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A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.1

2.1

2.1.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

51.1

51.3

5.1.5

6.1

7.1

7.2

7.3

Art der baulichen Nutzung Le)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,

dass die nach § 3 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs ‘
far die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets

dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) im

Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden

Bebauung neue und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse BN =

Maximal Il Vollgeschosse zulassig.

Zulassige Grundflache in m? als HochstmaB.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen sind nicht mit
anzurechnen. Diese sind bis zu einer GréBe von 400 m?2 zusatzlich zulassig.

Zulassige Geschossflache in den zwei Vollgeschossen in m2 als HochstmaB.

Hohenfestsetzungen

Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) wird auf einem
Héhenniveau von maximal 303,75 m . NN festgesetzt. Die maximale Wandhohe betragt
7,10 m bezogen auf die ErdgeschossfuBbodenoberkante. Dies entspricht einem
Héhenniveau von maximal 310,85 m (. NN fur die Oberkante des Gebaudes.

Die maximale Hohe des Aufzugschachts inkl. des Treppenaufbaus zum Erreichen des
Flachdaches betragt weitere 2,85 m. Dies entspricht einem Héhenniveau von maximal
313,70 m G. NN.

Die festgesetzten Hohen dirfen um maximal 10 cm Gberschritten bzw. unterschritten
werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

o——O
Offene Bauweise
z.B. 4067
Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Carports X 5]

Flachen far Garagen und Carports

Garagen und Carports sind auch innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf die jeweils gultige Satzung der Stadt Bamberg (ber die Herstellung und
Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung
- S5tS) wird explizit hingewiesen.

Flachen fur Nebenanlagen

Gestaltung
Gebaude

Dachform
Flachdach

Dachneigung
Die Dachneigung darf héchstens 5° betragen.
Kniestocke sind nicht zulassig.

Geldndeanpassung

Stitzmauern zur Absicherung des Geldndes sind bis zu einer Hohe von 1,80 m in den
explizit dargestellten Bereichen im Osten sowie in der Sudostecke des Grundsticks
zulassig.

Eine zusatzliche Stitzmauer ist im nérdlichen Bereich des Grundstiicks bis zu einer Hohe
von 0,65 m im explizit dargestellten Bereich zulassig. Diese ist zu hinterpflanzen.

Am Nordrand ist zudem eine Stutzmauer auf der Grundstiicksgrenze mit einer Héhe von
0,50 m zulassig. Diese Statzmauer bildet gleichzeitig den Sockel fiir eine Einfriedung mit
einer maximalen Héhe von 1,80 m. Diese ist ebenfalls im Plan explizit dargestellt.

Weitere Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,30 m auf den Grundstiicksgrenzen
zuldssig. Diese Stutzmauern bilden den Sockel fiir eine Einfriedung mit einer maximalen
Hohe 1,80 m.

Einfriedungen

Zum offentlichen StraBenraum sowie zu den Ubrigen Grundstlicksgrenzen sind
Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,80 m (Ausfihrung als Stabmattenzaun,
Stabgitterzaun oder gleichwertig inkl. Sockel) zulassig.

Freileitungen
Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Grinden unterirdisch zu
verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Granflachen

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubare oder durch Nebenanlagen und Wegeflichen uberplante
Grundsticksflache ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hierbei sind 16 groBkronige Laubbdume wund 40 Ifm Hecke (siehe auch
Freiflachengestaltungsplan) zu pflanzen. Fur die Begriinung sind tGberwiegend heimische
Geholze zu verwenden. Eine randliche Einfriedung des Grundstlicks mit
Nadelgeholzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind zulassig.

Flachdachgestaltung

Grundsatzlich sind Flachdacher mit einer Substratiiberdeckung von mindestens 7 cm
extensiv zu begrinen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den begriinten
Flachdachern zulassig.

Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und
Wegen etc., sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.

8.1

8.2

8.3

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Entfallende Baume

Fallantrage sind mit dem Bauantrag zu stellen. Umfang, Art und GroBe der zu leistenden
Ersatzpflanzung  werden im  Baubescheid festgelegt. Die  Hinweise der
Baumschutzverordnung Bamberg sind zu beachten.

Sonstiger Baumbestand
Der nicht zu fallende Baumbestand (4 Laubbdume im Norden) ist nach Moglichkeit zu
erhalten, sofern keine Grinde dagegen sprechen.

ArtenschutzmaBnahmen
Die Rodung von Gehdlzen ist nur von Oktober bis Februar (auBerhalb der Vogelbrutzeit)
zulassig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern
Abzubrechende bauliche Anlagen

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundflache (GR) Geschossflache (GF)
in m2 in m2

Bauweise Dachform / Dachneigung

Rickstausicherung, Kellerentwéasserung
Alle Geschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern.

Regenwasserversickerung
Es wird empfohlen, die Regenwasserversickerung auf dem jeweiligen eigenen Grundstlck
vorzunehmen.

Bauvorhaben mit Bauwasserhaltung wahrend der BaumaBnahme sind in einem
Wasserrechtsverfahren beim Umweltamt zu beantragen.

Wenn ein standiges Eintauchen des Baukoérpers oder Teile des Baukdrpers ins
Grundwasser zu erwarten ist, muss dariiber hinaus eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG beantragt werden.

Sollte das Niederschlagswasser im Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte
die Versickerung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
mit den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) fallen, dann ist eine beschrankte
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig.
Diese ist bei der Stadt Bamberg, Amt fir Umwelt, Brandt- und Katastrophenschutz, zu
beantragen. Unter der Tatsache der topographischen Gegebenheiten ist einer Einleitung
des Regenwassers einer Versickerung vorzuziehen.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen
nicht verwendet werden.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hoéhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze Gber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Baumschutzverordnung
Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg
(Baumschutzverordnung).

Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archdologischen AuBenstelle des
Landesamtes fir Denkmalpflege fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberg: 0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
DSchG) sowie unverdndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Energieeinsparung

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, dass auf Dauer ein moglichst
geringer Energiebedarf entsteht.

Bodenverunreinigungen
Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend =zu informieren, falls
Bodenverunreinigungen oder Auffillmaterialien festgestellt werden.

Regelwerk/Normen
Die aufgefihrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Untere SandstraBBe 34, 96049 Bamberg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 A auBer Kraft.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 30D beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ..........ccccccvvvvvvviiiiveinnne.
ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
Erorterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom ..........cccccoioiiiiiannas
hat in der Zeit vom .........cccccoiiiiiniinnns IS .o stattgefunden.
Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .......cccccoiiiiiiiiiiiinnns

DS e beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........cccccceeeveniiiinnee. wurde
mit Begriindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......ccceviviiineinnnnnn. biS .o offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOmM .......ccccceiiiiiiiinininnns
DIS e beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
den Bebauungsplan Nr. 30D in der Fassung vom ...........ccooccvvvvieieiennennnns
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bamberg, ccooooovs

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 30D wurde am
................................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Bamberg

Bamberg, oo

Gmkg: Bamberg
Gebiet: 30

Blatt:  83-22.4
STADT BAMBERG

Bebauungsplan

Mit integriertem Grunordnungsplan

fiir den Bereich Panzerleite 94

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB
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