/ / ’ - A. Festsetzu ngen Freiflachen- Im Baugenehmig"ungsverf‘:ahren ist ein qualifizierte.r Freiflachengestaltungsplan vorzu- 3) Ausbringen des Mahgut in frischem Zustand auf der Empfangerflache (3) Abweichend zu Absatz [2] sind in den betroffenen Bereichen auch solche Feuerwehr- Eine Feuerwehrzufahrt ist zu gewahrleisten. Die DIN 14090 ist einzuhalten.
gestaltungsplan legen, der die griinordnerischen Festsetzungen objektbezogen umsetzt und darstellt. 4) Empfangerflache mit Mahgut der Spenderflache ansaen. Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbediirftige Vorraume zulassig zufahrt
/ Art und MaB der Nutzung (Kastenfenster, Kaltloggien o. A.), die bei teilgedffneten Fenstern einen
Griinordnerische Festsetzungen . . . - Ej e ; ; ; : : : Kli h i kunftsfahi hhalti i d ich
Bebauungsplan K 11 A / Griinordnerische Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans K 11 A sind MaBnahmen méglich, Pflege: Einschirige Mahd/ Beweidung im September mit Abtransport des mittleren Innenpegel (L, ,,) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Imaschutz Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung und angesichts
GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO MaBgaben die zu einer Verminderung bzw. sogar ganzlichen Vermeidung einer Betroffenheit des Mahdgutes (vgl. Umweltbericht). Aufenthaltsraumes sicherstellen. und Energie der nur begrenz.ten Verfugbarkeit fo§siler Energieressourcen sowie aus Griinden des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere beitragen. Diese MaBnahmen mit dem Ziel einer Umwelt- und Klimaschutzes sollten die Vorhaben so geplant werden, dass auf Dauer
Zulassig sind: Vermeidung und Minimierung von Beeintrichtigungen werden im Rahmen des CEF2 Restitution Zwergstrauchheide (8.170 m2) ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht. Die Energieeinsparverordnung in der

(4) An der stidostlichen Baugrenze der Teilflache GE 3 ist die Anordnung von

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze jeweils geltenden Fassung ist dabei zu beachten.

Bebauungsplanes K 11 A als eingriffsmindernde Festsetzungen beriicksichtigt (vgl.

d offentlich ieb : ) O ; 1) Vegetation Sandmagerrasen und Zwergstrauchheide erhalten
und offentliche Betriebe Umweltbericht). Dabei handelt es sich im Wesentlichen um folgende MaBnahmen: 2T _ _
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude 2) aufkommende Gehdlze inkl. ihrer Wurzeln innerhalb Heidebestand

entfernen (Roderechen)

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber Heizungsanlagen mit schadstoffminimierender und energiesparender Heiztechnik

und Betriebsleiter auszuschlieBen. sollten bevorzugt eingebaut werden.
1 - Zeitliche Beschrankung der MaBnahmen an Gehdlzen

2 - Zeitliche Beschrankung von Eingriffen in Boden und Vegetation

Zur Warmwasserbereitung, moglichst auch zur Heizungsunterstltzung sollten

- Legende
A Sonnenkollektoren installiert werden.

Nicht zulassig sind: (5) Bei Anordnung liftungstechnisch notwendiger Fenster von schutzbedirftigen

<< << <

Externer Ausgleich K11 A ; - Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die in Hinblick auf den Verkauf 3 - Schutz angrenzender dkologisch bedeutsamer Bestinde Pflege: Abschnittsweise Mahd alle 5 Jahre / abschnittsweises Plaggen ) i L _ i
| Inhattiiche Beschreibung CEF/ FCS | SPE Flsichen / an letzte Verbraucher vergleichbar sind, 4 - Dauerhafter Erhalt alter B3ume (vgl. Umweltbericht). Aufenthaltsraumen (Bliro, Verwaltung o. A.) ist bei Verkehrslarmpegeln von
EF 1 7 SPE 1: Neuschaffung Magerrasen, Erhalt Bestand : - Vergnlgungsstatten (Spielhallen, Wettburos etc.) 5 - Vermeidung der Schadigung von Fledermausarten durch die Rodungs- und mehr als 69 dB(A) am Tag eine schallgedammte Liftungseinrichtung oder eine
CEF 2 ; SPE 2: Restitution naturnaher Abschnitt Keilersbach P - Gewerbebetriebe mit sexuellen Charakter, die auch dem entgeltlichen Abbrucharbeiten CEF3 Restitution Sand i stark buschter Grinlandbrach andere technisch geeignete MaBnahmen zur Belliftung vorzusehen, sofern die Denkmalschutz A"Ufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen AuBenstelle
i SPE 3: Neuschaffung Sandmagerrasen R Ry Geschlechtsverkehr (Bordelle) dienen . . estitution >andmagerrasen In stark verbuschter Gruniandbrache , . . . . . fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0 und der
CEF 3 g g I P V 6 - Vermeidung von Individuenverlusten der Haselmaus (4.111 m2) betroffenen Rdume nicht Gber ein Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Denkmalschutzbehdrde der Stadt Bamb stadtarchaolodie (Tel.
I CEF 4 { B s 4: Sandmagenrasen Strafenrandprofeit; Eralt sl V 7 - Férderung der Reptilienlebensraume (Zauneidechse) : o o _ _ Gebaudeseite mit Verkehrslrmpegeln < 69 dB(A) am Tag beliftet werden unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Bamberg - Stadtarchao ogie (Tel.:
] CeF 5 SPE 5: Griinflichen naturnah, Firmengelande B V 8 - Anpflanzung von Baumen 1) Oberirdische Geholzteile werden abgeschnitten und Wurzeln mit ) 0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG)
CJceF6 [ \ e ¥ GRZ=10,6 Grundflachenzahl (GRZ) V 9 - Schaffung linearer Verbindungselemente innerhalb und an den Grenzen des Roderechen entfernt. kénnen. sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der
T —— ' e e : Plangebiets/ Zaune und Einfriedungen 2) Vegetationsentwicklung gelenkt durch Mahdgutibertragung Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG)
o ‘ j P d — ting; Y. 2 V10 - Beleuchtung (vgl. CEF 1). (6) Die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Memmelsdorfer StraBe/Planstra3e ist
BB FCs 273 £ SP5Z: dusgich B (EESE = T % i S GFz = GeschoBflachenzahl als HochstmaB (GFZ) V11 - Erhaltung Gewdsserqualitat und Beschrankung der Bodenversiegelung bedarfsgesteuert zu regeln.
FCS 4 - 6 5. interner Ausgleich . S X “‘“‘ L ' A 1 V12 - Einsatz einer UBB Pflege: Einschirige Mahd/ Beweidung im September mit Abtransport des Es wird hier auf die Ausgleichssatzung vom 06.12.2000 der Stadt Bamberg
: Bestand Erhalt M, 2%y N i R Bl CleS oo g . : . . . . vy .- .. . ..
Angabe FlachenmaBe in m2 ) Bestand mdgiichst Erhalt !y i S\ N A Zoaono - EEROREE: - 1 WH=10m Die Wandhéhe darf max. 10 m bzw. 14 m Gber Gelédnde betragen. Mahdgutes (vgl. Umweltbericht). hingewiesen, in der die kostenméaBige Beteiligung der Grundstiickseigentimer
O Neupflanzung - Gruppe 1 : R ALK Zoo WH =14 m Anlagengerdusche an den MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

Die Wandhohe darf auf max. 15 % der Gberbaubaren Grundstlicksflache )
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

© Neupflanzung - Gruppe 2 CEF 4 Bekdampfung Brombeere (320 m?2) Landschaft geregelt ist.

R B @ Neupfianzung - Fiche _ _ : ausnahmsweise 20 m Uber Gelénde betragen, wenn dadurch ein stadtebaulicher 1) Oberboden inkl. Wurzelmaterial groBziigig mit Bagger entfernen (1) Die Regelungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998
Q ) e BB LR’ P I e Y Akzent gesetzt wird. Natur und Landschaft _ i} ) _
e 95-’ ®  Baume wahrscheinleich gefallt (K 11 A) 2N ARV Ss 5 BN RRARRE S Ry AR L LR D 2) Auf dem so entstanden Sandboden wird dann Mahgut (Vgl. CEF 1) (TA Larm) sind zu beachten.
continuous ecological functionality- L ; ¢ A oo 255509255 PAE7ASS R RN RR RS SRR RIS - i ¥ 3 i i
. Eﬁg:sur-eﬂ t logical functionality v Grenzen Ki1 A / 6092¢ IR Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ausgebracht. Each" Die Begriinung der Flachdacher baulicher Anlagen wird empfohlen.
FCS ... favorabl tion statu AH 17 m Im GE 2 sind Technikaufbauten ohne Aufenthalts- und Arbeitsraume sind bis max. SPE Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Im Gewerbegebiet (GE) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren egrunung
17 m Uber Gelande zulassig, wenn die Aufbauten mindestens zwei Meter von allen Pflege: Einschirige Mahd/ BeW@idU"_’g im September mit Abtransport des Gerausche die folgenden festgesetzten Emissionskontingente Lgx nach
Fassaden zurlick gesetzt sind. SPE 1 _ _ _ Mahdgutes (vgl. Umweltbericht). DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Baumschutz-  Fir Baume im Geltungsbereich gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes
Naturnahe, wertvolle Vegetationsbestande (z.B. im Rahmen der Stadtbiotop- iiberschreiten: verordnung innerhalb der Stadt Bamberg (Baumschutzverordnung) vom 07.05.1993 zuletzt
Samtliche Baukdrperhéhen gelten vorbehaltlich der luftrechtlichen Zustimmung/ kartierung erfasste Flachenbestandteile/ BA 1118, naturnahe Vegetationsbestand- CEF5 Restitution Sandmagerrasen durch Beseitigung von Gehdlzaufwuchs e 3 ] A geandert durch Verordnung vom 19.12.2006.
Genehmigung gem. § 17 Luftverkehrgesetz (Luft VG). Die tatsachlich zulassige teile der Flache des Okoflachenkatasters) sind soweit als moglich zu erhalten. (5.445 m2) missionskontingente Lgx tags und nachts in dB(A)/m
Bauhohe ergibt sich auf Grund des Bauschutzbereiches gemal3 gemaB § 17 LuftVG Auf versiegelten Flachen der Zeppelinstrasse ist der Asphalt vollstdndig zu entfernen. 1 | Oberirdische Gehélzteil q b hni ey In mi
far das jeweilige Einzelvorhaben erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren. Eutrophierte Vegetationsanteile sind zu mahen (Abtransport Mahdgut) und ) erirdische Geholzteile werden abgeschnitten un urzein mit Teilflache Flache in Lec sags IN Let, neers 1N . . . ; .
. . e N . . , e Roderechen entfernt. 2 > P Schutz von Bei BaumaBnahmen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
anschlieBend oberflachlich zu frasen. Sowohl die gefrésten wie auch die im Zuge der [m?] [dB(A)/m’] [dB(A)/m’] Baumen bei . ) . .
Entsiegelung entstandenen vegetationsfreien Flachen sind mit vor Ort gewonnenem 2) Vegetationsentwicklung gelenkt durch Mahdgutubertragung GE 1 19.500 60 40 BaumaBnahmen  e9€tationsflachen bei BaumaBnahmen), sowie die RAS-LG4 (Planung und
ca. 19. ¥ i i 3 Gck-
oo Abgrenzung unterschiedlicher Art oder MaB der Nutzung autochthonem Saatgut anzusaen. (vgl. CEF 1). Ausfiihrung von BaumaBnahmen im Wurzelbereich von Bdumen) zu bertick
GE 2 ca. 22.800 60 46 sichtigen.
. . SPE 2 und SPE 3 . Pflege: Einschirige Mahd/ Beweidung im September mit Abtransport des GE3 ca. 3.500 65 50
a abweichende Bauweise Naturnahe,.wertvolle Vegetationsbe.sténde (be"s. Fléchenbestan.dteile des. Okoflachen- Mahdgutes (vgl. Umweltbericht).
katasters) sind zu erhalten. Auf versiegelten Flachen der Zeppelinstrasse ist der Regelwerke/  Die aufgefiihrten DIN Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Asphalt vollstdndig zu entfernen. Auch geschotterte Flachen sind zu entsiegeln. oL . . Normen Untere SandstraBe 34, 96049 Bamberg zu den Besuchszeiten eingesehen werden.
FD Flachdach Eutrophierte Vegetationsanteile sind zu mahen (Abtransport Mahdgut) und CEF 6 Restitution Sandmagerrasen o.lurclrli Wlederherstellu:\g artenreicher Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B erhéhen sich die
anschlieBend oberflachlich zu frasen. Sowohl die gefrasten wie auch die im Zuge der Sandmag:ert“asen bzw. E.xtenswgrunland (14.255 m?) Emissionskontingente L, um folgende Zusatzkontingente:
i lini Entsiegelung entstandenen vegetationsfreien Flichen sind mit vor Ort gewonnenem 1) RegelmaBige Pflegeregime (Mahd/ Entfernung Mahdgut) + Inkraf di b | innerhalb d |
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen autochthonem Saatgut anzusaen. 2) Vereinzelt auftretende, nicht standortgerechte Pflanzen (Brombeeren, Zusatzkontingente tags und nachts in dB(A) Mit Inkra .ttreten. ‘eses Bebauungsplanes N. K 11 A treten innerna e Gelt
Baugrenze Der durch die Entrohrung des Keilersbaches entstehende offene Bachabschnitt (SPE 2) Landreitgras etc.) sind vor Einfihrung der Pflege kleinflachig zu ent- 9 9 ungsbereiches die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. K 11 und K 2 auBer Kraft.
|s.t entsprechend dgs Seebachbeyvuchses zu gestalten. Béschungen am Gewasserlauf fernen (Oberirdische Geholzteile werden abgeschnitten und Wurzeln _ _ _
;lnd Yegetatlonsfrel bzw. z.T. mit autochthon gewonnenem Saatgut vom Seebach zu mit Roderechen entfernt). Richtungssektor ZUSEtZk[ng(IZQ)l]em Tag ZUSﬁtZk(EZgr('i?]nt Nacht
w egrinen. . ,
3) Bekampf der Bromb Rubus frut Entf . .
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ) . ekampiung der srom eerg (Rubus ru |cos.us)/ ntrernung A +7 +7 Der Bau- und Werksenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 03.04.2019 gemaB § 2 Abs. 1
inkl.Wurzeln: Oberboden wird groBzligig mit dem Bagger entfernt. .
T EEEH Fliche fiir Stellolat SPE 4 _ . BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
'.H-.SHM-: ache tur Stellplatze Die Vegetation der Flache bleibt unverandert und ist im Rahmen des StraBenrand- Auf dem so entstanden Sandboden wird dann Méhgut ausgebracht. B *+9 +9 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2019 ortstblich bekanntgemacht.
projektes der Unteren Naturschutzbehoérde (UNB) der Stadt Bamberg zu mahen. )
Verkehrsflachen 4) Ggf. groBflachig Mahdgutlbertragung zur gezielten Lenkung der Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
SPE 5 Vegetationsentwicklung entsprechend Vorgaben Erfolgskontrolle Anho6rung fur. das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2020 hat in der Zeit vom
straBenverkehrsflache Samtliche Flachen begleitend zu Gebauden bzw. Parkméglichkeiten (z.B. Parkpaletten) (vgl. CEF 1). Der Bezugspunkt (GKK: R = 4422065 m, H = 5531540 m) und die Lage der 12.10.2020 bis 02.11.2020 stattgefunden.
sind soweit als mdglich z. T. naturnah zu begriinen. Zu verwenden ist autochthones, i i i i i
M 1 : 1 000 standortgerechtes zaatgut 9 Rlcht.urTgsse-ktoren ergeb.en 5.|Ch aus der Planzeichnung. Die resultierenden Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1
' Pflege: Einschiirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des Immissionsrichtwertanteile sind nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, BauGB fiir das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.09.2020 hat in der Zeit vom
Verkehrsbegleitgrin SPE 6 Mahdgutes oder Beweidung (vgl. Umweltbericht). Abschnitt 5 nachzuweisen. Die Anwendung der Relevanzgrenze ist zulassig, 01.10.2020 bis 02.11.2020 stattgefunden.
- Di unfla ' d. h. ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, der Beurteil I . . .
Wasserrechtsverfahren. Die PIarllung der Griinflachenumgestaltung ist dem ein o.r _a en. ISt auch schalltec "nlsc 2u a§5|g wenn der Beurtel ungs.pege Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 wurden die Behérden und
— StraBenbegrenzungslinie Landschaftspflegerischen Begleitplan zur Verlagerung des Seebaches zu entnehmen. CEF 7 Neupflanzung von Biumen (76 Stk.) L- den Immissionsrichtwert nach TA Ldrm um mindestens 15 dB unterschreitet. sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.06.2021 bis
In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bamberg sind 09.07.2021 beteiligt.
““““ o SAF;ES 7Ieichsf|éche des Bebauunasolanverfahrens K 11: Samtliche MaBnahmen zur im Plangebiet 76 Baume neu zu pflanzen. (3) Diese Untersuchungen sind zusammen mit den Planantragen vorzulegen. fd b lans in d de mi ind 43
0 ar/fr/lr H Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager 9 - : 9sp ' Bei Vorhaben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2021 wurde mit Begriindung gemal3 § 3
GE 2 9 - Die Zuaanalichkeit der Schachte ist sicherzustellen Umagestaltung sind bereits umgesetzt. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
o T e g9ang : Immissionsschutzbehorde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.
glljg f Die nicht iberbauten Flachen sind gértnerisch anzulegen und dauernd zu unterhalten. FCS 1 Schaffung Komplexlebensraum mit Einzelgeblschen als Brutplatz fir Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenats vom 10.11.2021 den Bebauungsplan
max. ;NH =100m Private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Auf den Bauparzellen. sind die Pflanzungen. sovyie die.gértnerisch gestalteten AuBen- die Dorngrasmiicke und Restitution Sandmagerrasen auf Grinland- Weitergehende Regelungen finden sich in der schalltechnischen Untersuchung des gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.11.2021 als Satzung beschlossen.
Uber§7ia/nde , zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und fir das Rettungswesen. anlagen spatestens bis 2 Jahre nach dem Eingriff fertig zu stellen. brache mit Gehélzaufwuchs (14.000 m?) Blros Méhler + Partner Ingenieure AG vom 10.06.2020, die der Begriindung als
alF / . . . Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans K 11 A geht eine Anlage beiliegt.
6065 / A Ein- und Ausfahrt fir Radfahrverkehr Brose LAaunrfjesrcdhear:;sW?ILdeer;iscth?\nggeII(;?f :\:s?rrr\]a;r:ween dzeusrv\\//\; izcrel:rne%kl::c Zs\\l/\:e-r:‘{aer?raet:sneegl:-ng 'm Fortpflanzungs- und Ruhestatte der Dorngrasmiicke verloren. Zum
v prieg gletp | 249 Ausweich der Dorngrasmiicke ist die Umgestaltung eines mehr als 1 ha Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
sprechend Vorgaben der BayKompV erlautert. —

N . groBen Gelandeabschnittes auf dem SLP Bamberg-Breitenau speziell als Freileitungen  Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu
Flachen fir Versorgungsanlagen Ersatzhabitat fir die Dorngrasmiicke vorgesehen. verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

O Pflanzliste Baume und Straucher / \

und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 10.11.2021 wird e
hiermit ausgefertigt. \

ST | g / Sektor B + 9/+9 dB(A)/m? ta

Trafostation

y Griinordnung - Offentliche Griinflichen Dieser Ersatzlebensraum ist vor dem Beginn der Bauarbeiten zu schaffen. BAMDEIG, oioiiciiicicicciicieeeis ettt \
4 Die FCS-Flache soll als halboffener Ruderalbereich mit Einzelbdumen | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Osnir"eas Star!<e /
Griinflachen, Pflanzgebote, Griinordnung Folgende heimische Arten sind fiir die Begriinung und Pflanzungen im gesamten gestaltet werden. erburgermeister \\ -
""""""""""" Gebiet des Bebauungsplanes K 11 A vorgesehen: 1) Geholzsukzession ist einzudammen (Ruckschnitt + Wurzelentnahme —
N SEORRUSERE: ETSERRUIES offentliche Griinflache durch Roderechen). B. N . . _
Ny : R ,, REREES L S . . Nachrichtliche Ubernahmen
N N 4 T i 7 : | ) 7 s Baumarten/ Gruppe 1 2) Erhalten bleiben einzelne Gebusche (bes. Schlehe, WeiBdorn und
1LY \ 7 .4 y : Samtliche, votn Offenl:;ngl gepra?te GLunﬂ;chten (\j/erwelsen hinsichtlich ihrer Arten- Wissenschaftlicher Artnahme Deutscher Artnahme Wildkirschen als Brutplatz firr Dorngrasmiicke). Im raumlichen
N : > zusammensetzung auf einen naturnahen Zustand. - . Fahrbahnrand 5 i i i i
% N X = et L) J Acer campestre Feld-Ahorn Zusammenhang mit Einzelgebiischen Schaffung dichter Kraut- ;O 'ma nran iel:f:]zﬂjni (;a:r;ciSZCL:;fu:; Sezr:rl]aen\?oiejoBilgﬁl Eér;?tse ﬁlne Bauverbotszone von 20
J £ , L p In direkter Umgebung der Firmengeb&ude sowie StraBenverkehrsflichen (inkl. Park- Acer platanoides Spitz-Ahorn strukturen (Ansaat mit autochthonem Saatgut). 40m Vorhaben in diesem Bereich sind mit dem StraBenbauamt Bamberg abzustimmen.
S~ : NN N R ‘ Yoo A | max. WH 14 m 7501/37 maoglichkeiten) sind diese Griinflaichen durch naturnahe Samenmischungen bzw. die Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 3) Reste von Sandmagerrasen erhalten und kleinflachig Ansaat mit o
y N 3 S g c244 SF L e A r ' iiber Gélande bereits vorhandene Vegetation soweit als moglich zu begriinen. Zu verwenden ist Betula pendula Sa.nd-.B|rke autochthonem Saatgut (vgl. CEF 1).
L4 v i NN - Y« //) ; _ ” R i T alp autochthones, standortgerechtes Saatgut. Offentlichkeitsarbeit, d.h. gezielte Quercus robur ) Stieleiche o _
N . : : N < L L S o SN & Information kann die Akzeptanz der Gestaltung der Griinflachen generell erhdhen. Sorbus aucuparia Vogelbeere ————— Unterirdische Versorgungsleitung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..........cccocccceeenneee..

7501/38 Pflege: Einschirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des

Mahdgutes oder Beweidung (vgl. Umweltbericht).

o A/ Sse Telek

gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Diese Leitungen durfen nicht Gberbaut werden und nur in Absprache mit dem

Versorgungstrager bepflanzt werden.
Straucher/ Gruppe 2 gungstrag p

private Griinflache

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen

i i FCS 2-6 Schaffung von Lesesteinriegeln entlang des Seebaches und am L . . .
Wissenschaftlicher Artnahme Deutscher Artnahme Wald 3 9 9 Grundsatzlich sind die Kabelschutzanweisung der Spartenbetreiber zu beachten. Dienststunden im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten o

Anofl B4 d Striuch (Pfl bot) ie Erhalt Cornus sanguinea Roter Hartriegel aldran ) _ _ und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. ~ \
Ian gnz::lng von aur:an ug' y rauchern - ;;n;ge :)Nsozwula; rGaB ung von Corylus avellana Hasselnuss Entlang des Seebaches (FCS 4 - 6 siche Umweltbericht Seite 45 Abb. 9) Kanal DN 200 Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB /

est. Bepflanzungen (Pflanzbindung) gemaB § s. r. 25 Bau Crataegus laevigata agg. / monogyna Zwei - Eingriffeliger WeiBdorn im Osten des Sonderlandeplatzes (FCS 2 - 3) sind 5 Lesesteinriegel und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. \
Entlang der Memmelsdorfer StraBBe wird das Griinland von einem linearen Baum- H/ppophafe rhamnoides (mannl. u. weibl.) Sanddorn als Habitat fir die Zauneidechse u. a. Tiere an gut besonnten Standorten ———— Kanal DN 1600
bestand qebriat Prunus spinosa Schlehe (FCS2/3) anzulegen. Bamb /

gepragt. Rosa rubigosa Apfelrose amberg, ..o, Stdt| ................. t .............
. . . . . . Salix purpurea Purpur - Weide ) . ) ) . ) ——— verrohrter Bachlauf Keilersbach adiplanungsam \ /
Besonders flr hohlenbriitende Tierarten (Fledermause, Vogel bes. Buntspecht u.a.) Pflege: Einschirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des —
ist ein Baumbestand nahe der Memmelsdorfer StraBe von Bedeutung (vgl. GOP, Mahdgutes oder Beweidung (vgl. Umweltbericht). ) .
orange dargestellte Geholze). Die Pflanzenauswahl ist letztlich mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt 110 kv - Kabeltrasse verrohrt (Schutzstreifenbreite gesamt 10,00 m)
- . D N . Bamberg abzustimmen. Eine Pflanzung nicht heimischer Nadelgehélze (z.B. Thujen, o )
Faulnigst,)chf B:deutungr;] h;ben W(;qter-hm samtliche Baumbestande des Plangebiets Scheinzypressen etc.) ist untersagt, da diese sich nachteilig auf die heimische Fauna Gestaltung ————o— Telekommunikationsleitung Vodafone/Kabel Deutschland/Telekom/
(vgl. . 1), hervorgehoben werden: auswirken kénnen. Bayernwerk Netz GmbH
o Geh{)lze gntlang der geplantgn Zufahrt, . Werden innerhalb eines Plangebietes die Gebaude abschnittsweise realisiert, so ist auf
y * Geholze im Umfeld des derzeit bestehenden Tennisparks (Gem. Memmelsdorf, die Gestaltung der bereits vorhandenen Gebaude gestalterisch Riicksicht zu nehmen. _ o _
7554 e  Gehélze im nordéstlichen Plangebiet. E_erﬁ'Ch/ hnei verkehrsgesetz)/ Einflugschneise des Sonderlandeplatzes Bamberg-Breitenau.
g . o . influgschneise _ _ . .
N "
<// Demzufolge sind samtliche, nicht von der Planung betroffene Baume/Gehélze soweit Neben MaBnahmen zur Verringerung und Minimierung gehen Flachenanteile des Hoéhenlage Die endgultige Hohe der baulichen Anlagen (EFOK) wird nach landschaftsgestalteri- Bauvorhaben unterliegen dort einer Hohenbeschrankung.
% } . O Plangebiets durch Umsetzung des Bebauungsplanes K 11 A fiir mehrere Schitzgter . . . - Alle BaumaBnahmen bedirfen der Beteiligung des Luftamtes Nordbayern.
\/ als méglich zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (vgl.Abb. 1). (Flora und Fauna, Boden, Wasser) unwiderruflich verloren. Dieser Eingriff ist auf schen und erschlieBungstechnischen Gesichtspunkten vor Ort im Einzelfall festgelegt. Gmkg: Bamberg und Memmelsdorf
\ ! ! ) :
/———— Trautman eeigneten Flachen durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Gebiet: Kramersfeld
6090749 =/ 7561 Die im Bebauungsplan festgesetzten straBenbegleitenden Grinflachen sowie geels P 9 P
sonstigen 6ffentliche Grinflachen sind unter Verwendung heimischer Laubbaume W - " - " : C. Kennzeichnun
erbeanlagen  Werbeanlagen sind auf den Fassaden von Gebauden bis zur Gebaudeoberkante bei . g STADT BAMBERG

y. (42 Stiick), darunter Eichen (5) sowie kleinerer Gehdlze und Straucher (18 Stiick) zu Im Plangebiet betragt die GRZ 0,6, d.h. es ist ein vergleichsweise hoher Versiegelungs-
Lo bepflanzen (Artenbeispiele siehe Pflanzliste) und dauernd zu unterhalten. und Nutzungsgrad (Typ A) gegeben. 3 3 . . .
S Setzt man die laut Bebauungsplan zu fallenden Baume (76) der Anzahl der zu % 9 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

6090/16 Flachdichern zuléssig. STADTPLANUNGSAMT

pflanzenden Baume (60) gegenlber, ergibt sich eine Differenz von 16 Badumen.
Diese sind im norddstlichen Bereich des Plangebiets entlang der Parkpaletten/
Parkplatze zu pflanzen.

Pflanzungen werden entsprechend DIN 18916 vorgenommen und mussen folglich

Es wird kein Ausgleich bilanziert (Kompensationsfaktor 0), wenn Teilflachen durch
Umsetzung der Planung hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung nicht
verandert werden.

Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaB § 9 Abs. 1 FStrG innerhalb der
Anbauverbotszone des Berliner Rings unzulassig.

AuBerhalb der Anbauverbotszone ist Werbung nur unter folgenden einschran-
kenden Bedingungen zulassig:

Y belastet sind.

Altlastenverdachtsflache

Gebiet zwischen Memmelsdorfer StralBe, Berliner

A Bebauungsplan

Ring, Zeppelinstr. u. Flugplatzgelande Breitenau

‘ e Grop i destens 6 m? corelten Bod fweisen b e baulich Der Kompensationsfaktor (vgl. Leitfadens StMLU 2003) wird aus Wertigkeit der Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein, isoliert zu Bodenverun- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind vor Baubeginn in Abstimmung mit
....... elnev rg. T\;/on min (:]s"frls Gm :;\I\./.e[]ﬂege ?ré o2 endau szlsetn 2\2/3v0 elnet. a:cu ic Flache (auch faunistische Daten) und geplanter Eingriffsschwere errechnet. Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch reinigungen dem Umweltamt der Stadt Bamberg verdichtete Baugrunduntersuchungen mit integriertem Gri nordnungsplan
éor her Ic Il;ng ge;c utzte Larundflache von 16 m=und mindestens ¢b cm tie Fahrzeuge, Anhanger etc.) sind unzulassig. durchzufthren, um eventuelle Kontaminationsbereiche zu lokalisieren.
urchwurzelbarem Raum. : . . L . . . L
Zusatzlich sind fir die Baume geeignete MaBnahmen zur Standortverbesserung Tabelle 1: Bilanzierung des Kompensationsbedarfes Diese Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Eventuell erforderliche Beseitigungs- bzw. SanierungsmaBnahmen sind im Bau-
Vorzunehmen' die einen durchwurzelbaren Raum geWéhrIEiSten, 2.B. durch die EI;Z :on'.lpenlsationsfaktor Wertstufe Leitfaden :I':':;e in m2 sr:;);derliche Kompensationsfliche in m2 Bllckabwendu.ng des Fahrzeugfuhrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich Ist; genehmigungsverfahren feStZUIegen.
Anlage von tieferen Baumgruben bis 2,5 m, die Erweiterung des Wurzelraumes unter o Fieoskng 35,084 o das bedeutet insbesondere: Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls Boden-
S Verkehrsflachen (Parkstreifen, FuBwegen, Platzflachen etc.) sowie die BelGftung durch 03 gering unterster Wert 2,341 703 - nicht dberdimensioniert verunreinigungen oder Auffullmaterialien festgestellt werden.
8 Graben, die mit einem offenporigen Mineralgemisch verfullt werden. 06 oberer Wert 2.025 1215 - blendfrei
g 0,8 mittel unterster Wert 1.550 1.240 _ nicht beweglich
o Bei Baumpflanzungen und tief wurzelnden Strauchern ist ein Mindestabstand von 1 Oberer Wert 21.762 21.762 _in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelliaen Wahrnehmun . .
s 2,5 m zu Fernmeldeanlagen sowie Erdkabeln einzuhalten. ! hoch unterster Wert 12.233 12.233 _ 9 9 D. Hinwelse
= 1,2 hoch unterer Wert 1.453 1.744 geeignet.
?'é Baumpflanzungen und Ausgleichsflichen sind spatestens im ersten Jahr nach Zb | :°:h mitlt'ere;vr:e"m . 6133 12:278 - Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. bestehendes Gebsude
B Fertigstellung des Eingriffs in das Plangebiet herzustellen. . Verlaggemn;Seebach/ ' Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. 12
fl Entsiegelung z. B. Shelter 4.300
% Auf den Bauparzellen sind die Pflanzungen sowie die gartnerisch gestalteten Zzgl. Ausgleich aus B-Plan Nr. K11 7.7235
S AuBenanlagen spatestens bis 2 Jahre nach EingriffsmaBnahmen fertig zu stellen. Gesamtausgleichsbedarf 51.820,5 m? .. Abriss von bestehenden Gebauden, Standflachen und Wegen
- Immissionsschutz
=& T Y A\ \N\ 7 /7 N\ 7 AN/ /J / \\2\ \Z J _— N X O /o NNXY oo T SN a S N A A o _ o _
% Far Baume.lm Geltungsbereich findet die Verordnung zum Schutz des Baum- Das Plangebiet des Bebauungsplanes K 11 A umfasst insgesamt eine Flache von ca.
3 bestandes innerhalb der Stadt Bamberg (Baumschutzverordnung) vom 07.05.1993 11,9 ha, wovon 4 ha im Wasserrechtsverfahren behandelt werden, d.h. die Aus- Sektoreinteilung zur Gerauschkontingentierung IVIVEVIVE Abriss von befestigten Flachen, teilweise Bachlauf Seebach und teilweise verrohrter
2 zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.2006 Anwendung. Bei Bau- . . . . X !
2 i ) . ) gleichsbilanz entsprechend der Bayerischen Kompensationsverordnung vorgenommen Bachlauf Keilersbach
< maBnahmen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und . . ) . . . . "
o . . . . wird. Die gemalB BayKompV ermittelte Ausgleichsbilanz wurde in der Berechnung des Verkehrsgeradusche
e Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen), sowie die RAS-LG4 (Planung und Aus- . . R &5
o] . ) ) . 2o Kompensationsbedarfes im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt. ,
g fihrung von BaumaBnahmen im Wurzelbereich von Baumen) zu bertlicksichtigen. ) 3
2 (1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedrftigen —_— v Zaunverlauf Sonderlandeplatz 4 %%.‘?a
" Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fiir die Umsetzung des 5 ; ; ; ; AKX @\Q‘C
< Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als W@Z’,
.............. : - : : : 3 . . . & &4 &
= Regenwasser Soweit der anstehende Untergrund unter Beriicksichtigung der Altlastenproblematik Bebauungsplans K 11 A betragt 5,18 ha. technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. M 1:10000
¥ srine dies zuldsst, muss eine dezentrale Versickerung erfolgen. — vorhandene Grundstiicksgrenzen .
o9/ 0 = /S X\ e \eN NS\ < /) /~-\ SN\ /S .\ _A\N\N Sy X o xS X0 7 NN Nl AL N UL e . . T . . . ..
3 $220829355 Ist dies nicht mSglich, ist eine Retention (z. B. durch Regenriickhaltebecken oder Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich kann nur zu einem geringen Teil (2) Gebaudeseiten mit Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsriumen mit
% gge008r0a00900 Rigolen) auf den prlva.ten Grundstuckgn vorzusehen. Grundsatzlich ist eine (75 m2) innerhalb des Plangebiets umgesetzt werden und erfolgt durch Schaffung . 9 .
s TR Regenwassernutzung in Betracht zu ziehen. drei Lesesteinfieqel Beurteilungspegeln von mehr als 49 dB(A) Nacht sind durch fensterun-
% e Yon r.el esestennegein. _ _ abhangige Luftungsmaoglichkeiten zu schitzen. Diese werden erforderlich, z.B. 4861/4 Flurnummern
> Uberwiegend erfolgt der naturschutzfachliche Ausgleich durch FCS- und CEF-MaB- da die Schalldsmmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster
% / Oberflachen- Bodenversiegelungen sind soweit als moglich mit wasserdurchlassigem Beton- oder nahmen extern auf dem Geldnde des Sonderlandeplatzes Bamberg-Breitenau. geschlossen sind. Insbesondere wahrend der Nacht, in der StoBliiftung
< versiegelung Natursteinpflasterbelagen zu befestigen. Die Versiegelung der Bodenflachen ist Es werden Sukzessionsflichen und Grinlandbrachen des Sonderlandepl ' '
] . p atzes . T . . .. .. . .
o méglichst gering zu halten. curschutafachiich acf y hen sird folaende MaBnahmen: nicht méglich ist, muss eine Beluftung der schutzbediirftigen Aufenthaltsraume % verlegter Seebach Bambera. 1 0.11.2021 Bau refe -
S naturschutziachlich autgewertet. Vorgesehen sind folgende MaBnahmen: auch bei geschlossenen Fenstern méglich sein, wenn die Hohe des g: . .
2 AuBenlarmpegels (> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises Offnen der Fenster
“é / X Beleuchtung/ Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an den AuBenbereich und das CEF 1 Restitution Pfeifengraswiese in feuchten Gelandeabschnitten und unméglich macht. Ausnahmen sind zuléissig, wenn die betroffenen Raume tber - Gemarkungsgrenze Stadtpla nu ngsa mt
% / ' Insekter_I— geplante Naturschutzgebiet. Daher sollte aus Artenschutzgriinden innerhalb von 20 m geschlossenen Sandmagerrasen (4.910 m?) in Fenst - dem Verkehrsl b : dten Gebzudeseite (< 49 dB(A)
o 5387/2 freundlich Entfernung zu dieser Grenze Licht bis 1800 Kelvin (amberfarben, insektenfreundlich) 1) Spenderflachen* unter fachlicher Anleitung gemaht €in Fenster an einer dem verkenrsiarm abgewandten Lebaudesente (=
=) i i Nacht) bellftet werden kénnen.
2 5408/13 verwendet werden. Auch die sonstige Beleuchtung der AuBenanlagen sollte 2700 %)V . Empf fsche: ittel Mah . . . . .
% I 5408/14 Kelvin nicht Gberschreiten. Die Beleuchtung ist nach unten zu richten und auf das ) m(;r::rr\elljt:(;]?régi ?cr;g3er5 i(r:n ii;;mltte bar vor Mahdgutiibertragung — Geplantes/Vorgeschlagenes Naturschutzgebiet Thomas Beese Achim Welzel Bearb.: Michael Rebhan
& ~ Baugrundsttck zu beschranken. Baureferent Amtsleiter Gez.: Sonja Knoppel
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Bebauungsplanverfahren

mit integriertem Grinordnungsplan

far das Gebiet zwischen Memmelsdorfer StraBe, Berliner Ring,
ZeppelinstraBe und Flugplatzgelande Breitenau

Begrindung
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STADT BAMBERG

Stadt Bamberg

Bebauungsplan Nr. K 11 A mit integriertem Griinordnungsplan

fur das Gebiet zwischen Memmelsdorfer Stralle, Berliner Ring, Zeppelinstral’e und
Flugplatzgelande Breitenau

BEGRUNDUNG

1. Anlass der Planung

Die Stadt Bamberg beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr. K 11 A fur das Gebiet zwischen der
Memmelsdorfer Stral3e, Berliner Ring, Zeppelinstral3e u. Flugplatzgelande Breitenau, in Erganzung
des bereits 2013 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplans Nr. K 11, die im Rahmen des
angestrebten  Endausbaus des Standorts Bamberg verfolgten Ansiedlungs- und
Erweiterungsabsichten der Fa. Brose planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Stadt Bamberg stellte fir die Unternehmensansiedlung der Firma Brose im Vorfeld mehrere
Flachen zur Diskussion. Aus diesem Katalog wurde im Zuge einer Vorauswahl das Gelande an der
Breitenau durch das Unternehmen praferiert, da dieser Standort mit seiner infrastrukturell optimal
angebundenen Lage im Nahbereich der Bundesautobahnen A70 und A73 und der benachbarten
Lage des Flugplatzes aulRergewohnliche Randbedingungen aufweist.

Fiar den ersten Bauabschnitt (BA 1) wurde bereits im Jahre 2013 der Bebauungsplan Nr. K 11
beschlossen und zur Rechtskraft gebracht.
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Bereits im Rahmen der Erstansiedlung wurde der Fa. Brose eine Option zum Erwerb weiterer
Arrondierungsflachen eingeraumt, die in den Jahren 2016 und 2019 auch wahrgenommen wurde.
Nachdem daraufhin die stadtebauliche, gestalterische und erschliellungstechnische
Strukturplanung des Standortes in Form eines Masterplans (siehe Abb. 1) konkretisiert wurde, wurde
aus dieser Konzeption der Erganzungsbebauungsplan Nr. K 11 A fir den Gesamtausbau des
Standortes entwickelt.

Aufgrund der geplanten Ausbaumal3nahmen am Standort werden auch Flachen innerhalb des
Sonderlandeplatzes (SLP) bendétigt. Die damit verbundenen naturschutzfachlichen Auswirkungen
sind im Bebauungsplanverfahren zu berlcksichtigen. Durch den Rickbau vorhandener Strukturen
aus der vormals militarischen Nutzung, bestehend aus Wegen, Gebauden und Abstellflachen, und
deren Renaturierung wird der erforderliche Ausgleich fur die geplanten Eingriffe minimiert.

Im Bebauungsplanverfahren werden auch die Anforderungen an die geplante Ausweisung eines
Naturschutzgebietes (NSG) auf den Flachen des SLP berlcksichtigt. In diesem Zusammenhang
wurde ein Vorschlag fur einen moglichen Grenzverlauf in die zeichnerischen Darstellungen
aufgenommen.

In einem rechtlich eigenstandigen Wasserrechtsverfahren wird parallel die erforderliche Verlegung
und Renaturierung des derzeit noch in gro3en Abschnitten verrohrten Seebaches entsprechend
vorbereitet. Die geplante Verlegung ist im Plan dargestellt und berticksichtigt die Belange der
erforderlichen ErschlieBung, die Sicherung des SLP durch eine Zaunanlage und die geplante
Ausweisung des NSG.

Aufgrund der mit der weiteren Entwicklung des Standortes einhergehenden Anforderungen an eine
leistungsfahige Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz sind verkehrliche Ertlichtigungen im
Bereich der Memmelsdorfer Stral3e und der Zeppelinstralde erforderlich.

Die ErschlieBung des Standortes von Hallstadter Seite von Westen kommend soll wie bisher Gber
den Berliner Ring und die Zeppelinstrale erfolgen. Im Zuge der hier angedachten
ErschlieBungsvariante in Form einer von der Kreuzung weiter abgerickten Anbindung des
Betriebsgelandes ist auch eine Umplanung und Neuordnung der Flachen im Einmundungsbereich
Berliner Ring / Zeppelinstralie erforderlich.

Bislang sind die hierfur erforderlichen Flachen im Bebauungsplan Nr. K2 v. 09.04.1976 (siehe Abb.
2) als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt. Zuklnftig sollen diese den dort angrenzenden
festgesetzten gewerblichen Flachen zugeschlagen werden.
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Abb. 2 Lageplanausschnitt — Bebauungsplan r. K2

2. Lage und Umgriff des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen Bereich Bambergs zwischen Berliner Ring und
Memmelsdorfer Stralle sidlich des Flugplatzes an der Breitenau. Die Entfernung zum Stadtzentrum
betragt in Luftlinie ca. 3 km, zum Bahnhof ca. 1,8 km, zur Autobahn A70 ca. 1,7 km und zur Autobahn
A73ca. 1,5 km.

Der Flugplatz Bamberg-Breitenau, der nach der Freigabe von der militarischen Nutzung auch
zukunftig als Sonderlandeplatz fir Privat- und Geschaftsflugbetrieb weiterbetrieben werden soll, liegt
unmittelbar benachbart zum Plangebiet und wird bereits fir Werksflugverkehre der Fa. Brose
genutzt.

Die Flache des Bebauungsplangebietes K 11 A umfasst eine Gebietsgréfle von ca. 11,9 ha der
Gemarkungen Bamberg und Memmelsdorf, begrenzt wird das Gebiet durch folgende Flachen:

- Sudwesten / Teilflache Berliner Ring (St 2244) mit Ful3- und Radwegeverbindung;

- Nordwesten / Zeppelinstral’e; gewerblich genutzte Flachen zwischen Zeppelinstral’e u. Berliner
Ring, Flugplatzgelande des Sonderlandeplatzes mit Infrastruktur und Landebahn;

- Norden / Gebaude und Freiflachen Tennispark, Wohngebaude westlich der Memmelsdorfer
Stralde, Grunflachen in Form von privaten Schrebergarten;

- Osten / Teilflachen Memmelsdorfer Stral’e und Radwegeverbindung;

- Suden / Firmengelande der Fa. Brose u. Teilflachen (Verkehrsbegleitgriin) der Stadt Bamberg.
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Abb. 3 Luftbild mit Geltungsbereich — Bebauungsplan Nr. K 11 A

%

Die nachfolgend aufgelisteten Flursticksnummern liegen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes:

a) Gemarkung Bamberg

5405, 6002/18; 6055/1; 6056/1; 6058/4;, 6058/5; 6059; 6060/1; 6061/1; 6062/1; 7501/4 7501/60;
7501/63 u. 7501/64.

b) Gemarkung Memmelsdorf

549; 549/7; 549/11; 549/15; 549/18; 549/19; 549/29; 549/30; 549/31; 549/34; 549/35; 549/36;
549/38; 556; 556/2 und 556/3.

3. Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 549/11, 549/18, 549/19, 549/31, 549/35, 549/38, 556 und 556/2,
alle Gemarkung Memmelsdorf, wurden im Vorfeld bereits von der Stadt an die Firma Brose
veraullert.

Die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 5405, 6002/18, 6055/1, 7501/4, 7501/60, 7501/63, 7501/64, alle
Gemarkung Bamberg, sowie 549, 549/7, 549/15, 549/30, 549/34, 549/36, 556/3, alle Gemarkung
Memmelsdorf, befinden sich im Besitz der Stadt Bamberg.
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Die Grundstiicke mit den FI. Nrn. 1057, 6056/1, 6058/4, 6059, 6060/1, 6061/1 und 6062/1, alle
Gemarkung Bamberg, befinden sich im privaten Besitz.

4. Art des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren Nr. K 11 A hat das Ziel den auf Basis des stadtebaulichen Masterplans
vorgesehenen Gesamtausbau der Fa. Brose am Standort Bamberg zu sichern.

Das bestehende Planungsrecht des seit 22.11.2013 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. K 11
wird dabei entsprechend erweitert. Aufgrund der neu festzulegenden Planungsinhalte ist in
Teilbereichen eine Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes K 11
erforderlich u. a. mit der Modifikation/Verschiebung der dortigen Baugrenzen. In diesem Duktus
werden Teilbereiche dieses Bebauungsplanes entsprechend mit Uberplant.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. K 11 A wird als Regelverfahren mit zwei Beteiligungsschritten und
einer Umweltprufung durchgefuhrt.

Aufgrund des Eingriffes in Teilflachen, die sich im Auflenbereich nach den MalRRgaben des § 35
BauGB befinden, sind im Besonderen auch die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs.
6 u. § 1 a BauGB zu berlcksichtigen. In diesem Zusammenhang wurde eine Umweltprifung
durchgeflhrt, in der die voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt wurden und
diese in Form eines Umweltberichtes beschrieben und bewertet werden (siehe Anlage 1).

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) kann entfallen, da bereits in den
Voruntersuchungen zum Nicht-Prazision-Instrumentenflugbetrieb (IFR) auf dem Sonderlandeplatz
Bamberg Breitenau entsprechende Erkenntnisse (Landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Sonderlandeplatz Bamberg Breitenau vom 14.12.2018) erlangt wurden.

5. Stadtebauliche Situation

5.1 Lage im Gemeindegebiet und Stadtgestalt

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich des Bamberger Stadtgebiets zwischen den zwei
Hauptverkehrsachsen des Berliner Rings und der Memmelsdorfer Stralde, die in kurzer Entfernung
zu den Bundesautobahnen A 70 und A73 fuhren. Der nordwestlich anschlieRende Flugplatz bindet
das Areal auch Uberregional an.

Aufgrund der herausragenden Lagequalitdit kommt dem Planungsgebiet eine besondere
stadtebauliche Bedeutung als Stadteingang zu. Die VerkehrserschlieRungsachse des Berliner Rings
bildet die Haupteinfalltrasse von Norden aus, die Memmelsdorfer Stral3e stellt den Zugang zur Stadt
von Nordosten her.

Nach Norden hin wird das Areal durch Sportflachen mit Tennisplatzen und Teilflachen der Tennishalle
(Tennispark), einer Flache mit Schrebergarten sowie einer kleinen Siedlung mit finf Wohngebauden
an der Memmelsdorfer Strale begrenzt. Weiter nordlich schlieBen von der Telekom genutzte
gewerbliche Flachen an.

Die 6stlichen bis stiddstlichen Rander werden durch die Memmelsdorfer Strale ausgebildet, entlang
derer sich jenseits die Wohnbebauung der Gartenstadt erstreckt.
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Parallel zur stidwestlichen Gebietskante verlauft der Berliner Ring, an den sich das Gewerbegebiet
Furstenwiesenweg zwischen Memmelsdorfer Strale und Kronacher Stralle anschlieft.
Stadtrdumlich pragend ist hier das Main-Franken-Center mit Einzelhandels-, Hotel-, Freizeit- und
Dienstleistungsfunktionen.

Die Grenze nach Nordwesten zur Zeppelinstrale hin wird zum einen durch die Flachen des
Sonderlandeplatzes an der Breitenau ausgebildet, zum anderen durch die gewerblichen Flachen
zwischen Bayernwerk, Berliner Ring und Zeppelinstralle mit Autoeinzelhandel, Tankstelle,
Waschstrale und weiteren gewerblichen Nutzungen.

An der Ecke Berliner Ring, Memmelsdorfer Strale befinden sich bereits die im ersten Bauabschnitt
errichteten zwei Firmengebaude der Fa. Brose, bestehend aus einem Verwaltungs- und einem
Sozialgebdude. Bestimmt wird das Firmengeldnde des Weiteren durch die interne
Erschlielungsstruktur bestehend aus Fahrgassen und Stellplatzen. Im Hauptzugangsbereich von
der ZeppelinstralRe aus befindet sich noch ein kleines Pfértnergebaude.

Als derzeitiger Abschluss des Firmengeldandes nach Nordwesten fungiert der noch vorhandene Weg
(Flurnummer 549/30) zwischen Einmundungsbereich Berliner Ring / ZeppelinstralRe und den weiter
nordlich gelegenen Gebauden und Abstellflachen des Sonderlandplatzes.

Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich die Flachen des ehemaligen Tennisparks. Dieser
bestent aus der groRen Haupthalle und einem im Norden leicht versetzt anschliefienden
Erweiterungsbau. Die Freiflachen in Form von zwei Tennisplatzen und weiteren Grinflachen sind
westlich und stdlich der Hallen angeordnet. Eine trichterférmige, asphaltierte Flache im Siidwesten
dient als Parkplatzflache.

Die nach Nordwesten hin orientieten Grin- und Freiflachen sind Bestandteile des
Sonderlandeplatzes. Wichtige Landschaftsmerkmale sind das von Siddost nach Siddwest
verlaufende Bachbett des Seebachs und ein aus unterschiedlichen Geholzen bestehendes
Waldchen im Nordwesten.

Zwischen Zeppelinstralte und Berliner Ring befinden sich Flachen, die im dort rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. K 2 als landwirtschaftliche Flachen festgesetzt sind. Derzeit werden Teilbereiche
dieser Flachen bereits fur gewerbliche Zwecke genutzt.

Die vorhandene Nutzungs- und Baustruktur im Umfeld muss als heterogen bezeichnet werden.
Durch die sudwestlich des Berliner Rings vorhandenen Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen
erhdlt die neu zu schaffende Ansiedlungsflache zum einen eine raumliche Erweiterungs- und
Entwicklungsfunktion fur gewerbliche Nutzungen. Zum anderen kommt ihr aus stadtebaulicher Sicht
eine pragende Torfunktion fur den norddstlichen Stadteingang zu.

Aufgrund der geplanten Vorhaben kann sich der gesamte Bereich zu einem qualitatvollen und
pragenden Entree der Stadt Bamberg entwickeln, was insgesamt zu einer Aufwertung des Gebietes
an der Breitenau beitragt.

5.2 Art und MalR} der Nutzung

Derzeit wird das Plangebiet folgendermallen genutzt:

- Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. K 11 als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit
gewerblicher Nutzung.

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. K 2 Griinflache in Form einer landwirtschaftlichen
Nutzung; tatsachlich belegt mit gewerblicher Nutzung (Autohandel, Mietparkplatze etc.),

- Sporteinrichtungen des Tennisparks mit Frei- und Parkplatzflachen;

- Grln- und Freiflachen des Sonderlandeplatzes mit Baumbestand und Bachlauf des Seebaches
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- Verbindungsweg zu Gebauden und Aufstellflachen des Flugplatzes

5.3 Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet wird derzeit im Osten (Sportgelande) von der Memmelsdorfer Stralde, im Stiden vom
Berliner Ring (ehemalige Haltestelle - P & R Breitenau) und im Westen von der Zeppelinstrale her
erschlossen. Nordlich des Kreuzungspunktes Berliner Ring/Memmelsdorfer Stralle befindet sich
noch eine untergeordnete Anbindung, die im Rahmen der weiteren Baumalinahmen als
Baustellenzufahrt dienen konnte.

5.4 Versorgungsleitungen und Sparten

Nordostlich des Berliner Ringes und auf der FIL.Nr. 549/11 befinden sich zwei stadtische
Entwéasserungskanale, ein parallel zum Berliner Ring verlaufender Kanal DN 1600 sowie ein quer
auf den Berliner Ring fihrender Kanal DN 200. Parallel zu dem stadtischen Kanal DN 1600 verlauft
das Erdkabel der verrohrten 110 kV Kabeltrasse mit beidseitigen Schutzstreifen von je 5,0 m.

Auf den Fl. Nrn. 549/11 und /19 verlauft der verrohrte (DN 500) Keilersbach, der von der Gartenstadt
kommend in den Seebach auf dem anschlieRenden Flugplatzgelande miindet.

Sudlich der asphaltierten Zugangs- und Parkierungsflache des Tennisparks befindet sich noch eine
Trafostation der Stadtwerke Bamberg.

5.5 Grun- und Freiflachen

An Grunflachen befinden sich im Plangebiet neben den Sportplatzflachen des Tennisparks im
Nordosten weitere Flachen entlang der Memmelsdorfer Straf’e und im Nahbereich der Kreuzung
Memmelsdorfer Stral’e. Im Bereich des Sonderlandeplatzes finden sich mehrheitlich offene
Grunflachen u. a. auch in Form von Sandmagerrasenflachen.

Zwischen Flugplatz und Tennispark befinden sich noch Infrastruktureinrichtungen (Wege und
Gebaude etc.) aus der ehemaligen militdrischen Nutzung.

Nordlich des in Teilbereichen offenen Bachbettes des Seebaches sind in konzentrierter und
verdichteter Form Hecken und Gehdlzbestande vorhanden. Eine fachlich exakte Aufarbeitung und
Darstellung der betroffenen Grin- und Freiflachen in Bezug auf naturschutzfachliche Belange ist
dem als Anlage beigefligten Umweltbericht zu entnehmen.

5.6 Vorbelastungen/Altlasten

Aufgrund der um das Plangebiet verlaufenden Verkehrswege und —einrichtungen (Memmelsdorfer
Stralde, Berliner Ring, Zeppelinstralte, Flugplatz Breitenau) ist im Geltungsbereich eine erhebliche
Vorbelastung durch Verkehrslarmeinwirkungen gegeben.

Laut Auskunft des Umweltamtes ist nach ersten Luftbildauswertungen im Plangebiet mit Altlasten zu
rechnen. Auch ist von Auffillungen im Plangebiet auszugehen. Die Verdachtsflachen wurden im
Plankonzept gekennzeichnet. Im Planungsverlauf wurde eine weitere dedizierte Untersuchung im
Bereich des Geltungsbereiches durchgefuhrt. Die im Gutachten (Anlage 5, Untersuchungsbericht,
Orientierende Altlastenuntersuchung vom 2013-02-06) festgestellten Bereiche wurden im
Bebauungsplan entsprechend (Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind) gekennzeichnet. Generell ist davon auszugehen, dass im Geltungsbereich mit
weiteren Auffillungen zu rechnen ist.
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Im Bereich der festgestellten Bombentrichter missen weitere Sondierungen und
Erkundungsmalnahmen durchgefiihrt werden. Der spezifische Umgang mit Altlasten ist im Zuge
von Baugenehmigungen zu klaren.

Die dazu erstellten Fachgutachten sind als umweltrelevante Informationen Bestandteil dieser
Begrindung [Anlage 4: Entwicklung Brose-Gelande — orientierende Altlastenerkundung Shelter-
Flache und mdgliche Umlegung Seebach vom 30.09.2019; Anlage 6: Untersuchungsbericht 02 -
Baugrunduntersuchungen (Kanal- und Stra’enbau) vom 05.12.2019].

6. Planerische Ausgangslage

6.1 Regionalplanung (Landesentwicklungsprogramm - LEP zuletzt geandert am 01.01.2020)

In der Strukturkarte, Anhang 2 (Stand v. 01.03.2018) zum Landesentwicklungsprogramm fir die
Planungsregion 4 Oberfranken West ist Bamberg als Oberzentrum Mittelpunkt des
Verdichtungsraums Bamberg. Durch die Oberzentren soll die Entwicklung aller Teilrdume langfristig
mitgetragen bzw. geférdert werden (vergl. u. a. LEP 2020; Abschnitt 2.1.8 Oberzentrum, Absatz (G)).
Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standortqualitdten
in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestéarkt werden. Dabei sollen
im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite
ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden
(vergl. LEP 2020; Kap. 1.4 Wettbewerbsfahigkeit, Absatz 1.4.1 (G)).

Stérker als bei Zentralen Orten der untergeordneten Stufen steht bei Oberzentren der langfristige
Entwicklungsauftrag im Vordergrund. Oberzentren sind i.d.R. die regional bedeutsamen Bildungs-,
Kultur-, Verwaltungs-, Wirtschafts- und Wissenschaftszentren. Sie erfiillen Entwicklungsaufgaben
mit dem Ziel, die (liber)regionale Wettbewerbsféhigkeit zu erhéhen und dabei auf das jeweilige
Umland auszustrahlen. Dazu qilt es, die Entwicklungsdynamik in den Oberzentren dauerhaft zu
stérken und die Erreichbarkeit (Richtwerte siehe unten) zu gewéhrleisten (vergl. LEP 2020; Kap.
2.1.8 (B)).

Oberzentren stellen mégliche Standorte fiir zentralbrtliche Einrichtungen der spezialisierten hbheren
Versorgung (vgl. 2.1.3) dar. Die Entscheidung dariiber, welche Oberzentren als Standorte der
Jjeweiligen Einrichtungen der spezialisierten héheren Versorgung geeignet sind, wird von den
Ressorts, den Einrichtungstrédgern bzw. den Kommunen selbst im Einzelfall getroffen. Dabei sind die
spezifischen Standortvoraussetzungen und die Abdeckung des gesamten Staatsgebietes mit den
relevanten zentralértlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit zu berlicksichtigen. Die
zumutbare Erreichbarkeit bei Oberzentren liegt bei einer Fahrzeit im motorisierten Individualverkehr
von 60 Minuten oder einer Fahrzeit von 90 Minuten mit dem O&ffentlichen Personenverkehr. Diese
Orientierungswerte entsprechen der Richtlinie fiir integrierte Netzgestaltung (RIN 2008). (vergl. LEP
2020; Kap. 2.1.8 (B)).

Neue Siedlungsflédchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen an einer
Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle einer vierstreifig autobahnéhnlich
ausgebauten Stral3e oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Beeintrdchtigung des Orts-
und Landschaftsbildes geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort
vorhanden ist,
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- ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Realisierung und
Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne
wesentliche Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes geplant sowie kein geeigneter
angebundener Alternativstandort vorhanden ist (vergl. u. a. LEP 2020; Kap. 3.3 Vermeidung von
Zersiedelung - Anbindegebot, Absatz (Z)).

In Kapitel 4 des Landesentwicklungsprogramms wird die verkehrliche Entwicklung vorgegeben.
Durch das Vorhaben und die damit einhergehenden verkehrlichen Untersuchungen und
Maflnahmen wird auch dem Ziel einer aufrechtzuerhaltenden leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur
entsprochen (vergl. u. a. LEP 2020; Abschnitt - 4 Verkehr; 4.1.1 Leistungsfahige
Verkehrsinfrastruktur, Absatz (2)).

Durch das Vorhaben wird zwar in die Freiflachen des Sonderlandeplatzes eingegriffen, allerdings
werden u. a. durch den Rickbau ehemaliger Infrastrukturen (Wege u. Gebaude) neue Freiflachen
geschaffen. Grundsatzlich wird durch diese MaRnahmen u. a. auch der Entwicklung von Natur und
Landschaft Rechnung getragen.

Die mit den Planungen einhergehenden MalRnahmen tragen den oben genannten Zielen Rechnung
und schaffen die Basis fur eine nachhaltige Sicherung und Entwicklung des Wirtschaftsstandortes
Bamberg.

6.2 Stadtentwicklungskonzept der Stadt Bamberg (SEK 2011) und Fortschreibung des
gesamtstadtischen stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (SEK 2015)

Das SEK der Stadt Bamberg verweist unter Ill. Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Abs. 3.7
Wirtschaft, Arbeit und Tourismus auf den ungewdhnlich hohen Anteil des produzierenden Gewerbes
in der Automobilbranche und den damit verbundenen Risiken (zu erwartende Einbriche im
Automobilsektor). Der Schaffung von Arbeitsplatzen im Dienstleitungsbereich wird eine hohe
Bedeutung beigemessen.

Die Entscheidung zur Ansiedlung eines weltweit tatigen, hochtechnologischen und innovativen
Unternehmens im produzierenden Gewerbe (Automobilzulieferer) ist im Rahmen der Abwagung zu
treffen. Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat der Ansiedlung der Fa. Brose in nichtéffentlicher Sitzung
am 23.05.2012 durch die Genehmigung des Verkaufs der hierfir erforderlichen Grundstiucke und
der begleitenden MaRnahmen zugestimmt.

Im SEK 2015 wurde im Rahmen der Empfehlung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
keine explizite Empfehlung hinsichtlich des Flugplatzareals getroffen. Allerdings werden allgemeine
Grundsatze und Empfehlungen zur weiteren stadtraumlichen Entwicklung formuliert:

Neben den Eckpunkten fiir eine Verbesserung der stadtrdumlichen Verkniipfungen, des Aus- und
Aufbaus attraktiver Griinverbindungen und einer Stérkung von Kristallisationspunkten, werden auch
Rahmen fiir Baufelder, Griin- und Stadtrdume auf der vormaligen Kasernenfldche erarbeitet. Diese
Ausarbeitungen decken sich weitestgehend mit den bereits im Landschaftsplan vorhandenen
Darstellungen, die eine mégliche und erzielenswerte Entwicklung vorwegnehmen. Insofern gibt der
derzeitige Landschaftsplan in diesen Bereichen trotz seines Alters (Aufstellung 1996) immer noch
aktuell richtungsweisende Entwicklungsperspektiven vor.

10
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7. Planungsrechtlicher Bestand

7.1 Flachennutzungsplan

Flachennutzungsplan — Teilplan Art der Nutzung:

\ ) \ ' R 125)
Abb. 4 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan — Teilplan Art der Nutzung (Bestand)

Der Teilplan stellt bisher im Wesentlichen eine Sonderbauflache Bund mit der Zweckbestimmung fur
militarische Anlagen dar. Richtung Berliner Ring sind weitere gewerbliche Flachen in Form eines
Gewerbegebiets (GE) dargestellt. Die Flache zwischen Memmelsdorfer Stralle und
Sonderlandeplatz Breitenau ist als allgemeine Grinflache mit der Zweckbindung Garten dargestellt.
An der Abgrenzung zwischen Sondergebiet, gewerblicher Flache und Grinflachen sind
Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
ausgewiesen. Nach Nordwesten und im Bereich der Einmindung Berliner Ring / Zeppelinstralle ist
der Bauschutzbereich des Flugplatzes mit Einflugschneise nachrichtlich Gbernommen. Ferner sind
Bauverbots- und Baubeschrankungszone des Berliner Rings (St 2244) ebenfalls mit dargestellt.

11
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Flachennutzungsplan — Teilplan Landschaftsplan:
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Abb. 5 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan — Teilplan-Landschaftsplan (Bestand)

Dieser Teilplan stellt den Bereich des Flugplatzes als Sondergebiet Bund und als eingeschrankt
zugangliche Grunflache dar. Zusatzlich wurde das Symbol ,Flugplatz (Verkehrsflache)
aufgenommen. Als landschaftliches Gliederungselement ist diese Grunflache als Flache mit
besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Klima ausgewiesen. Zusatzlich werden
Teilflachen als  Bereich mit zu erhaltender Grunausstattung  (Ausgleichs- und
EntwicklungsmafRnahme) dargestellt.

Zwischen Sonderlandeplatz Breitenau und Memmelsdorfer Strale (ehemaliger Tennispark) ist
ebenfalls eine eingeschrankt zugangliche Grunflache dargestellt.

Der Bereich zwischen Zeppelinstrale und Berliner Ring ist als Gewerbesiedlungsbereich
(gewerbliche Bauflache) mit zu verbessernder Griinausstattung dargestellt.

Die ZeppelinstraBe ist als Hauptverkehrsflache dargestellt. Nachrichtlich Gbernommen sind im

Bereich der Einmindung Berliner Ring / Zeppelinstralte der Bauschutzbereich des Flugplatzes mit
Einflugschneise.

12
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7.2 Bebauungsplane

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die nachfolgenden Bebauungsplane
vorzufinden:

- Bebauungsplan (Teilflachen) Nr. 309 D I. ,Berliner Ring IV. Bauabschnitt zwischen
Memmelsdorfer Stral’e und Stadtgrenze Hallstadt® vom 21.11.1969.

Der Bebauungsplan schuf die planungsrechtliche Voraussetzung fur den Bau des Berliner Rings.
Zwischenzeitlich wurde dieser durch die Bebauungsplane K 2 u. K 3 A Gberplant. Lediglich ein nach
Nordosten in den Sonderlandeplatz ragender Teilbereich ist dort als Zufahrt zu dem ehemaligen US-
Militarflugplatz festgesetzt.

Abb. 6 Ausschnitt —-Bebauungsplan Nr. 309 DI., 1969

13
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- Bebauungsplan Nr. K 2 ,ErschlieBung der Flachen zwischen Bayernwerk, Berliner Ring und
Flugplatzgelande Breitenau“ vom 09.04.1976

Der Bebauungsplan diente seinerzeit flr die weitere ErschlieBung und Bereitstellung von Industrie-
und Gewerbeflachen, Versorgungsflachen und Flachen fir landwirtschaftliche Zwecke.

1:71000,

- - = % H W \
SSTALAN

Abb. 7 Ausschnitt - Bebauungsplah Nr. K 2 (Gewerbegebiet zWTBay ”rnwe\i’k, Berliner Ring, Gundelsheimer StraBe)', 1976

- Bebauungsplan (Teilflachen) mit Grinordnungsplan Nr. K 3 A ,Park- and Ride-Platz an der
Breitenau® vom 24.10.1997.

Inhaltlich diente das o. g. Planwerk zur planungsrechtlichen Absicherung der ehemaligen Park &
Ride - Anlage. Im Bebauungsplan K 3A sind ferner die Trasse der Hochspannungsleitung mit
Schutztrasse und die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen des Berliner Rings (St 2244)
festgesetzt. Beziglich des benachbarten Flugplatzes wird darauf hingewiesen, dass samtliche
Bauvorhaben aufgrund der Lage im Sektor Il des Bauschutzbereiches des Flugplatzes (§§ 17, 13
Luftverkehrsgesetz LuftVG) einer Genehmigung durch die zustandige Behdrde bedurfen.

¥ / ‘l : £ o/ //
/o D Bl S /
Abb. 8 Ausschnitt — Bebauungsplan Nr. K 3 A (Park- and Ride-Platz an der Breitenau), 1997

/
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Bebauungsplan (Teilflachen) mit integrierter Grinordnung Nr. K 11 fir das Gebiet zwischen
Memmelsdorfer Strale, Berliner Ring, Zeppelinstrale und Flugplatzgelande Breitenau vom

24.07.2013.

Durch den Bebauungsplan wurde die planungsrechtliche Grundlage flr eine erste Ansiedlung der
Fa. Brose geschaffen.
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Abb. 10 Ausschnitt —Bebéuungsplan Nr. K 1 von 2013
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7.3 Denkmaler / Schutzgebiete

Im Geltungsbereich sind keine derartigen Schutzguter bekannt.

8. Planungsziel und Stadtebauliches Konzept

8.1 Art und MaR der Nutzung

Geplant ist der Gesamtausbau des Kompetenz- und Forschungszentrums der Fa. Brose kurz ,Brose
Campus*.

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, in dem Einzelhandelsbetriebe und die
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten ausgeschlossen werden.

Der Ausbau soll auf der Basis des durch Brose initiierten stadtebaulichen Masterplans erfolgen.
Dieser sieht eine geordnete, orthogonale offene Baukoérperstellung mit Ausrichtung der
Gebaudelangsfassaden zum Berliner Ring vor (siehe Abb. 1. Masterplan). Norddstlich der
Planstralle A wurde die moégliche Gebaudestruktur um ein weiteres Baufeld erweitert, in dem im
Wesentlichen ein Standort fur einen Betriebskindergarten vorgesehen ist. Die Planungen der Firma
Brose gehen von bis zu lll -geschossigen Gebauden fur Verwaltung, Rechenzentrum, Forschung
und Sozialgebaude aus. Fur die Betreuung von Kindern der Beschéaftigten der Fa. Brose wird auch
die Mdglichkeit eines Betriebskindergartens innerhalb der Gberbaubaren Flachen bereitgestellt.
Aufgrund der aus den Planungen erkennbaren GréRenordnung werden als Mal® der baulichen
Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 und eine Geschol¥flachenzahl (GFZ) von
2,4 festgesetzt. Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden damit eingehalten.

Zur Definition der Uberbaubaren Flachen werden Baugrenzen-Rahmen vorgesehen.

Das Plangebiet ist dabei im Wesentlichen in drei Gewerbebereiche untergliedert. Bei den
Hauptflachen (GE1 und GE2) bei denen es sich um das eigentliche Firmengelande handelt, wurde
die Abgrenzung aufgrund der luftfahrtrechtlichen Héhenbegrenzungen vorgenommen.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung der Gebdude wird eine differenzierte Hohenbeschrankung
innerhalb der Gewerbegebiete 1 und 2 festgesetzt. Diese Einschrankungen beruhen auf der aus
luftfahrtrechtlicher Sicht einzuhaltenden Hindernisfreiheit im Bereich der Start- und Landebahn des
SLP. Dabei diirfen die Wandhohen von Gebauden im GE 1 max. 14,00 m Uber Gelande und im GE
2 max. 10,00 m Uber Gelande betragen. In dem Gewerbegebiet GE 3 westlich der Zeppelinstrale
sind die Wandhdhen ebenfalls auf max. 10,00 m Hohe Uber Gelande eingeschrankt (s. Abb. 11).

16
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Abb. 11 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan

Technikaufbauten ohne Aufenthalts- und Arbeitsraume bis max. 17,00 m Gber Gelande sind nur im
GE 1 zulassig, wenn diese Aufbauten aus stadtebaulichen Griinden mindestens zwei Meter von
allen Fassadenseiten zurickgesetzt sind.

Das zwischen Zeppelinstralle und Berliner Ring gelegene, neu geplante Gewerbegebiet (GE 3)
nimmt auch Ricksicht auf die zu beachtende Hindernisfreiheit und stellt eine Erweiterung der bereits
bestehenden Gewerbeflachen des Bebauungsplanes Nr. K 2 dar. Es folgt dabei, dem Grundsatz
nach, den dort getroffenen Festsetzungen.

Samtliche Baukoérperhdhen gelten vorbehaltlich der luftrechtlichen Zustimmung/Genehmigung gem.
§ 17 Luftverkehrsgesetz (Luft VG). Die tatsachlich zuldssige Bauhdhe ergibt sich auf Grund des
Bauschutzbereiches gemall § 17 LuftVG fur das jeweilige Einzelvorhaben erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Als Bauweise wird die abweichende Bauweise festgesetzt, da die in einer offenen Struktur geplanten
Gebaude teilweise langer als 50 m sein koénnen. Innerhalb des GE 2 ist die offene Bauweise
aufgrund der dort nur eingeschrankt moglichen Gebaudegréflen festgesetzt.

In dem ebenfalls neu zu schaffenden keilformigen Gewerbegebiet GE 3 zwischen Zeppelinstralte
und Berliner Ring ist ebenfalls die offene Bauweise vorgesehen.

17
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8.2 \Verkehrsflachen und verkehrliche ErschlielRung

Fur die verkehrliche Anbindung des Gesamtareals der Fa. Brose reichen die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen nicht mehr aus. Aus den, dem Bebauungsplan zugrundeliegenden
Verkehrsgutachten (Anlage 3) folgt, dass verkehrliche Ertichtigungen im Bereich der
Memmelsdorfer Stral’e und am Knotenpunkt ZeppelinstralRe / Berliner Ring erforderlich sind.

Auszug aus dem Gutachten (s. Anlage 3 - Kapitel 9 Zusammenfassung):

Die vollstandige Erweiterung des bestehenden Standortes der Firma Brose, mit einer voraussichtli-
chen Erh6hung der Mitarbeiteranzahl von derzeit 700 auf 2.400 Beschéftigte, macht eine nachhaltig
leistungsféahige Anbindung an das offentliche Stralennetz erforderlich. Dazu ist notwendig, neben
der bestehenden Ein- und Ausfahrt an der Zeppelinstral3e, eine zweite Anbindung an die Memmels-
dorfer Strae zu errichten. Damit kann eine attraktive Verbindung zur nahegelegenen A 73
geschaffen werden und es wird einer weiteren nachteiligen Verkehrsmengenerhéhung an der schon
heute sehr hoch belasteten Kreuzung Berliner Ring / Memmelsdorfer Stral3e vorgebeugt.

Der neue Knotenpunkt an der Memmelsdorfer Strafl3e kann durch die Anlage von Links- und Rechts-
abbiegestreifen alle Fahrbeziehungen abwickeln. Aus Griinden der Leistungsfahigkeit ist die Anlage
einer Lichtsignalanlage erforderlich, welche mit den benachbarten Anlagen koordiniert werden
muss.

Fir den vorhandenen Knotenpunkt Berliner Ring / Zeppelinstralle wurde ein Umgestaltungsvor-
schlag gemacht, welcher eine Verbesserung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs vorsieht.

Die Firma Brose plant zeitnah die Verwirklichung des Bauabschnittes 2 mit einer Erhéhung der Be-
schaftigten um rd. 70 %. Eine verkehrliche Uberpriifung hat ergeben, dass bereits mit Realisierung
dieses Bauabschnittes die notwendige ausreichende Verkehrsqualitat an der vorhandenen Anbin-
dung nicht sichergestellt werden kann. Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Ertlichtigung des
offentlichen StraRennetzes sind damit bereits zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme des zweiten Bau-
abschnittes erforderlich.

Aufgrund der zu erwartenden Verkehrsmengenerhéhung auf der Memmelsdorfer StralRe, wurde
noch eine Uberpriifung der Gstlich gelegenen vorfahrtsbetriebenen Einmiindung der Hauptsmoor-
stralRe durchgefiihrt. Es zeigt sich, dass bereits im Bestand das Linkseinbiegen von der
Hauptsmoorstral3e in die Memmelsdorfer Stral3e in den Spitzenstunden am Vormittag und Nachmit-
tag nur mit der unzureichenden Verkehrsqualitat der Stufe E méglich ist (Zahldaten aus 2016). Unter
Berticksichtigung eines kompletten Ausbaus der Firma Brose wurde festgestellt, dass der Knoten-
punkt in der Nachmittagsspitzenstunde zukinftig nicht mehr leistungsfahig betrieben werden kann.
Es ist dann die Anlage einer Lichtsignalanlage erforderlich, um weiterhin den Verkehr leistungsfahig
und verkehrssicher abwickeln zu kénnen.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die bereits heute signalgeregelten Knotenpunkte im
Bereich der Anschlussstelle Memmelsdorf weiter zuséatzlich mit Verkehr belastet werden. Die bereits
bestehenden langen Riickstaus und Wartezeiten, mit zum Teil mehrfachem Vorriicken im Stau, wer-
den sich damit zusatzlich verschlechtern.

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt nach wie vor Uber den Knotenpunkt Berliner

Ring / Zeppelinstralie. Allerdings ist zur Entlastung der Verkehrsstréme eine Verlagerung der
Betriebsanbindung weiter norddstlich mit Verlegung der Zeppelinstralde erforderlich. Diese schafft
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primar die erforderlichen Rickstauflachen zu den Ublichen StoR3zeiten zu Arbeitsbeginn und zum
Betriebsschluss.

Fl SX/7
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Abb. 12 Ausschnitt aus dem Bebauungsplan, Ausschnitt Kontenpunkt ZeppelinstralRe/Berliner Ring/Zufahrt Gewerbegebiet

Die jetzt vorliegende Planung sieht eine erforderliche HaupterschlieBung Uber die Memmelsdorfer
Stralle weiter noérdlich vor. Diese beampelte Zufahrt ermdglicht die ErschlieBung der weiter
norddstlich geplanten Gewerbeflache GE 2. In Richtung Nordwesten zum Gelande des
Sonderlandeplatzes endet diese in einer Wendeplatte.

Die im Bebauungsplan Nr. K 11 festgesetzte NebenerschlieBung in unmittelbarer Nahe zum
Kreuzungspunkt Berliner Ring / Memmelsdorfer Stral’e wird mit dem Bebauungsplan Nr. K 11 A
Uberplant. Sie ist nicht mehr zielfiihrend, da sie die zu erwartenden Verkehrsstrdome von und aus
Richtung Norden Uber die Memmelsdorfer Strale nicht aufnehmen kann und zu nah am
Knotenpunkt des Berliner Rings liegt.

Die erforderlichen Stellplatze innerhalb des Areals sind lagetechnisch nicht explizit festgesetzt, sind
aber grundsatzlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Die geplante Verortung der
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notwendigen Stellplatze in mehrgeschossigen Parkpaletten ist im Brose Masterplan im westlichen
Teilbereich skizziert.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs auch Parkpaletten
zulassig. Die Hohe der Parkpaletten ist dabei in Abhangigkeit von den luftfahrtrechtlichen
Hoéhenbeschrankungen des Sonderlandeplatzes (Hindernisfreiheit) und unter Einbindung des
Luftamtes Nordbayern zu sehen d. h. je ndher diese Anlagen in Richtung des Flugplatzes riicken,
desto niedriger mussen diese ausfallen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gingen
Stellungnahmen hinsichtlich der geplanten Verkehrsanlagen und der damit im Zusammenhang
stehenden Radwegefiihrung ein. Dies betraf insbesondere den Bereich der zu verlegenden
Zeppelinstralte und den zuklnftigen Anschluss an das Firmengelande der Fa. Brose.

Der bestehende Radweg nordostlich des Gewerbegebiets GE 3 wird bis auf Hohe des
Anschlussstutzes der Fa. Brose verlangert. Dies fuhrt zu einer Anpassung der Flache SPE 2. Durch
diesen planerischen Ansatz wird dem aus dem Firmengeldnde ausfahrenden Radfahrer die
Moglichkeit eingeraumt, nach einer Querung der Zeppelinstrale sicher auf das bestehende
Radwegenetz einzufadeln. Vermieden wird vordergrindig, dass die aus dem Brose-Areal
ausfahrenden Radfahrer auf die Zeppelinstral’e bis zur Ampelanlage fahren um dann den Berliner
Ring zu uUberqueren. Die bestehende Ampelanlage und die damit verbundenen Raumzeiten sind
nicht geeignet bzw. ausgelegt, diesen Radverkehr aufzunehmen.

Die Anbindung an den OPNV erfolgt tiber die Linien 907, 915 und 935 und die Haltestellen Breitenau
u. Seehofstralle. Durch eine streifenartige private Grunflache wird eine Zonierung zwischen
offentlicher Verkehrsflache und privater Stellplatzflache geschaffen.

8.3  Versorgungsleitungen

Die im Bebauungsplan Nr. K 11 nachrichtlich ibernommenen Sparten entlang des Berliner Rings
werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. K 11 A aufgrund der Bedeutung dieser
Anlagen ebenfalls tGbernommen.

Die 110 KV-Stromleitung zwischen Mast 72 (Kreuzung Berliner Ring / Memmelsdorfer Strae) und
dem Umspannwerk Nord wurde zwischenzeitlich verrohrt. Die Schutzstreifenbreite fir diese
verrohrte 110-kV Kabeltrasse betragt beidseitig funf Meter.

Die bestehenden und parallel zum Berliner Ring verlaufenden stadtischen Entwasserungskanale
(DN 200 und DN 1600) auf der FI. Nr. 549/11 werden ebenfalls nachrichtlich Ubernommen.

Auf der FI. Nr. 549 verlauft der aus der Gartenstadt kommende Seebach. Dieser Bachlauf ist in
grof3en Teilen verrohrt. Lediglich an der sidoéstlichen und sudwestlichen Grundstickskante des
Flugplatzgelandes sind Teilstrecken des Bachlaufs als offenes Bachbett vorzufinden. Aufgrund der
planerischen Ziele (Unterbringung des ruhenden Verkehrs) muss der Ostlichste Abschnitt der
insgesamt drei noch offenen Bachabschnitte aufgegeben werden. Im Bebauungsplan ist die
geplante Verlegung des Seebaches entsprechend festgesetzt. Aus planerischer Sicht wird durch die
Schaffung eines offenen Bachlaufes eine erhebliche Verbesserung der Situation erreicht. Der
gleiche Grundsatz wird auch bei dem ebenfalls verrohrten Keilersbach angewendet. Hier wird im
Bereich der SPE 2 Flache ein Teilstlick renaturiert und offengelegt.
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Um Unterhalt und Pflege des o. g. Bachlaufes sicherzustellen wurde ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fiir die Versorgungstrager am 6stlichen Bachufer festgesetzt.

8.4 Grinordnung

Die grunordnerischen Belange sind im Bebauungsplan integriert. Die Festsetzungen sind im
Planwerk so ausgestaltet, dass diese nicht explizit begriindet werden muissen. Grundlagen sind der
als Anlage beigefligte Umweltbericht und die darin enthaltene Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Im Bebauungsplan sind besondere grinordnerische MaRnahmen festgesetzt. Eine Erklarung der
damit verbundenen Inhalte ist nachfolgend aufgeflihrt.

V 1 - Zeitliche Beschrankung der MaBnahmen an Gehdblzen

Insbesondere unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind bei Entfernung und Rickschnitt
von Gehdlzen zeitliche Beschrankungen zur Vermeidung der Totung und der erheblichen Stérung
von Tieren sowie der Zerstorung ihrer Nester, Eier oder sonstigen Fortpflanzungsstadien sowie
samtlichen Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemall den Verboten nach §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4
BNatSchG vorgesehen.

- Dabei ist die Bauzeitbeschrankung einzuhalten, d.h. vom 1.Marz — 30.September ist eine
Entnahme von Gehdlzen nicht gestattet.

V 2 — Zeitliche Beschrdankung von Eingriffen in Boden und Vegetation

Insbesondere unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten sind bei Eingriffen in Boden und
Vegetation zeitliche Beschrankungen zur Vermeidung einer Tétung bzw. erheblichen Stérung von
Tieren sowie deren Nestern, Eier und sonstigen Fortpflanzungsstadien sowie samtlichen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemal den Verboten nach §44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG
vorgesehen.

- Glltig ist dabei die Bauzeitbeschrankung vom 1.Marz — 30.September.

- Sollte ein Eingriff innerhalb der Brutzeit planungsrelevanter Arten (z.B. bodenbritender
Vogelarten) erforderlich sein, ist zur Vermeidung der o.g. Verbotstatbestande die
Ansiedlung solcher Arten im Vorfeld durch Vergramungsmafinahmen zu verhindern oder
der Nachweis zu erbringen, dass kein Besatz vorliegt.

- Von dieser zeitlichen Beschrankung kann abgewichen werden, wenn Uberprift wurde und
gewabhrleistet ist, dass in den betroffenen Bereichen kein Verbotstatbestand gemal § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis BNatSchG erfullt wird.

V 3 - Schutz angrenzender 6kologisch bedeutsamer Bestédnde
Fir an das Baufeld angrenzende Gehdlzflachen/ Grunflachen, insbesondere gesetzlich geschutzte

Biotope und zu erhaltende Einzelbdaume werden SchutzmalRnahmen durch geeignete MalRnahmen
(z.B. Bauzaune, Wurzelschutzvorhang) ergriffen.
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V 4 — Dauerhafter Erhalt alter Bdume

Baume bieten Lebensraum z.B. fur eine Vielzahl unterschiedlicher Fledermaus- und Vogelarten oder
Insekten. Soweit mdglich, sollten diese erhalten werden und in die zukiinftige Bebauung integriert
werden, beispielsweise im Rahmen von Strallenbegleitgrin.

- Hervorzuheben ist der Gehdlzbestand nérdlich der Memmelsdorfer Str., der vor allem
aufgrund seines Alters und seiner Bedeutung fiir Vogelarten soweit als mdglich erhalten
bleiben sollte.

- Dazu sind unter Umstanden SchutzmalRnahmen notwendig (Kronenentlastungsschnitt,
Wurzelschutz/ Wurzelschutzvorhang nach DIN 18920).

- Sofern Baume nicht direkt infolge des Eingriffes verloren gehen, sind auch im Baufeld
gelegene bzw. potentielle Lebensraumbdume (z. B. auf Griunflachen) z.B. fur die
Bereitstellung natirlicher Quartiere flr Fledermause oder Végel, zu erhalten und ggf.
durch Bauzaune (vgl. V3) wahrend der EingriffsmaRnahmen zu sichern.

V 5 - Vermeidung der Schéddigung von Fledermausarten durch die Rodungs- und
Abbrucharbeiten

Die Fallung von Altbdumen, die Hohlungen und Spalten aufweisen, welche von Fledermausen als
Quartier genutzt werden kénnten, darf nur in den Monaten Oktober/ November durchgeflhrt werden,
damit potentielle Beeintrachtigungen wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstuben) und des
Winterschlafs vermieden werden.

- Im Vorfeld der Eingriffsmallinahmen mussen diese potentiellen Quartierbdume von einem
kompetenten Fledermausspezialisten durch geeignete Mittel (z.B. Lautaufzeichnung,
Ausflugsbeobachtung) auf eine mogliche Frequentierung durch Fledermduse untersucht
werden. Wird eine Frequentierung nachgewiesen, sollte die Fallung nach Mdoglichkeit
verschoben werden. Ist dies zwingend nicht maoglich, muss der entsprechende
Baumabschnitt geborgen und an eine geeignete Stelle in Nachbarschaft zum Eingriffsort
verbracht werden, damit er zumindest mittelfristig weiterhin als Quartier genutzt werden
kann. Zuvor muss, um eine direkte Tétung zu vermeiden, die Hoéhlendffnung so
verschlossen werden, dass Fledermause die Hohle verlassen, aber beim Anflug nicht
mehr am Hohleneingang landen kdnnen.

- Gebaude (Tennisclub) sind unmittelbar vor dem Abriss von einem Fledermausspezialisten
auf Nutzungsspuren (Kot, Skelettreste) zu untersuchen. Bei entsprechenden Nachweisen
durfen diese Gebaude ausschlie3lich in den Monaten September und Oktober abgerissen
werden.

- Prinzipiell ist es mdglich, dass verschiedene Fledermausarten das Gebdude des
Tennisclubs als Quartier nutzen. Verkleidungen des Gebaudes sind deshalb ca. 3 Tage
vor Abriss vollstandig zu entfernen, damit evtl. dort vorkommende Fledermause
entkommen koénnen. Ggf. notwendige Umsiedelungen sind generell von einer Fachkraft
in Absprache mit der zustandigen UNB in geeignete Quartiere vorzunehmen. Sind keine
entsprechenden Ersatzquartiere vorhanden, missen diese geschaffen werden
(Installation von Flach- und Rundkasten, vgl. CEF Malnahmen). Dabei ist eine
Besiedelung des Gebaudes (Verschluss von Turen und Fenstern) generell zu verhindern.
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- Fur strukturgebundene Arten sollten naturnahe und lineare Strukturen (z. B. Hecken,
Geblusche etc.) geschaffen werden. Dabei stellen auch Zaune eine lineare Struktur dar,
an denen sich strukturgebundene Fledermausarten wahrend ihrer Flugbewegungen
orientieren kénnen.

V 6 - Vermeidung von Individuenverlusten der Haselmaus

Gleichwohl im Plangebiet 2018/ 2019 kein Nachweis der Haselmaus erbracht werden konnte, sollten
aufgrund des Vorsorgeprinzips nachstehende MalRhahmen befolgt werden:

- Belassen der gerodeten Gehdlze auf der Flache fir 1 - 2 Tage nach der Rodung, damit
eine Flucht potentiell vorhandener Haselmause in angrenzende Bereiche madglich ist (vgl.
V1).

V' 7 - Foérderung der Reptilienlebensraume (Zauneidechse)
Unter Berucksichtigung des Vorsorgeprinzips sollte bericksichtigt werden:

- Potentielle Zauneidechsenvorkommen sind innerhalb des Geltungsbereiches durch
naturnahe und lineare Strukturen soweit als méglich zu vernetzen (Grinflachen zwischen
den Wohnhausern, Waldrander oder Gebuische). Die moglichen Vernetzungskorridore
werden durch Mauerreste, Steinschittungen oder Totholz als Sonnplatz,
Eiablagemdglichkeit oder Winterquartier aufgewertet bzw. strukturreicher (vgl. V2).

V 8 — Anpflanzung von Bdumen

Fir alle Baumpflanzungen sind nur heimische, standortgerechte Baumarten zuldssig und der
Gehdlzauswahlliste zu entnehmen. Diese sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Bepflanzungen sind innerhalb des Plangebiets bis spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des
Baukorpers herzustellen.

- Innerhalb des Plangebiets sind Grinanlagen naturnah zu gestalten, wobei auch
Nutzungsaspekte (z.B. Bienenweide) zu berlicksichtigen sind.

V 9 - Schaffung linearer Verbindungselemente innerhalb und an den Grenzen des
Plangebiets/ Zdune und Einfriedungen

- Zaune und Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere durchlassig sind.
Gleichzeitig kénnen lineare Strukturen eine wichtige Orientierungshilfe fir Fledermause
sein.

- Grunflachen/-streifen sind naturnah zu gestalten und Gehdlze soweit als moglich zu
erhalten. Gebaudedacher sind nach Moglichkeit zu begrinen.

V 10 - Beleuchtung

Verwendung sollen sog. Technische Leuchten finden, die nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen.
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- Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert zu steuern, d.h. mit Dimmprofilen auszustatten,
welche die Reduktion der Lichtmenge in den Nachtstunden (z.B. ab 22.00 — 6.00 Uhr)
ermaoglicht.

- Insbesondere zum Schutz nachtaktiver Insekten sind Leuchtmittel mit einer
Farbtemperatur im Bereich von 1.700 bis max. 3000 Kelvin (warmweil3es,
bernsteinfarbenes Licht) moglichst ohne UV-Anteil im Lichtspektrum zu verwenden. Der
Blauanteil im weil3en Licht sollte 10% nicht Gberschreiten.

V11 - Erhaltung Gewdésserqualitidt und Beschridnkung der Bodenversiegelung

Die Qualitdat des Grundwassers ist im Zuge der Baumalinahmen zu erhalten. Baubedingte
Gewasserableitungen sind ordnungsgemalf zu entsorgen.

V12 - Einsatz einer Umweltbaubegleitung UBB
Durch eine naturschutzfachliche Betreuung wahrend der unterschiedlichen Baumaflnahmen

(Erschlielungsmalinahmen, Hochbauten etc.) wird sichergestellt, dass die dem Bebauungsplan
zugrundliegenden Umweltbelange in der Praxis umgesetzt werden.

8.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleich

Neben Malinahmen zur Verringerung und Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Flora
und Fauna gehen Flachenanteile des Plangebiets durch Umsetzung des Bebauungsplanes K 11 A
fur mehrere Schutzguter (Flora und Fauna, Boden, Wasser) unwiderruflich verloren. Dieser Eingriff
ist auf geeigneten Flachen durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren.

Im Plangebiet betragt die GRZ 0,6 d.h. es ist ein vergleichsweise hoher Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Typ A) gegeben.

Es wird kein Ausgleich bilanziert (Kompensationsfaktor 0), wenn Teilflachen durch Umsetzung der
Planung hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung nicht verandert werden.

Der Kompensationsfaktor (vgl. Leitfaden StMLU 2003) wird aus der Wertigkeit der Flache (auch
faunistische Daten) und geplanter Eingriffsschwere errechnet.

Tabelle 1: Bilanzierung des Kompensationsbedarfes

GFZ Kompensations- Wertstufe Leitfaden Fliche in m2 Erforderliche Kom-

faktor pensationsflache in
mZ

0,6 Entsiegelung 1.389 2.778
0 32.084 0
0,3 gering | unterster Wert 2.341 703
0,6 oberer Wert 2.025 1.215
0,8 mittel unterster Wert 1.550 1.240
1 Oberer Wert 21.762 21.762
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1 hoch unterster Wert 12.233 12.233
1,2 hoch unterer Wert 1.453 1.744
2 hoch mittlerer Wert 6.133 12.278
abzgl. Entsiegelung Bebauungsplan Nr. K 11 A 2.778
Verlagerung Seebach/ Entsiegelung z.B. Shelter 4.300
zzgl. Ausgleich aus Bebauungsplanverfahren Nr. K11 7.723,50
Gesamtausgleichsbedarf 51.820,5 m?

Das Plangebiet des Bebauungsplanes K 11 Aumfasst insgesamt eine Flache von ca. 11,9 ha, wovon
4 ha im Wasserrechtsverfahren behandelt werden, d.h. die Ausgleichsbilanz entsprechend der
Bayerischen Kompensationsverordnung vorgenommen wird. Die gemalR BayKompV ermittelte
Ausgleichsbilanz wurde in der Berechnung des Kompensationsbedarfes im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens berticksichtigt.

Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fir die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
K 11 A betragt 5,18 ha.

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich kann nur zu einem geringen Teil (75 m?) innerhalb
des Plangebiets umgesetzt werden und erfolgt durch Schaffung von drei Lesesteinriegeln.

Uberwiegend erfolgt der naturschutzfachliche Ausgleich durch FCS- und CEF-MalRnahmen extern
auf dem Gelande des Sonderlandeplatzes Bamberg-Breitenau.

Es werden Sukzessionsflachen und Griinlandbrachen des Sonderlandeplatzes naturschutzfachlich
aufgewertet. Vorgesehen sind folgende Malinahmen:

CEF 1 Restitution Pfeifengraswiese in feuchten Geldndeabschnitten und geschlossenen
Sandmagerrasen (4.910 m?)

1) Spenderflachen* unter fachlicher Anleitung gemaht

2) Vorbereitung Empfangerflache: unmittelbar vor Mahdgutiubertragung mahen und fréasen
(ca. 3-5 cm tief)

3) Ausbringen des Mahgut in frischem Zustand auf der Empfangerflache

4) Empfangerflache mit Mahgut der Spenderflache ansaen.

Pflege: Einschiirige Mahd im September mit Abtransport des Mahdgutes (vgl.
Umweltbericht).

CEF 2 Restitution Zwergstrauchheide (8.170 m?)
1) Vegetation Sandmagerrasen und Zwergstrauchheide erhalten

2) aufkommende Geholze inkl. ihrer Wurzeln innerhalb Heidebestand entfernen
(Roderechen)
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Pflege: Abschnittsweise Mahd alle 5 Jahre / Abschnittsweises Plaggen (vgl.
Umweltbericht).

CEF 3 Restitution Sandmagerrasen in stark verbuschter Grinlandbrache (4.111 m?)

1) Oberirdische Gehodlzteile werden abgeschnitten und Wurzeln mit Roderechen entfernt.
2) Vegetationsentwicklung gelenkt durch Mahdguttbertragung (vgl. CEF 1).

Pflege: Einschiirige Mahd im September mit Abtransport des Mahdgutes o. Beweidung
(vgl. Umweltbericht).

CEF 4 Bekampfung Brombeere (320 m?)

1) Oberboden inkl. Wurzelmaterial grof3ztigig mit Bagger entfernen
2) Auf dem so entstandenen Sandboden wird dann Mahgut (Vgl. CEF 1) ausgebracht.

Pflege: Einschiirige Mahd Ende September mit Abtransport des Mahdgutes o.
Beweidung (vgl. Umweltbericht).

CEF 5 Restitution Sandmagerrasen durch Beseitigung von Gehoélzaufwuchs (5.445 m?)

1) Oberirdische Gehdlzteile werden abgeschnitten und Wurzeln mit Roderechen entfernt.
2) \Vegetationsentwicklung gelenkt durch Mahdgutubertragung (vgl. CEF 1).

Pflege: Einschiirige Mahd/ Beweidung im September mit Abtransport des Mahdgutes o.
Beweidung (vgl. Umweltbericht).

CEF 6 Restitution Sandmagerrasen durch Wiederherstellung artenreicher Sandmagerrasen
bzw. Extensivgriinland (14.255 m?)

1) Regelmafiges Pflegeregime (Mahd / Entfernung Mahdgut)

2) Vereinzelt auftretende, nicht standortgerechte Pflanzen (Brombeeren, Landreitgras etc.)
sind vor Einfuhrung der Pflege kleinflachig zu entfernen (Oberirdische Gehdlzteile werden
abgeschnitten und Wurzeln mit Roderechen entfernt).

3) Bekampfung der Brombeere (Rubus fruticosus) Entfernung inkl. Wurzeln: Oberboden wird
grofdztigig mit einem Bagger entfernt. Auf dem so entstandenen Sandboden wird dann
Mahgut ausgebracht.

4) Ggf. groflachig Mahdgutlibertragung zur gezielten Lenkung der Vegetationsentwicklung
entsprechend Vorgaben Erfolgskontrolle (vgl. CEF 1).

Pflege: Einschiirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des
Mahdgutes o. Beweidung (vgl. Umweltbericht).
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CEF 7 Neupflanzung von Baumen (76 Stk.)

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Bamberg sind im Plangebiet 76
Baume neu zu pflanzen.

FCS 1 Schaffung Komplexlebensraum mit Einzelgebiischen als Brutplatz fiir die
Dorngrasmiicke und Restitution Sandmagerrasen auf Griinlandbrache mit Geholzaufwuchs
(14.000 m?)

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans K 11A geht eine Fortpflanzungs- und Ruhestatte
der Dorngrasmucke verloren. Zum Ausweich der Dorngrasmiucke ist die Umgestaltung eines mehr
als 1 ha groRen Gelandeabschnittes auf dem SLP Bamberg-Breitenau speziell als Ersatzhabitat fur
die Dorngrasmucke vorgesehen.

Dieser Ersatzlebensraum ist vor Beginn der Bauarbeiten zu schaffen.
Die FCS-Flache soll als halboffener Ruderalbereich mit Einzelbdumen gestaltet werden.

1) Gehodlzsukzession ist einzudammen (Rickschnitt + Wurzelentnahme durch Roderechen).

2) Erhalten bleiben einzelne Gebische (bes. Schlehe, Weilkdorn und Wildkirschen als
Brutplatz fir Dorngrasmiicke). Im raumlichen Zusammenhang mit Einzelgebischen
Schaffung dichter Krautstrukturen (Ansaat mit autochthonem Saatgut).

3) Reste von Sandmagerrasen erhalten und kleinflachig Ansaat mit autochthonem Saatgut
(vgl. CEF 1).

Pflege: Einschiirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des Mahdgutes
o. Beweidung (vgl. Umweltbericht).

FCS 2 - 6 Schaffung von Lesesteinriegeln entlang des Seebaches und am Waldrand

Entlang des Seebaches (FCS 4 — 6) im Osten des Sonderlandeplatzes (FCS 2 — 3) sind 5
Lesesteinriegel als Habitat fiir die Zauneidechse u.a. Tiere an gut besonnten Standorten (FCS 2 - 3)
anzulegen.

Pflege: Einschiirige Mahd/ Beweidung im September (Mitte) mit Abtransport des Mahdgutes
o. Beweidung (vgl. Umweltbericht).

8.6 Altlasten

Die Altlastenverdachtsflachen sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Aufgrund einer
Altlastenuntersuchung (Anlage 4, Untersuchungsbericht, Orientierende Altlastenuntersuchung vom
6.02.2013) wurden Flachen umgrenzt, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind.

Weitere aktuelle Altlastenuntersuchungen wurden im Bereich der bestehenden Shelter-Flache und
der geplanten Trasse zur Verlegung des Seebaches durchgefiihrt (siehe Anlage 5).
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8.7 Baugrunduntersuchung

Auszug aus dem Gutachten (s. Anlage 4, Seiten 17 bis 18):
AbschlieBende Hinweise

Fir die untersuchte Flache (FI.-Nr. 549) der Gemarkung Bamberg ist aufgrund der oberflachlichen
und lediglich geringen HW 1-Uberschreitung durch Blei bzw. Chrom kein unmittelbares
Gefahrdungspotential fir das Schutzgut Grundwasser abzuleiten. Aus wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzrechtlicher Sicht sind die geringfiigigen Uberschreitungen tolerierbar. Ein weiterer
Untersuchungsbedarf ist hier aus fachlicher Sicht nicht zwingend notwendig. Nach Zustimmung des
Umweltamtes der Stadt Bamberg kénnen hier Nachanalysen auf Blei und Chrom im Eluat entfallen.

Es wird empfohlen den Bereich um die Feuerstelle mindestens 0,3 m tief auszukoffern und mit den
Ortlich anstehenden Sanden (Z 0) zu verflllen. Das entstehende Haufwerk bzw. Mulde ist
fachgerecht zu beproben und entsprechend der Ergebnisse der Deklarationsanalytik zu verwerten
bzw. zu entsorgen.

Der ubrige Aushub kann, sofern augenscheinlich unbedenklich vor Ort wiederverwendet werden.

Fir eventuelle Uberschussmassen, die das Gelande verlassen sollen, wird die Beprobung am
Haufwerk nach LAGA PN98 empfohlen.

8.8 Immissionen

In einer schalltechnischen Untersuchung (Mohler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr. 090-6141_01
vom Juni 2020, Anlage 2) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukunftigen Verkehrs- und
Anlagengerausche auf und durch das geplante Vorhaben prognostiziert und anhand der
entsprechenden Anforderungen fir Verkehrsgerdusche nach der DIN 18005 bzw. der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie fur Anlagengerausche nach der TA Larm
beurteilt.

Verkehrsgerdusche - Einwirkungen auf das Plangebiet

Relevante Verkehrslarmimmissionen auf das Plangebiet gehen von den umgebenden Strallen
(BAB 70, BAB 73, Berliner Ring, Memmelsdorfer Stral3e etc.) sowie der im Plangebiet vorgesehenen
neu geplanten ErschlieBungsstralle aus.

Die hdchsten Verkehrslarmpegel treten entlang der suddstlichen Baugrenze in der Teilflache GE 3
mit bis zu ca. 70/61 dB(A) Tag/Nacht auf. An den unglnstigsten Baugrenzen der Teilgebiete GE 1
bzw. GE 2 betragen die Beurteilungspegel 68/59 dB(A) Tag/Nacht (GE 1) und 66/56 dB(A) Tag/Nacht
(GE 2).

Die Beurteilung fiur die einwirkenden Gerausche erfolgt anhand der Anforderungen fir ein
Gewerbegebiet (GE). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete (GE) von
65/55 dB(A) Tag/Nacht werden am Tag und in der Nacht in den Teilflachen GE 1 und GE 2
weitgehend eingehalten. In der Teilflache GE 3 werden die Orientierungswerte der DIN 18005 jedoch
groRtenteils Uberschritten.
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Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kdnnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden,
wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis
daflir darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte
entgegenstehen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV betragen flir Gewerbegebiete 69/59 dB(A) Tag/Nacht und werden in den
Teilflachen GE 1 und GE 2 eingehalten sowie auch groftenteils innerhalb der Teilflache GE 3.

Die eigentumsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle einer gesundheitsgefdhrdenden Larmbelastung
gem. Art. 2 Abs. 2 GG (,kérperliche Unversehrtheit”) liegt bei einer Dauerlarmbelastung von 70 dB(A)
am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht. In den Teilflachen GE 1 und GE 2 treten keine Beurteilungspegel
oberhalb der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeit auf. In der Teilfliche GE 3 wird die
eigentumsrechtliche Zumutbarkeit von 60 dB(A) in der Nacht jedoch um bis zu ca. 1 dB(A)
Uberschritten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aul3enbauteilen (Wande,
Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® ergeben.
In das Verfahren der DIN 4109 vom Juli 2016, die zum Zeitpunkt der Erstellung der
Schalluntersuchung in Bayern offiziell bauaufsichtlich eingeflihrt ist, geht neben dem Tagespegel
insbesondere bei Wohnnutzungen zum Schutz des Nachtschlafes auch der Nachtpegel mit ein,
wenn die Differenz zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betragt, bzw. es wird ggf. die
Maximalpegelbelastung angesetzt. Im Bauvollzug sind die (Mindest-)Anforderungen der
bauaufsichtlich eingefuihrten gultigen Fassung der DIN 4109 zu beachten.

In den Bereichen des Plangebiets mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV —im vorliegenden Fall in der Teilflache GE 3 — missen weitergehende aktive und/oder
passive SchallschutzmaRnahmen getroffen werden, die Uber die Mindestanforderungen zum
Schallschutz von AuRenbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen. Aufgrund der Lage des Plangebietes
ist ein Abriicken der schutzbedurftigen Nutzungen von den mafRgebenden Gerauschquellen nicht
moglich. Die Anordnung aktiver SchallschutzmalRnahmen (z. B. Schallschutzanlagen) entlang der
sudostlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Teilflache GE 3 gestaltet sich aus
verkehrstechnischen Gesichtspunkten als nicht praktikabel.

Auf die Uberschreitung der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeit von 60 dB(A) in der Nachtzeit um ca.
1 dB(A) an der suddstlichen Baugrenze der Teilflache GE 3 wird demnach mit dem Ausschluss von
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
an der suddstlichen Baugrenze reagiert.

Um eine gesunde Nachtruhe zu ermdglichen, wird im Falle der Anordnung von Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, festgesetzt, dass fur
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer), die einer
Verkehrslarmbelastung von mehr als 49 dB(A) Nacht ausgesetzt sind (dies entspricht den
Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV  fir  Wohngebiete), fensterunabhangige
Luftungsmaoglichkeiten vorgesehen werden. Diese werden erforderlich, da die Schalldammung der
AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der
Nacht, in der StoRliftung nicht moglich ist, muss eine Belluftung der Wohnrdume auch bei
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geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hohe des Aulenlarmpegels (> 49 dB(A)) ein
zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Ausnahmen sind zuléssig, wenn die
betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite (< 49
dB(A) Nacht) bellftet werden kénnen.

Verkehrsgerdusche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch den Neubau von 6ffentlichen
Verkehrsflachen

Die Beurteilung des Neubaus von offentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet erfolgt auf der
Grundlage der §§ 41 — 43 BImSchG und der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Durch den Neubau von 6ffentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets kommt es in der
bestehenden Nachbarschaft zu Beurteilungspegeln bis zu 58 dB(A) am Tag. Die Beurteilungspegel
infolge des Neubaus von Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets unterschreiten demzufolge an
der bestehenden schutzbedlrftigen Bebauung die heranzuziehenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59 dB(A) am Tag um mindestens 1 dB(A). Aus dem Neubau von Verkehrsflachen
entsteht somit kein Anspruch auf Schallschutzmalinahmen nach der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV).

In der Nacht ergeben sich auf den neuen o&ffentlichen Verkehrsflachen kein relevanter Verkehr und
somit auch keine relevanten Beurteilungspegel.

Verkehrsqgerdusche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch die erheblichen baulichen
Eingriffe

Im Rahmen des Planvorhabens sind erhebliche bauliche Eingriffe in die bestehenden umgebenden
Strallen vorgesehen. Im Bereich des Knotenpunkts Berliner Ring/Zeppelinstrale/Rodezstralle ist
eine Gradientenanderung in der Zeppelinstralte aus verkehrstechnischen Griinden vorgesehen. Im
Bereich der Kreuzung der geplanten ErschlieBungsstral’e mit der Memmelsdorfer Stralle ist die
Errichtung von zuséatzlichen Abbiegebeziehungen an der Memmelsdorfer Stral3e vorgesehen.

Die erheblichen baulichen Eingriffe verursachen dabei Anderungen in den Beurteilungspegeln von
bis zu 1 dB(A) am Tag und in der Nacht unterhalb der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle
von 70/60 dB(A) Tag/Nacht.

Demzufolge ergibt sich durch die erheblichen baulichen Eingriffe keine wesentliche Anderung im
Rahmen der 16. BImSchV und somit kein Anspruch auf Schallschutzmal3nahmen.

Verkehrsgerdusche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft auf den bestehenden Offentlichen
Verkehrsflachen

Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhdhungen infolge eines
Bebauungsplans auf bestehenden Verkehrswegen. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden
daher im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den
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MaRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des
Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern
Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten
werden.

Das Planvorhaben fihrt durch den zusatzlichen Ziel-/Quellverkehr, der erheblichen baulichen
Eingriffe in bestehende Ooffentliche Strallen, dem Neubau von Verkehrsflachen sowie dem
lichtzeichengeregelten Knotenumbau an der Memmelsdorfer StraRe zu einer Anderung der
Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Es zeigt sich, dass in der Nachbarschaft
Pegelanderungen bis zu 4 dB(A) am Tag und in der Nacht ab der eigentumsrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle von 70/60 dB(A) Tag/Nacht auftreten.

Bei einer hilfsweisen Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerdusche in der
Nachbarschaft nach den Maligaben der 16. BImSchV ergibt sich an drei Gebauden im Umfeld des
neu geplanten Knotenpunkts an der Memmelsdorfer StralRe eine wesentliche Anderung im Sinne
der 16. BImSchV. Ursachlich hierfur ist insbesondere die Errichtung einer Lichtsignalanlage und der
damit verbundenen erhéhten Storwirkung der Stra3enverkehrsgerdusche. Die Lichtsignalanlage ist
dabei zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit am neu geplanten Knotenpunkt erforderlich.

Da in der Nachtzeit kein Ziel-/Quellverkehr von bzw. zum Plangebiet zu erwarten ist, kann jedoch
auf eine nachtliche Nutzung der Lichtsignalanlage verzichtet werden. Da weiterhin anzunehmen ist,
dass sich das tageszeitliche Verkehrsaufkommen vom und zum Plangebiet grofitenteils auf die
morgend- und abendlichen Spitzenstunden verteilt, kann zudem eine entsprechende
bedarfsgesteuerte Regelung zu einer weiteren Reduzierung der Beurteilungspegel fuhren.

Unter Berucksichtigung einer solchen adaptiven Ampelsteuerung werden sich die Beurteilungspegel
an der umgebenden mafligebenden Bebauung um 2/3 dB(A) Tag/Nacht reduzieren, so dass fur die
betreffenden Immissionsorte keine wesentliche Anderung im Sinne der 16. BImSchV verbleibt.

Insofern lassen sich nach den MalRgaben der 16. BImSchV keine weitergehenden
Anspruchsberechtigungen in der bestehenden bzw. planungsrechtlich gesicherten Nachbarschaft

gegen Verkehrsgerausche ableiten.

Anlagengerdusche — Vorbelastung

Relevante Anlagen- bzw. Gewerbegerausche auf das Plangebiet und die bestehende Nachbarschaft
kénnen von den sudlich, stidwestlich bzw. westlich gelegenen gewerblichen Betrieben ausgehen
(Vorbelastung), so dass insbesondere fir die sudlich gelegenen mafigeblichen Immissionsorte in
der bestehenden Nachbarschaft die heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA Larm teilweise
bereits ausgeschdpft oder nahezu ausgeschopft sind.

Anlagengerdusche — Zusatzbelastung

Innerhalb des Plangebietes sind emissionsrelevante bauliche Nutzungen in den Gewerbegebieten
(GE) vorgesehen, die zu relevanten Gerauscheinwirkungen innerhalb und aulerhalb des
Plangebietes flihren kdnnen (Zusatzbelastung).
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Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Anlagengerausche
werden die Gewerbegebiete im Plangebiet durch die Festsetzung von Emissionskontingenten nach
der DIN 45691:2006-12 beschrankt. Die Grundlagen der Emissionskontingentierung sind in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Moéhler + Partner Ingenieure AG, Bericht Nr.
090-6141, Februar 2020, s. Anlage 2) dargestellt.

Die Emissionskontingente werden fir die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan dargestellten
Grundstucksflachen (abztglich Grin- und Verkehrsflachen) und die dargestellten Richtungssektoren
festgesetzt. Die Anwendung der Relevanzgrenze wird zugelassen, d. h. ein Vorhaben ist auch
schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um
mindestens 15 dB unterschreitet.

Die aus den Emissionskontingenten und den richtungsbezogenen Zusatzkontingenten
resultierenden Immissionskontingente Lk entsprechen den anzusetzenden
Immissionsrichtwertanteilen im Genehmigungsverfahren fur zukunftig anzusiedelnde Betriebe und
Anlagen.

Die Zulassigkeit wvon Vorhaben ist anhand von schalltechnischen Gutachten beim
Genehmigungsbescheid von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei genehmigungspflichtigen
Nutzungsanderungen fir bestehende Betriebe nach den Vorgaben der DIN 45691 in Bezug auf
bestehende schitzenswerte Nutzungen nach DIN 4109 nachzuweisen. Die Regelungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (geandert durch die Verwaltungsvorschrift
vom 01.06.2017) sind zu beachten. Diese Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen
vorzulegen. Bei Betriecben mit geringem Emissionspotential kann die zustandige
Immissionsschutzbehdrde auf eine schalltechnische Untersuchung verzichten.

9. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Aufgrund der geplanten Umwidmung zu einem Gewerbegebiet wurde der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB geéandert, damit dem Entwicklungsgebot entsprochen
werden konnte.

10. Umweltbericht

Die umweltfachlichen Belange wurden gemafR der Anforderung an das Bebauungsplanverfahren im
Rahmen eines Umweltberichtes und der damit einhergehenden Umweltprifung untersucht. Der
Umweltbericht und dessen Anhange sind als gesonderte Anlage dieser Begrindung mit beigeflgt.

11. Verwendete Gutachten

Anlage 1 Umweltbericht mit Grinordnungsplan und integrierter Ausgleichs- und Eingriffsbilanz
Bebauungsplanverfahren Nr. K 11 A Sonderlandplatz Bamberg-Breitenau (Habitat
Landschaftsplanung, Dipl. Biol. Dr. Beate Bugla,29.10.2021)
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Schalltechnische Untersuchung (Méhler + Partneringenieure AG, Bericht Nr. 090-
6141 vom Juni 2020)

Verkehrsuntersuchung, Weiterentwicklung der Firma Brose (H6hnen & Partner vom
05.02.2019)

Untersuchungsbericht, Altlastenerkundung Shelter-Flache und maogliche Umlegung
Seebach, Orientierende Altlastenuntersuchung mit abfallrechtlicher Ersteinstufung,
Projekt-Nr.: 196775, Auftraggeber: EBB Stadt Bamberg Entsorgungs- und Baubetrieb;
Gartiser, German & Piwak Ingenieurbro fir Geotechnik und Umwelt GmbH; Diplom-
Geookologe Tobias Schenk; 30.09.2019

Untersuchungsbericht, Orientierende Altlastenuntersuchung Projekt-Nr.: 93529
Bericht-Nr.: 01, Erstellt im Auftrag von: Stadt Bamberg Amt fir Umwelt, Brand- und
Katastrophenschutz; CDM Smith Consult GmbH, Dipl. Ing. (FH) Ralf Geiller, Dipl.-
Geol. Martin Dornheim, Dipl.-Geogr. Dirk Haas, 2013-02-06

Untersuchungsbericht 02, Baugrunduntersuchungen (Kanal- und Stralenbau),
Projekt-Nr.: 196775, Auftraggeber: EBB Stadt Bamberg Entsorgungs- und Baubetrieb;
Gartiser, German & Piwak Ingenieurburo fir Geotechnik und Umwelt GmbH; Diplom-
Geologe Adam Zahoran (Baugrund), Diplom Geootkologe Tobias Schenk (Umwelt);
05.12.2019

Bamberg, den 10.11.2021
Stadtplanungsamt
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