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Liebe Mitburgerinnen und Mitburger,

die historische Altstadt von Bamberg stellt ein einzigartiges kultu-
relles Erbe dar, auf das wir wirklich stolz sein diirfen. Die Bewah-
rung dieses Schatzes ist aller Anstrengung wert.

Nicht alle Teile unseres Stadtzentrums gelten jedoch entweder als
hervorragende Wohngebiete oder als herausragende Geschéftsstand-
orte. Insbesondere im Anschluss an diese zentrale 1A-Lage gibt es
Bereiche, welche durch Mischnutzungen charakterisiert sind. Hinzu
kommt oftmals eine erhebliche Belastung durch den Stralenver-
kehr.

Gerade diese Gegenden gehdren aber zu den éltesten und baukiinst-
lerisch wertvollsten Teilen der Stadt. Auch mit Blick auf unser ein-
zigartiges historisches Erbe stehen wir in der Pflicht, diese Bereiche
als lebendige Orte des Wohnens, des Handels und des Arbeitens in
ihrer charakteristischen Vielfalt und Nutzungsdichte dauerhaft zu
erhalten.

Nach tiber einem Jahr iiberaus intensiver Biirgerbeteiligung sind
die Vorbereitenden Untersuchungen fiir den ,,Sand“ nun zu einem
Abschluss gelangt. Die Ergebnisse werden in dieser Broschiire vor-
gestellt. Sie zeigen, dass der ,,Sand* iiber erhebliche Qualitdten und
Potenziale verfiigt, die es zu nutzen gilt. Mit dem Bericht sind die
Voraussetzungen geschaffen, das Sandgebiet durch eine umfassende
Sanierung in seiner ganzen Vielfalt zu bewahren. Mein Dank gilt al-
len, welche zu dem vorliegenden Entwicklungskonzept beigetragen
haben.

j,é‘ (Aneery

Andreas Starke

Oberbiirgermeister



Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 35 Jahren ist die Stadt Bamberg in der Stadtsanierung engagiert.
Die bisher erzielten Erfolge stehen im Bereich der Oberen und der
Unteren Miihlen, des Pfahlplédtzchens, der nérdlichen Promenade,
der Triankgasse, des alten Krankenhauses, der MuB3straf3e und an an-
deren weiteren Stellen lebendig vor Augen.

Die bisherigen Sanierungserfolge zeigen, welche Potenziale auch im
»Sand“ ruhen und durch die Stadtsanierung aktiviert werden kénnen
und sollen.

Der ,,Sand* war stéirker noch als andere Sanierungsgebiete zu Be-
ginn der Vorbereitenden Untersuchungen gepridgt durch die Nut-
zungskonflikte zwischen Wohnen, Verkehr und Nachtleben. Diese
Konfliktlage konnte nur durch die intensive engagierte Kommuni-
kation zwischen den Betroffenen selbst zu einem tragfahigen Ent-
wicklungskonzept gefiihrt werden.

Die Stadt Bamberg hat daher die Vorbereitenden Untersuchungen
in besonderem Maf3e als einen aktiven Planungsprozess der ortlich
Betroffenen aufgefasst. Das Baureferat hat den Rahmen angeboten,
welchen Sie, verehrte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger mit Leben er-
fuillt haben.

Ich bin tiberzeugt davon, dass dem hier gewéhlten Ansatz einer be-
sonders ausgeprigt betroffenenorientierten Planung besondere Be-
deutung auch fiir zukiinftige Planungsvorhaben zukommen wird.

Ich zweifle nicht daran, dass unsere gemeinsamen Bemiithungen zu
einer nachhaltigen Aufwertung des ,,Sandes* fiihren werden.

gl NN

Ottmar Strauf}

Baureferent



Einleitung

Der ,,Sand“ ist Bambergern und Nicht-Bamber-
gern gleichermafen ein Begriff. Der ilteste Sied-
lungsbereich Bambergs am FuBle des Dombergs
ist durch seine wertvollen Baudenkmaler und die
malerische Lage am linken Regnitzarm ein Muss
fiir jeden Besucher der Stadt. Die touristischen
Hohepunkte Bambergs befinden sich fast alle im
Umfeld des Sandgebiets. Mit der jdhrlich stattfin-
denden Sandkerwa ist das Sandgebiet Schauplatz
eines der grofiten und schonsten Volksfeste Fran-
kens.

Der Stadtteil ist ein kleines Stiick Stadt inmitten
der Stadt. Wohnen, Einkaufen, Arbeiten und Aus-
gehen gehoren zum ,,Sand* und préigen seinen ur-
banen Charakter. Diese Nutzungsvielfalt gehort zu
den Stiarken des Sandgebiets und fithrt gleichzeitig
zu Konflikten. Néchtlicher Larm und wachsender
Durchgangsverkehr sind fiir viele Bewohner die
dringlichsten Probleme, die seit Jahren auf eine
Losung warten.

Vor diesem Hintergrund hat auf Initiative des Stadt-
planungsamtes der Bausenat der Stadt Bamberg in
seiner Sitzung vom 20. Juni 2001 den Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Bau-
gesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Nachdem der Biirgerverein 4. Distrikt mit einer
grofziigigen Spende die Durchfiihrung der Vor-
bereitenden Untersuchungen finanziell vorange-
bracht hat, wurde die Arbeitsgemeinschaft trans-
form von der Stadt Bamberg mit der Durchfithrung
beauftragt. Im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen wurde untersucht, inwieweit im Sand-
gebiet stddtebauliche Missstinde im Sinne des Be-
sonderen Stddtebaurechts vorhanden sind und mit
welchen Zielen und MaBBnahmen diese Missstinde
nachhaltig behoben werden konnen.

Im Dezember 2004 haben wir mit den Vorberei-
tenden Untersuchungen begonnen. Seitdem haben
uns zahlreiche Fachbehorden bei der Erstellung
des vorliegenden Berichtes unterstiitzt, bei denen

wir uns an dieser Stelle bedanken mochten.

Ein Schwerpunkt unserer Arbeit bildete die Be-
teiligung der betroffenen Biirger am Verfahren. In
Workshops wurden gemeinsam mit Hauseigentii-
mern, Gewerbetreibenden und Anwohnern Ideen
erarbeitet, die eine wesentliche Grundlage des vor-
liegenden Berichtes darstellen.

Ein besonderer Dank gilt daher allen Biirgerinnen
und Biirgern, die sich an den Vorbereitenden Un-
tersuchungen beteiligt haben. Ihr Engagement und
ihre Kreativitit haben eine Aufbruchstimmung im
Sandgebiet ausgelost, die es jetzt zu nutzen gilt.

Markus Schifer
fiir die arbeitsgemeinschaft transform



siehe Plan 01. Lage im Stadtgebiet

Das Untersuchungsgebiet
~Sand”
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Abb. 2.1: Das Untersuchungsgebiet ,,Sand*“ aus der Luft betrachtet

Das Untersuchungsgebiet ,,Sand* liegt im Herzen
der Altstadt und ist Bestandteil des UNESCO Welt-
erbes ,,Stadt Bamberg*. Es befindet sich zwischen
linkem Regnitzarm und Domberg und entspricht
damit im Wesentlichen dem ndérdlichen Teil der
,Biurgerlichen Bergstadt.

Im Stiden des Untersuchungsgebiets, dessen Gren-
ze von der Karolinenstraf3e markiert wird, schlief3t
sich der stidliche Teil der ,,Biirgerlichen Bergstadt*
mit den Miihlen an. Im Westen grenzt der ,,Sand*
an den Domberg mit der Neuen Residenz und dem
Rosengarten. Weiter nordlich begrenzen die Terras-
sen des Michaelsbergs das Untersuchungsgebiet.
Im Norden reicht das Gebiet bis zum bestehenden
Sanierungsgebiet ,,Altes Krankenhaus®, das siid-
lich des Stadtarchivs beim Staub‘schen Haus en-

det. Im Osten wird das Untersuchungsgebiet vom
linken Regnitzarm begrenzt. Auf der anderen Seite
der Regnitz befindet sich das ehemalige Fischer-
viertel ,,Klein Venedig*.

Drei Briicken fithren iiber den linken Regnitzarm
in das Sandgebiet, wobei lediglich die Markusbrii-
cke im Norden auch fiir den motorisierten Verkehr
zur Verfliigung steht.

Die Obere und die Untere Briicke sind verkehrs-
beruhigt und fithren vom heutigen Geschiftszent-
rum in der Inselstadt tiber das Alte Rathaus in den
»Sand“.

Die Sandstrale, die das Gebiet groftenteils als
EinbahnstraBe von Norden nach Stiden - parallel
zur Regnitz - durchzieht, ist die pragende Haupt-
achse des Untersuchungsgebietes.



Geschichte

siehe Pline 02. Sand 1602, Ausschnitt Zweidler-Plan
03. Sand 1787/90, Ausschnitt Roppelt-Plan
04. Sand 1822, Ausschnitt Urkataster
05. Sand 2005, aktueller Katasterplan

des Sandgebiets

Als Teil des frithmittelalterlichen suburbiums', der
spateren ,Birgerlichen Bergstadt”, entwickelte
sich das Sandgebiet unterhalb der im frithen 10. Jh.
erwihnten Burg entlang des sandigen Ufers des
linken Regnitzarms’. Dieser spielte iiber Jahrhun-
derte hinweg eine wichtige Rolle fiir die Entwick-
lung und Versorgung der nach der Bistumsgriin-
dung (1007) aufblithenden Stadt, wovon heute
noch die ehemaligen Miihlen und der ehemalige,
bereits zur Inselstadt gehorige Hafen (,,Am Kra-
nen®, 15. Jh.) zeugen.

Die Hauptverkehrsstrale des Gebiets verlief bis
zum Stadtmauerbau (1300) von der ehemaligen
Furt bzw. der nachmaligen Unteren Briicke tiber
die Sandstrale, den Griinhundsbrunnen und die
AufseBstrale weiter in Richtung Westen, wo sie
auf Hohe Jakobsberg in die Ausfallstrale nach
Wiirzburg einmiindete’. Seit dem 12. Jh. fiihrt auch
die von Schweinfurt her am linken Main- und Reg-
nitzufer dem Talrand folgende StraBein das Sand-
gebiet’, entlang der sich ab dem 14. Jh. die Sand-
vorstadt entwickelte.

Die wichtigste Seitenstrale war die alte Trasse
Ringsleinsgasse/Lugbank, die das Sandgebiet mit
der Kaulbergstrasse (ehem. Judenviertel) und der
Oberen Pfarre verband’. Moglicherweise fun-
gierte sie gleichzeitig als Durchgangsstralle zum
Markt des suburbiums, der von einigen Histori-
kern’ anstelle des spiteren Dominikanerklosters
angenommen wird, wenngleich es hierfiir bislang
keine gesicherten Belege gibt."

Uberliefert ist fiir das Jahr 1039 hingegen nur der
einst in unmittelbarer Nihe der spiteren Schobers-
miihle (Untere Briicke 2) liegende Fischmarkt (,,in
foro piscium*), weswegen der Markt einer ande-
ren Meinung nach an der Langen Stralle gelegen
haben konnte, wo er sich auch bis in die friithe
Neugzeit halten konnte .

Der Sitz des SchultheiBen (das sog. prdtorium,
1124 erstmals genannt), die Miinze und der Zoll
befanden sich hingegen nachweislich zu Fiiflen
des Dombergs, bis sie ab dem 14. Jh. auf die zu-

nehmend an Bedeutung gewinnende Inselstadt
verlagert wurden".

Eine direkte Verbindung zwischen Domberg und
der Inselstadt bzw. der tiber den rechten Regnitz-
arm fithrenden Furt wurde schon vor 1200 durch
die Errichtung der Oberen Briicke und der Auf-
schiittung der (unteren) Karolinenstralle, der sog.
,Schiitt“”, geschaffen.” Der Katzenberg, von dem
bereits damals eine FuBverbindung hinauf zum
Dom fiihrte (,,zu den Staffeln, urkdl. 15. Jh.)14
eignete sich aufgrund seiner starken Steigung hier-
fiir nicht.

Der erstmals 1157 genannten Unteren Briicke kam
damals, im Gegensatz zur Oberen Briicke, keine
hohe Verkehrsbedeutung zu. Uber sie wurde ledig-
lich der Wirtschaftsverkehr des Klosters St. Mi-
chael zu seiner landwirtschaftlich genutzten Insel
Abtsworth gefiihrt. Thre Bedeutung stieg erst mit
dem Bau der ,,Greten, der sog. ,,Staffeln am Kra-
nen“ (Hafen), sowie durch weitere bauliche MaB-
nahmen zwischen Kranen und Austraf3e, mit denen
im 15. Jh. eine direkte Verbindung zwischen dem
Hafen bzw. dem Sandgebiet und dem Stadtmarkt
geschaffen wurde."

Abb. 3.1: Ehemalige Spitalkirche St. Elisabeth, Ansicht von
Siidost mit dem Sandtor, Friedrich Karl Rupprecht 1815



Abb. 3.2: Wassergasse im Sandbad,
Blick in nordéstliche Richtung

Im Sandgebiet lieBen sich ab dem 12./13. Jh. auf-
grund der direkten Lage am Fluss neben Hand-
werkern wasserabhingige Gewerbe wie Fischer,
Gerber und Fiarber nieder. Aber auch die sog.
Hausgenossen des Bischofs (domestici/Offizialen),
die sich in der Folgezeit zu einem potenten, adel-
sihnlichen GrofBbiirgertum entwickelten’, sind
hier nachgewiesen. Zu ihnen zdhlten so wichtige
Familien wie die Miinzer, die Eseler und die Zoll-
ner", die sich reprisentative steinerne Hofe und
Kemenaten erbauen lieBen, wihrend die tibrigen
Héuser aus Holz waren.

Im 14./15. Jh. erreichte das Bam-
berger Biirgertum seinen Hohe-
punkt, der u.a. in der Errichtung
der Stadtmauer (um 1300) und
des Briickenrathauses (1463/67)
seinen baulichen Ausdruck fand.
Mit dem Stadtmauerbau wurde
die Sandstraf3e auf Hohe Griind-
hundsbrunnen gekappt. Mit der
Folge, dass sie fortan die starke
Doppelbiegung auf Héhe Obere
SandstraBBe 28 und das ehema-
lige Sandtor passieren musste,
bevor sie erneut ihren Weg nach
Nordwesten aufnehmen konnte
bzw. um in die nach Schweinfurt
fuhrende AusfallstraBe (Untere
SandstraBe) zu miinden.

Neben dem erstmals 1331 urkundlich. als ,,valva*”’
iberliefertem Sandtor war der dem Dombkapitel

- gehorige Sandturm Teil der nordlichen Befesti-
. gungsanlage, die auf Hohe des heutigen Ottoplat-

zes unmittelbar an die Befestigungsanlage der
Burg anschloss. Begleitet von einem Graben, der
heutigen Elisabethenstrasse, verlief sie von dort
hinunter Richtung Leinritt bzw. Regnitz.

Parallel zur Stadtmauer erstreckte sich das 1328
von Chunrad Eseler gestiftete Elisabethenspital,
das nordlich der platzartigen Aufweitung der Obe-
ren Sandstraf3e anstelle von dlteren Biirgerhdusern
errichtet wurde. Der bis zum Wasser reichende
Komplex umfasste u.a. eine kleine, 1354 geweihte
Kapelle, an deren Stelle im 15. Jh. die heutige Eli-
sabethenkirche erbaut wurde (Abb. 3.1). Zudem
wurden dem Spital nach dem 30-jdhrigen Krieg
noch einige im Sandbad liegende Grundstiicke und
Gebiude zugeschlagen.”

Bei dem sog. Sandbad handelt es sich um ein
kleinmaBstébliches, ehemaliges Fischerquartier,
das seinen Namen von der 1267 erstmals genann-
ten ,,stuba balnearia* (Sandbad 31), dem bis 1803
bestehenden Badhaus des Benediktinerklosters am
Michaelsberg ableitete. Zur Ansiedlung von Fi-
schern diirfte es im Sandbad bereits im frithen 14.
Jh. gekommen sein, zumindest ist fiir 1323 eine
Fischertrinkstube in unmittelbarer Ndhe (Sandbad
33) der Badstube erwihnt.” Das Viertel erstreckt
sich entlang der Regnitz zwischen Oberer Sand-
strale und Kasernstrale und ist bis heute durch
seine kleinteilige Bebauung und die namenlosen
Wassergassen gepragt (Abb. 3.2).

Studostlich des Sandbads kam es ab 1310 zur Er-
richtung des Dominikanerklosters, dessen aus dem

Abb. 3.3: Uberbaute ehemalige Gasse zwischen Oberer Sandstrafie und Sandbad,
Blick in éstliche Richtung



Abb. 3.4: Pfeiffertorlein im ,,Unteren Sand“, Ausschnitt aus der Stadtansicht von Christoph Treu 1767

18. Jh. stammender Konventbau mit seiner langge-
streckten Fassade bis heute einen architektonischen
Kontrapunkt zur kleinteiligen Gebéaudestruktur
des Sandbads darstellt. Die auffallende Dispositi-
on des Komplexes innerhalb der Stadtstruktur ist
auf seine schrittweise Erbauung anstelle ilterer,
zum Teil dem Brand um 1300 zum Opfer gefalle-
ner Biirgerhduser sowie anstelle des im 14. Jh. auf
die Inselstadt abgewanderten stiadtischen Gerichts
zuriickzufiihren.

Die angenommene, bislang jedoch noch nicht
nachgewiesene direkte Verbindung” zwischen
Oberer SandstraBe bzw. Sandbad und Unterer
Briicke konnte mit der Errichtung des Klosters ge-
kappt worden sein.” Der westlich der Kasernstrafe
liegende Abschnitt (parallel zur Oberen Sandstra-
Be verlaufend) ist heute ebenfalls nur noch ansatz-
weise fassbar, da er sukzessive, v.a. mit diversen
Nebengebiuden, tiberbaut wurde (Abb. 3.3).

Neben den Dominikanern lieen sich im Sand-
gebiet Schwesternhduser (u.a. Sandbad 9) sowie
Domvikarier und Stuhlbrider nieder. Letztere sind
ab Mitte des 14. Jh. vor allem an der Oberen Sand-
straBe bzw. am Katzenberg nachweisbar.” Hier be-
fand sich einst auch der Hof des Domherren Cas-
par von Berg, dessen Wappentier, ein Panther, laut
Paschke namensgebend fiir den Katzenberg war.”

Der Brand um 1300 zog auch den Zollnerhof in
Mitleidenschaft, der sich zwischen der Karoli-
nenstraBe und der DominikanerstraBe erstreckte.”
Nach seiner teilweisen Zerstérung kam es zur An-
lage der Herrenstralle, womit man u.a. eine Anbin-
dung des von Schweinfurt kommenden Verkehrs
an die Stadtzufahrt von Wiirzburg (Kaulberg) er-
reichte.”

Die allgemeine Bevolkerungszunahme fiithrte im
14./15. Jh. aber auch zur Anlage von Stadterwei-
terungsgebieten, etwa des ,,Unteren Sands®, wo
sich mit Ausnahme einer Pferdetrinke, anstelle
des nachmaligen fiirstbischoflichen Klepperstalls
(ehem. Untere Sandstralle 18), bislang nur grofe
Gartenflachen erstreckten (u.a. Zollnergarten bis
1352).” Die kleinbiirgerliche Sandvorstadt wurde
von Fischern und Schiffern besiedelt und entwi-
ckelte sich zwischen Sandtor und Maienbrunnen
entlang der Ausfallstrae Richtung Schweinfurt.
Aufgrund ihrer giinstigen topographischen Lage
zwischen Michaelsberg und linkem Regnitzarm
war sie ohne Befestigung hinreichend geschiitzt.
Zur Sicherung gab es lediglich eine Schranke
(urkdl.1441) und ein Torhaus (urkdl. 1465), das
nachmalige Pfeiffertérlein auch Pfeuffertorlein
(Abb. 3.4), auf Hohe des Maienbrunnens.”

Ebenfalls im Unteren Sand, im Bereich des heu-

11



{
Joann

Petrus Zweidler 1602 (Stadtarchiv A2, AL T)

tigen Griesgartens (Untere Sandstralie 19) bzw.
nordlich davon, lag der 1404 erstmals erwéhnte
Judenfriedhof, der 1490, nach der Vertreibung der
Juden aus der Biirgerlichen Bergstadt (1422), auf-
gelassen wurde.

Die Vertreibung der Juden sowie das allméhliche
Verschwinden der Hausgenossen zog im 15. und
16. Jh. eine sozialtopographische Umstrukturie-
rung nach sich.” So lieB sich in den leer gewordenen
Héusern zu FuiBen des Dombergs neben dem land-
sissigen Adel” zunehmend auch anspruchsvolles
Gewerbe nieder, etwa Gold- und Haubenschmiede
an der Oberen Briicke und an der Karolinenstrafe.”

Abb. 3.5: Zweidler-Plan, Ausschnitt aus dem Kupferstich von Dietrich Bang nach

Hinzu kamen zahlreiche Wirte
sowie Brauer und Biittner (hdu-
fig in Personalunion) entlang der

L Oberen Sandstrale, was neben
es P dem Quellreichtum des Hanges34
sicherlich auch auf die Funktion
der Sandstralle als Teilabschnitt
der Ausfallstralle nach Schwein-
furt zuriickzufithren war.

Im 16. Jh. kam es zu einigen bau-
lichen Verdnderungen am Hang
unter der Burg, u.a. im Bereich
der Karolinenstrae. So wurde
an der Miindung der heutigen
Roppeltsgasse ein Haus abgeris-
sen und bei gleicher Gelegenheit
die stidliche Front der Karolinen-
strafle, bis hinab zur Lugbank,
um etwa vier Meter zuriick-
verlegt. Gegen 1556 wurde die
westliche Flucht der Lugbank
vorverlegt, wodurch die Abfahrt
von der Burg zur Oberen Briicke
entschirft wurde.” Die Verinde-
rungen im westlichen Abschnitt
der Oberen Sandstrallie gehen
hingegen auf den Brand von
1586 zuriick. Dieser zerstorte
zahlreiche Hiuser, die z.T. auch
nicht wieder aufgebaut wurden
(u.a. am Gelédnde hinter der Obe-
| 2 ren SandstraBe 19)".
Der 30-jahrige Krieg bedeute-
te fiir die seit dem 15. Jh. nicht
mehr nach dem mordernsten
Standard gesicherte Stadt” einen
tiefen Einschnitt. Bamberg ver-
lor damals fast die Hilfte seiner
Bevolkerung. Im Zuge des ersten
von insgesamt drei Schweden-
- einfillen erfuhren das Sandbad,
~“~ die Obere Sandstralle, der Kat-
zenberg sowie die Sandvorstadt
starke Zerstérungen. Letztere
traf es 1641 erneut so stark, dass sie darauthin
weitgehend wiist lag.™
Der Wiederaufbau lief gegen Ende des 17. Jh. nur
langsam an. Obwohl der Neubau von Steingebiu-
den durch Steuererleichterungen geférdert wurde,
entschloss man sich hiufig zur Barockisierung él-
terer Bausubstanz, beispielsweise durch Vorblen-
dung neuer Fassaden. So etwa an der ehemaligen
Schobersmiihle (Untere Briicke 2), die 1730/35,
im Zuge des Neubaus der Unteren Briicke, ihre
reiche, barocke Stuckfassade erhielt.”



Nicht im Rahmen eines Wieder-
aufbaus, sondern als Ausdruck
der erstarkenden Territorialherr-
schaft des Fiirstbischofs muss
die Errichtung der Neuen Resi-
denz um 1700 betrachtet wer-
den, die auch im Sandgebiet eine
Reihe von Baumafinahmen nach
sich zog. Etwa der Neubau des
lang gestreckten Konventbaus
des Dominikanerklosters (1732-
1734) und der des Zucht — und
Arbeitshauses (ab 1754) am
Areal des ehem. Elisabethenspi-
tals”, die neben der Aufwertung
des Leinritts eine stidtebauliche
Hinwendung der Stadt zum Fluss
bedingten.

Im Zuge des Ausbaus der zwi-
schen rechtem Regnitzarm (heu-
tige Kettenbriicke) und Domberg verlaufenden
Achse wurde dartiber hinaus die immer noch zu
starke Steigung der Karolinenstra3e erneut abge-
schwicht bzw. ihr Abfall und Anstieg zur Oberen
Briicke durch Aufschiittungen chausseeméafig
ausgeglichen (1778/79)." Und auch die zwischen
Katzenberg zum Domberg verlaufende steile Ful3-
gingertreppe wurde damals neu gestaltet, weshalb
das westlichste Domvikarierhaus (vgl. Zweidler-
plan, Abb. 3.5) weichen musste.

Der Bereich unterhalb der eben neu erbauten Re-
sidenz wurde hingegen vor dem Hintergrund des
groflen Brandes, der 1787 im sog. Herzwirtshaus
(Obere SandstraBe 15) ausbrach, neu strukturiert.”
Zum Schutz vor weiteren Gefahren lie} Firstbi-
schof Christoph Franz von Buseck deshalb die

Abb. 3.6 Schrottenberggasse: Blick in nordostliche Richtung

ehem. Lochey-Gasse” zur heutigen Residenzstra-
Be ausbauen.” Die Anlieger der Oberen Sandstraf3e
mussten zu diesem Zweck von ihren Grundstiicken
Flachen in einer Breite von 4-6 Metern abtreten.
Fiir den Bau der StraBBe durchbrach man auf Hohe
Griinhundsbrunnen die bereits im 15. Jh. aufgelas-
sene Stadtbefestigung. Und selbst der Sandturm
(am Grundstiick Griindhundsbrunnen 2) musste
bis auf wenige Reste weichen, um das Prospekt
der neuen Residenz nicht zu beeintrichtigen.” Die
Residenzstrale miindete fortan in den ehemaligen
Stadtgrabenbereich”, der bereits im spiten 17./frii-
hen 18. Jh. mit Wohngebéuden (Abb. 3.6, Schrot-
tenberggasse) und um die Mitte des 18. Jh. mit den
furstbischoflichen Scheunen (Elisabethenstraf3e)
tiberbaut wurde. Letztere bilden ein heute noch
ablesbares, z.T. an die Aullenseite der Stadtmauer
angelehntes Scheunenviertel.”

Im Unteren Sand, wo die Zerstorungen des 30-jdh-

- rigen Krieges besonders grofflachig waren, wur-

Abb. 3.7: Leinritt mit dem ehem. fiirstbischéflichen Klepperstall
(ganz rechts im Bild), Historische Aufnahme vor 1887

den statt eines Wiederaufbaus erneut und weiter
Giérten angelegt. So gelang es dem Hochstift das
Areal des alten Zollnerhofes in seiner Hand wie-
derzuvereinigen, wohl mit der Absicht, dort einen
Hofgarten anzulegen. Einen Teil dieses Gartena-
reals erwarb spiter Firstbischof Franz Konrad
von Stadion, der im sog. ,,Stadionischen Garten*

zwei Gartenpavillons errichten lie8. Diese wurden
- gegen Ende des Jahrhunderts in das Allgemeine
- Krankenhaus (heute Residenzhotel) integriert.

Als typisches Beispiel eines stadtnahen Adelsgar-
ten présentiert sich hingegen der sog. Schrotten-
berg-Garten am Areal des ehemaligen Judenfried-
hofs (Untere Sandstrafle 19/Schrottenberggasse 2
und 4)”. Er umfasst bis heute ein vorderes (seit
1856 Gasthaus zum Gries) und ein hinteres Gar-
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Abb. 3.8: Uraufnahmeplan 1821/22

tenhaus, eine kleine Orangerie sowie eine balust-
radengesdumte Terrasse im riickwértigen Teil der
Parzelle.

Angezogen durch die Gérten und den Hang un-
terhalb des Michaelsbergs lielen sich im Unteren
Sand ab dem spéten 17. Jh. verstdrkt auch Biittner
und Hécker nieder, sowie einige Gerber, denen der
Fluss optimale Arbeitsbedingungen bot. Im restli-
chen Sand mischte sich unter die Biittner, Bicker,
Fischer und sonstigen Handwerker vermehrt auch
die mit Ende der mittelalterlichen Feudalordnung
neu entstandene, aus dem Adel und der gehobe-
nen Biirgerschaft rekrutierte Beamtenschaft. Sie
ersetzte gerade im Sandbad und im Unteren Sand
die teilweise nach dem Krieg auf das gegentiber-
liegende Regnitzufer tibergesiedelten Fischer.
Doch auch im Oberen Sand, im Bereich des ehem.
Zollnerhofes, liel3en sie sich nieder. Etwa die Gra-
fen Wolf von Wolfsthal (neben Karolinenstral3e
14), die Marschalk von Ostheim (Karolinenstra-
e 18) oder die von Buseck (Karolinenstralie 16).
Die von Schrottenberg breiteten sich hingegen im
Bereich Obere Sandstrale/Kasernstralie aus. Ihr
Besitz umfasste hier im 18. Jh. insgesamt drei An-
wesen, u.a. das 1710 neu errichtete ,,Palais Schrot-
tenberg®, Kasernstralie 1, das aufgrund seiner Gro-
Be und Funktion einen Kontrast zur kleinteiligen
Bebauung des angrenzenden Sandbads darstellt.”

Mit Beginn der Industrialisierung im 19. Jh. wur-
de der Mangel an Durchldssigkeit der dicht be-
bauten Biirgerlichen Bergstadt zunehmend zum
Problem, weswegen man sich zu nachhaltigen

Eingriffen in die mittelalterliche Bebauungs- und
Parzellenstruktur entschloss. Zwischen 1829 bis
1832 kam es im Sandgebiet zur Verbreiterung der
Herrenstral3e, wofiir die norddstliche H&userrei-
he zwischen Dominikaner- und Karolinenstraf3e
weichen musste. Ebenfalls weichen musste der
furstbischofliche Klepperstall, ehem. Untere Sand-
strale 18 (Abb. 3.7). Dieser fiel 1886/87 der Mar-
kusbriicke zum Opfer, mit deren Errichtung eine
rasche Verbindung vom Bahnhof und damit von
der Inselstadt zu der 1856 errichteten Spinnerei in
Gaustadt (ERBA) geschaffen wurde.” Gleichzeitig
fithrte diese MaBnahme auch zu einer Entlastung
der Sandstrafle, die bislang den vom westlichen
Schenkel des oberen Maindreiecks kommenden
Verkehr aufnahm, um ihn iiber die Rathausbriicke
und die Inselstadt nach Forchheim und Niirnberg
weiterzuleiten.”

Zur weiteren Entlastung des Verkehrs schlug Pe-
ter Andreas Hansen bei seiner Gesamtplanung fiir
Bamberg u.a. eine Durchfahrt durch das ehemali-
ge Dominikanerkloster vor, die in einem rigorosen
Durchbruch durch das Sandbad eine Fortsetzung
gefunden hitte. Aufgrund des 1. Weltkrieges wur-
de seine Idee nicht realisiert. Der von Hermann
Jansen 1932 entwickelte neue Generalbebauungs-
plan nahm davon Abstand.”

Auf die groflen Bauvorhaben des 18. Jh. folgten im
19. und 20. Jh. lediglich kleinere Um- und Neubau-
ten, etwa als Folge der Sdkularisation des Hoch-
stiftes im Jahre 1803 (Uraufnahmeplan 1821/22,



Abb. 3.8). Neben der Umnutzung des Dominika-
nerkloster, das bis in das 20. Jh. hinein als Kaserne
und Lager diente”, kam es 1821 zur Profanierung
der Elisabethenkirche, in der trotz Auflésung des
Spitals (1736) nach wie vor Gottesdienste abge-
halten wurden. Die Kirche wurde in der Folge als
Magazin genutzt, bis sie 1878 von der Stadt er-
worben und erneut kirchlichen Zwecken zugefiihrt
wurde. Am 19.11.1883 erfolgte ihre Weihe zu St.
Elisabeth.”

In der 2. Halfte 20. Jh. wurde das ehem. Domi-
nikanerkloster erneut umgenutzt. So diente der
Kirchenraum von 1950 bis zum Neubau der Kon-
zert- und Kongresshalle 1993 den damals neu
gegriindeten Bamberger Symphonikern als Kon-
zerthaus (heute Aula der Universitit). Im ehem.
Konventbau wurden das Wasserwirtschaftsamt
und das Staatliches Bauamt untergebracht.

Der besondere Umgang mit Denkmélern und his-
torischer Bausubstanz in Bamberg beginnt lange
vor Inkrafttreten des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes 1973. Bereits seit 1956 wurde durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege fiir Bamberg die
sogenannte ‘“Hauserliste” erarbeitet. Diese bilde-
te die Grundlage fiir das “Bamberger Modell”. Im
Rahmen des Bamberger Modells fordert die Stadt
Bamberg seit 50 Jahren die objektorientierte denk-
malgerechte Erhaltung von Einzelgebduden durch
Zuschusse fiir Erhaltungsmafinahmen an Dach,
Fassade und Fenstern, gestaffelt nach der Denk-
malwertigkeit des Gebaudes.

Bamberg tibernahm damit in einer Zeit der Fla-
chensanierung die Vorreiterrolle in der einzelhaus-
orientierten Stadterhaltung.

Unverziiglich mit Inkrafttreten des Stidtebaufor-
derungsgesetzes, 1971, stieg Bamberg in die Stadt-

Abb. 3.9: Eroffnung der “Sandkerwa” 2005

sanierung ein. Fiir die gesamte historische Altstadt
wurden Vorbereitende Untersuchungen im Sinne
des Gesetzes durchgefiihrt, die in ein umfassendes
Stadtentwicklungskonzept miindeten. Nach Vorlie-
gen des Abschlussberichts wurde ein Sanierungs-
gebiet nach dem anderen formlich festgesetzt. In
der von den seinerzeitigen Gutachten vorgeschla-
genen Prioritdtenrangfolge rangierte der ,,Sand*
nicht in der ersten Wichtigkeitsgruppe, so dass es
dort zundchst zu keiner Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes kam.

Spétestens seit dem durch das Stadtplanungsamt
im Jahr 2001 veranlassten Einleitungsbeschluss
aber steht nunmehr auch der ,,Sand* zur formli-
chen Festsetzung als Sanierungsgebiet an. Weil die
Datengrundlage aus den 70er Jahren inzwischen
tiberholt ist, ist die Durchfiihrung neuerlicher Vor-
untersuchungen erforderlich geworden.

Heute prisentiert sich der ,,Sand* als ein vielfilti-
ges Mischgebiet. Neben Wohnen und Einzelhan-
del finden sich zahlreiche Gastronomiebetriebe,.
Dartiber hinaus wird die Bedeutung des Sandge-
biets fiir den Tourismus anhand der Hotels und der
vielen privaten Unterkiinfte sichtbar.

In den letzten Jahrzehnten haben sich zudem
namhafte Antiquitdtenhidndler im ,,Sand* nieder-
gelassen. Sie sind ein wichtiger Imagefaktor fiir
Bamberg. Die einmal jéhrlich stattfindenden Ant-
quuitdtenwochen sind inzwischen auch europaweit
bekannt.

Die seit 1950 jéhrlich am 4. Augustwochenende
stattfindende ,,Sandkerwa® gehort zu den groften
bayerischen Volksfesten und wird vom Biirger-
verein 4. Distrikt organisiert, der dafiir eigens die
Sandkerwa-Veranstaltungs-GmbH gegriindet hat.
Ein Teil des Erloses wird fiir den Erhalt der histo-
rischen Bausubstanz im Sandgebiet verwendet.

Steigende Besucherzahlen und der 1993 von der
UNESCO verliehene Titel ,,Welterbe* sind weite-
re Belege fiir einen behutsamen Umgang mit dem
baulichen Erbe.
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Das bauliche Geflige

4.1
Baualter

Die Bebauung im Untersuchungsgebiet besteht
iiberwiegend aus Bausubstanz, die 100 Jahre oder
dlter ist. Bauten aus der 2. Hilfte des 20. Jahrhun-
derts gibt es hingegen kaum. Das urspriingliche
Baualter der vor dem 20. Jh. entstandenen Gebéu-
de lasst sich oft aufgrund der zahlreichen im Laufe
der Jahrhunderte erfolgten Verdnderungen selten
unmittelbar bestimmen. Allgemein kann gesagt
werden, dass durch weitere gezielte Bauforschung
innerhalb der vorhandenen Bebauung noch iltere
Bauten bzw. Bauteile gefunden werden koénnen.
Ferner konnen die Gewdlbekeller wesentlich &lter
als die dariiber aufgehenden Gebaude sein.

Mit zur éltesten Bausubstanz zdhlen die Reste der
Stadtmauer', die zum ehemaligen Dominikaner-
kloster gehorige, dendrochronologisch untersuchte
Dominikanerkirche’ mit Kreuzhofumbauung' so-
wie die St.-Elisabethen-Kirche'. Daneben hat sich,
verstdrkt an der Karolinenstrale und der ehemali-
gen Hauptdurchzugslinie Untere Briicke - Domi-
nikanerstrafle - Obere Sandstrafle eine Reihe spit-
mittelalterlicher Wohnhéduser erhalten. Neben den
Gebiduden HerrenstraBe 1°, DominikanerstraBe 5
und Obere SandstraBe 2° (mit einer verbauten mit-
telalterlichen Kemenate) ist in diesem Zusammen-
hang auch die fast geschlossene Bebauung entlang
der nordlichen Seite der Oberen Sandstraflie zu
erwihnen (Obere Sandstrale 10-28, gerade Num-
mern). Laut Breuer/Gutbier soll die urspriingliche
Bebauung meist aus Doppelhidusern bestanden ha-
ben’. Die Hauser Obere Sandstrale 10-16 (gerade
Nummern) bildeten sogar ein “Viererhaus” ‘aus,
worauf ihre konstruktiv miteinander verbundenen
Dicher schlielen lassen.

Im weiteren Untersuchungsgebiet sind noch zahl-
reiche Gebdude mit Bausubstanz aus dem 15./16.
Jahrhundert erhalten, im Bereich Untere Sandstra-

e sind vor allem aufgrund der Verwiistungen wih-
rend des Dreifigjdhrigen Krieges nur noch wenige
davon erhalten.

Wihrend aufgrund des DreiBigjahrigen Krieges in
der 1. Halfte des 17. Jahrhundert anscheinend kei-
ne neuen Gebidude errichtet wurden, setzte in der
2. Hilfte des 17. Jahrhunderts verstirkt erst im 18.
Jahrhundert, dann unter anderem infolge fiirstbi-
schoflicher Baugnaden (Steuervergilinstigungen),
eine rege Bautitigkeit ein.

Neben dem Konventbau des Dominikanerklosters
(1732-34) und des Arbeits- und Zuchthauses (um

Abb. 4.1: Obere Sandstrafle 2, mittelalterliche Kemenate, die im
15. Jh. erweitert wurde
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1740 bis um 1760) entstanden zahlreiche Wohn-
gebdude, deren Obergeschosse entweder aus kon-
struktivem, verputztem Fachwerk oder in Hau-
stein hergestellt wurden. Zu dieser Gruppe zdhlen
die sehr homogen gestalteten Wohnhduser Obere
SandstraBe 11-17 (ungerade Nummern), deren
Vorgingerbauten dem grof3en Brand von 1787 zum
Opfer fielen, sowie die Baugruppe um das Garten-
palais der Familie Schrottenberg (Untere Sand-
strafle 19 mit Untere Sandstralie 13, 15, 17, 23, 25
sowie Schrottenberggasse 4-20, gerade Hausnum-
mern). Daneben kam es auch zur Barockisierung
einer Vielzahl von bestehenden Wohnhéusern, das
heiflt, dass Fassaden und das Gebdudeinnere dem
Zeitgeschmack entsprechend umgestaltet und aus-
gestattet wurden. Insbesondere das an der Karoli-
nenstrafle ansdssige Grofbiirgertum und die dort
ansidssigen Adeligen wie die Familie von Ostheim
(KarolinenstraB3e 18) lieBen ihre Gebdude zu tiber-
aus reprisentativen und reich ausgestatteten Palais
ausbauen.

Im 19. Jahrhundert und in den ersten beiden Jahr-
zehnten des 20. Jahrhunderts wurden nur vereinzelt
neue, direkt an der Strafle liegende Wohnhauser
errichtet. Vielmehr kam es zur Nachverdichtung
im rickwirtigen Teil des Grundstiicks, wo diver-
se Riickgebdude - einerseits fiir den Wohnbedarf,
aber auch als Produktionsstitten und Lagerflichen
- entstanden (z. B. ehemalige Schokoladenfabrik
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Abb. 4.2: Kasernstrafie 11, Wohnhaus mit Hausteinfassade 1745

Abb. 4.3: Dominikanerstrafie 2, Wohnhaus 16./17. Jh. mit Lad-
eneinbau 2. Hiilfte 19. Jh.

Schroppel Obere Sandstralle 21). Hingegen wur-
den die Hauptgebdude im Erdgeschoss hiufig zu
Ladenlokalen umgebaut, die dariiber liegenden
Geschosse (zum Teil auch die Dachgeschosse)
aufgrund des gestiegenen Wohnbedarfs weiter
ausgebaut. Ebenfalls ins 19. Jahrhundert fillt die
einheitliche Neugestaltung der Fassaden der we-
sentlichen Platzkante des Katzenbergs.

Neben der Massivbauweise war nach wie vor auch
die Fachwerkbauweise iiblich.

In der Zwischenkriegs- und Kriegszeit sowie in
der 2. Halfte des 20. Jahrhunderts setzt sich der
Prozess der Nachverdichtung fort. Dartiber hinaus

. kam es zu den tiblichen Modernisierungsmafnah-
. men, zumeist jedoch im Inneren der Gebéude.

Als groBere BaumaBnahmen dieser Zeit sind die
Erweiterung der Justizvollzugsanstalt zu nennen,
aber auch die Hotelbauten und das Parkdeck im
Bereich zwischen Ringleinsgasse und Katzenberg
sowie nordlich des Staatlichen Bauamtes.

Plan Baualter

Als Grundlage fiir die Erstellung des Baualters-
plans dienten, neben den Objektbegehungen im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen,
bereits publizierte Ergebnisse der Bauforschung,
schwerpunktmifBig aus den beiden Halbbidnden
“Kunstdenkmiiler von Oberfranken, Stadt Bam-
berg, Biirgerliche Bergstadt”. Daneben fand die
von der Stadt Bamberg herausgegebene Broschiire
“800 Jahre Bamberger Dachwerke” Berticksichti-
gung.

Das Baualter eines Gebédudes wird im Baualters-
plan farblich einer von acht Zeitphasen zugeord-
net. Die Zeitschiene reicht von vor 1500 bis 2005.



,.Elementare bauliche Verdnderungen® setzt einen
massiven, d.h. strukturellen Eingriff in die beste-
hende Bausubstanz voraus, wihrend mit ,,Uberfor-
mungen* Teilumbauten oder Teilumgestaltungen
benannt sind.

Kleinere Modernisierungs- und Umbaumalnah-
men, wie etwa der Austausch von Fenstern oder
der Einbau von Kiichen und Béddern, wurden hin-
gegen nicht kartiert.

! laut Denkmalliste, 13. Jh./14. Jh.

2 1399/1400/01/02(d), 1450/51/52/53(d), 1486/87(d); in 800 Jahre
Bamberger Dachwerke, Publikation der Stadt Bamberg.

3 1462/63/64/65, 1684/85, 1691/92 (d); in 800 Jahre Bamberger
Dachwerke, Publikation der Stadt Bamberg; die einzelnen Datierun-
gen konnen nicht den verschiedenen Bauteilen zugeordnet werden.

4 Chor um 1400, Langhaus um 1493 [1490/91d]; in Kunstdenkméler
von Bayern.

51534/35(d); in 800 Jahre Bamberger Dachwerke, Publikation der
Stadt Bamberg.

¢ dreiteiliger Baukorper, vorderer Teil mittelalterliche Kemenate im
dritten Viertel des 16. Jh. aufgestockt (vorderer Tei 1575/76 (d)), mitt-
lerer Teil 1458/58(d), hinterer Teil 1766/67 (d); in Kunstdenkméler
von Bayern.

7 Breuer/Gutbier: Kunstdenkmiiler, S. 1172

$1450-54/55(d); in 800 Jahre Bamberger Dachwerke, Publikation der
Stadt Bamberg

Abb. 4.4: Obere Sandstrafie 15, Aufientreppe zur Residenzstrafie

4.2
Denkmalpflegerische
Interessen

Der vorliegende Abschnitt zu den Denkmalpfle-
gerischen Interessen wurde in enger Abstimmung
und gemdl den Vorgaben des Bayerischen Landes-
amtes fir Denkmalpflege erstellt. Aufbau und Ter-
minologie wurden entsprechend {ibernommen.

Historische Stadtanlage - Ensemble

Neben Einzeldenkmilern stehen seit Inkrafttreten
des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes 1973
auch stidtebauliche Bereiche mit denkmalpflegeri-
schen Werten im Interesse der Denkmalpflege. Die
Altstadt von Bamberg ist mit einer Ausdehnung
von 444 Hektar Deutschlands groBtes Altstadten-
semble. Seit 1993 zihlt sie zudem zum UNESCO-
Welterbe.

Stadtbildpragende Grin-
und Freiraume

Innerhalb des dicht bebauten Untersuchungsge-
biets gibt es, wie fiir mittelalterliche Stidte ty-
pisch, kaum o6ffentliches Griin.

Die wichtigste offentliche Griin- und Freiflache
des Sandgebiets ist seit jeher der Leinritt. Als Teil
des ehemaligen Treidelpfades, der entlang des lin-
ken Regnitzarmes bzw. des spiteren Ludwig-Do-
nau-Main-Kanals verlief, wurden an ihm noch bis
in die 1920er Jahre Lastschiffe von Pferden fluss-
aufwirts gezogen.

Unweit davon liegt der Kreuzgang des ehemali-
gen Dominikanerklosters, der zwar direkt an die
Dominikanerstrale angrenzt, als halboffentliche
Griin- und Freiflache allerdings kaum wahrgenom-
men wird. Die Anlage besticht durch ihre Schlicht-
heit und Unaufdringlichkeit und ist bis heute ein
Ort der Stille innerhalb der stark frequentierten
Altstadt.

Hinter der westlichen Hauserzeile der Oberen
Sandstraf3e konnte sich noch eine Reihe von Pri-
vatgdrten erhalten. Sie erstrecken sich auf dem
terrassierten Geldnde und werden im riickwirtigen
Bereich durch die Stiitzmauer der parallel ver-
laufenden, im 18. Jh. angelegten Residenzstraf3e
begrenzt, von der aus man bis heute tiber kleine
Zuginge in die Gérten gelangt (Abb. 4.4).

Ebenfalls in Privatbesitz ist der ,,Griesgarten®,
der vormalige Schrottenberg-Garten an der Ecke
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Abb. 4.5: Einheitliches Platzbild Katzenberg , 19. Jh.

Untere SandstraB3e/Schrottenberggasse. Die ur-
springliche Gestalt der Gartenanlage ist heute je-
doch nur noch ansatzweise nachvollziehbar. Das
vordere Gartenhaus wird seit 1856 als Gasthaus
genutzt. Ebenfalls noch erhalten sind die ehema-
lige Orangerie und das hintere Gartenhaus, dessen
Sanierung aufgrund des duBerst schlechten Bauzu-
standes nicht mehr moglich ist.

Stadtbildpragende StraBen-
und Platzraume

Durch die geringen Verdnderungen der StraBen-
verldufe und den hohen Bestand an historischer
Bebauung im Bereich des Untersuchungsgebiets
kommt fast allen StraB3en- und Platzraumen stadt-
bildprigende Bedeutung zu.

Der seit dem frithen 14. Jh. wichtigste Stralenzug
innerhalb des Sandgebiets ist die Achse Untere
Briicke-Dominikanerstra3e-Obere Sandstrale-Un-
tere Sandstralle, in die alle anderen Straflen- und
Platzraume miinden.

Am Eingang Untere Briicke steht das imposante
Biirgerhaus Untere Briicke 2 (ehem. Schobers-
miihle), dessen reich stuckierte Fassade eine Be-
reicherung fir das Ensemble rund um das Alte
Rathaus darstellt.

In direkter Verlangerung dieses kurzen StraBen-
abschnitts liegt die Dominikanerstrale, die neben
Biirgerhdusern bis heute von der ehemaligen, bis
zur Regnitz sich ausdehnenden ehemaligen Klos-
teranlage der Dominikaner geprégt ist. Die Haupt-
fassade der Klosterkirche bestimmt dartiber hinaus
den Kreuzungsbereich mit der Herrenstral3e, ent-
lang der sich groBe, traufstindige Biirgerhduser
mit représentativen Fassaden des 19. Jh. reihen.

" Die DominikanerstraBe miindet in den Katzenberg,

dessen nordliche Platzwand im 19. Jh. wiederauf-
gebaut und einheitlich gestaltet wurde (Abb. 4.5).
Im Stiden hingegen ist die Bebauungs- und Parzel-
lenstruktur inhomogen.

In nordéstlicher Verldngerung des Katzenbergs
liegt die Kasernstrafie, die die siidliche Grenze
des sog. Sandbads, dem kleinmaBstiblichen ehe-
maligen Fischer- und Handwerkerviertel, bildet.
Der wichtigste Straenzug des Viertels ist das
»Sandbad“, die ehemalige Fischergasse, die sich
zwischen Kasernstrale und Sandbad 27 platzartig
aufweitet. Dominiert wird dieser Bereich von dem
ab 1710 errichteten Palais Schrottenberg, das sich
aufgrund seiner Grofle und Funktion von der tibri-
gen kleinteiligen Bebauung, bestehend aus zwei-
bis dreigeschossigen trauf- und giebelstindigen
Wohngebduden, bis heute deutlich abhebt.

Auf Hohe Katzenberg/Kasernstrale miindet die
Dominikanerstrae in die Obere Sandstralle ein,
die beidseitig mit stattlichen dreigeschossigen
Biirgerhdusern bebaut ist. Die Gebdude zeichnen
sich bis heute durch ihre einheitliche barocke Ge-
samterscheinung und die nahezu gleich bleibenden
Trauth6hen aus (Abb. 4.6).

Im Miindungsbereich Griinhundsbrunnen macht
die Obere Sandstrafle eine 90°-Kurve in Richtung
Elisabethenkirche, wo sie sich platzartig aufwei-
tet. Auf der Siid- und der Westseite wird sie von
zwei- bis dreigeschossigen traufstindigen, teils
sehr reprdsentativen Biirgerhdusern (z.B. das
»Sandschlosschen®, Obere Sandstrafle 31), auf
der Ostseite von der Elisabethenkirche und der
zugehorigen Mauer mit Franziskusbrunnen um-
standen. Den nordlichen ,,Platzabschluss® bildete
bis um die Mitte des 19. Jh. das Sandtor; seit sei-
nem Abbruch tibernehmen die bereits zur Unteren
Sandstra3e gehorigen, fachwerksichtigen Biirger-
héuser Untere Sandstrafle 1 und 2 die Funktion der
Platzwand.

Die in direkter Verlingerung der Oberen Sand-
strale liegende und durch die ehemalige Sand-
vorstadt verlaufende Untere Sandstrale bildet
im Miindungsbereich der Schrottenberggasse ein
Plédtzchen aus, das urspriinglich ebenfalls auf das
Sandtor ausgerichtet war.

Die Bebauung der Unteren Sandstrale und der



Schrottenberggasse mit zwei- bis
dreigeschossigen Biirgerhdusern
entstammt iiberwiegend dem
spaten 17./frithen 18. Jh. und
zeichnet sich durch ihre einheit-
liche Fassadengestaltung aus.
An der Unteren Sandstral3e, der
ehemaligen Ausfallstraie Rich-
tung Schweinfurt, liegen heu-
te noch die in ihrem Kern zum
Teil mittelalterlichen Gasthofe
»Zum  Mondschein“ (Nr. 16),
,Blaue Glocke* (Nr. 14) und
»Zum Wilden Mann® (Nr. 9). Sie
erstrecken sich mit ihren zahlrei-
chen Nebengebiduden auf tiefen

p arze.llen und heben $1Ch SOMIt  spp, 4.6: einheitliche barocke Gesamterscheinung der Oberen Sandstrafie mit nahezu
deutlich von der tiibrigen, eher gleichbleibenden Traufhihen

kleinteiligen Bebauungs- und
Parzellenstruktur ab.

Quer zur Oberen bzw. Unteren Sandstra3e verlief
einst der Stadtgraben, die heutige Elisabethenstra-
Be, in deren oberem Abschnitt im 18. Jh. neben
dem sog. Okonomieinstitut (Ottoplatz 1), die fiirst-
bischoflichen Scheunenbauten, das Hofheustadel
(Elisabethenstralie 2b und 4) und die Hofheuwaa-
ge (Elisabethenstralie 3), entstanden.

Zwar historisch nicht unmittelbar Teil des Sandge-
biets, allerdings Teil des Voruntersuchungsgebiets

Abb. 4.7: Einzeldenkmal, Karolinenstrafie 8

ist die zwischen Oberer Briicke bzw. Altem Rat-
haus und Domberg verlaufende (untere) Karoli-
nenstraf3e, die vor 1200 als Zufahrt zum Domberg
angelegt und in den darauf folgenden Jahrhunder-
ten mehrfach ausgebaut wurde. Zu beiden Seiten
reihen sich an ihr die (spat)mittelalterlichen zwei-
bis dreigeschossigen Biirgerhéduser, die im 18. Jh.
vom damaligen Hofadel reprisentativ umgestaltet
wurden.

Denkmaler

116 Einzeldenkmaler und 7 im Voruntersuchungs-
gebiet befindliche Kleindenkméler sind zum Zeit-
punkt der Voruntersuchungen in der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
eingetragen.

Im Listentext wird oft nur ein Objekt, zumeist das
Vorderhaus konkret aufgefiihrt. Die Denkmalei-
genschaft allerdings bezieht sich immer auch auf
das Denkmalumfeld, also auf das in der Denkmal-
liste genannte Flurstiick mit allen darauf befindli-
chen Gebduden.

Im Plan der denkmalpflegerischen Interessen sind
alle Einzeldenkmdler laut Listentext rot markiert.
Im Anhang werden alle Einzel- und Kleindenkma-
ler im Originaltext der Denkmalliste aufgefiihrt.

Stadtbildpragender Baubestand im
Stadtdenkmal

Nicht nur die zahlreichen Denkméler sondern auch
die sog. stadtbildprigenden Gebdude machen den
besonderen Charakter des Untersuchungsgebiets
aus. Als stadtbildpragend werden Gebédude auf-
grund ihres Alters bzw. aufgrund lhrer noch er-
haltenen historischen Bausubstanz bezeichnet. Im
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Abb. 4.8: Stadtbildprigendes Gebiude, Untere Sandstrafie 11

Untersuchungsgebiet mit einem fast ausschlief3-
lich historischen Baubestand trifft diese Bezeich-
nung mit wenigen Ausnahmen auf alle nicht in der
Denkmalliste gefithrten Gebaude zu (Abb. 4.9).
Zum stadtbildprigenden Baubestand zdhlen in
erster Linie Riickgebdude wie Lager- und Produk-
tionsstitten oder Gebdude, die in ihrer Aul3ener-
scheinung vom 19. Jahrhundert und weiteren, spa-
teren Uberformungen gezeichnet sind. Vor allem
die erst genannten zeugen von fritheren Lebens-
weisen - so die riickseitigen ehemaligen Brauerei-
gebdude Obere Sandstralie 24, die Trockenboden
des ehemaligen Gerberanwesens Obere Sandstra-
Be 16, die Produktions- bzw. Lagergebdude der
ehemaligen Schokoladenfabrik Obere Sandstraf3e
21 und 23 oder die ehemalige fiirstbischofliche
Hotheuwaage Elisabethenstral3e 3.

Im Plan der denkmalpflegerischen Interessen sind
die stadtbildprdagenden Gebdude in einem Blauton
markiert.

Stadtbildpragende Details

Innerhalb des Untersuchungsgebietes haben sich
einige stadtbildprigende Details erhalten. Auf-
fallend sind die zahlreichen Hausfiguren/Haus-
zeichen oder auch Ausleger, die an den Fassaden
angebracht sind. Als mobile Ausstattung eines
Gebdudes sind diese besonders gefihrdet, von Ih-
rem Standort entfernt zu werden. Unter die Gruppe
der stadtbildpragenden Details fallen des weiteren
vereinzelt noch vorhandene historische Dachde-
ckungen und die Zuginge in der Stiitzmauer an
der Residenzstrale zu den zum Teil tiberbauten
Terrassengérten.

Unterhalb, in der Oberen Sandstrafle finden sich
heute noch Felsenkeller unter den Anwesen Obere
Sandstralle 11 bis 17.

Ein weiterer Keller am Katzenberg 6 wurde ver-
fullt. Weitere Keller werden auch im Bereich der
Oberen Sandstral3e 7 und 9 vermutet.

Im Bereich der Unteren SandstraBle 19 besteht
ebenfalls noch der historische Brunnenstollen.

Storender Baubestand

Gebiude, die das Wesen, das iiberlieferte Erschei-
nungsbild oder die kiinstlerische Wirkung eines
Baudenkmals oder mehrerer Baudenkméler be-
eintrachtigen und damit auch Auswirkungen auf
das Erscheinungsbild des Ensembles bzw. Stadt-
denkmals haben, werden als stérender Baubestand
(Abb. 4.9) gelb im Plan der denkmalpflegerischen
Interessen eingetragen.

Denkmaltberprifung

Alle Baudenkmiler sind nachrichtlich in ein Ver-
zeichnis (Denkmalliste) eingetragen. Die Eintra-
gung erfolgt gemdl Art. 2, Denkmalschutzgesetz
(DSchG) durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege von Amts wegen im Benehmen
mit der Gemeinde. Das Verzeichnis ist das wesent-
liche Instrument zur Auflistung des baulichen kul-
turellen Erbes und es ist zur Fortschreibung offen.
Eine Aufgabe bei der Erstellung des denkmalpfle-
gerischen Interessenplans war, Ergédnzungen der
Denkmalliste durch die Aufnahme von Nebenge-
biuden vorzuschlagen bzw. Denkmaliiberpriifun-
gen in Hinblick auf Aufnahme bzw. Streichung

Abb. 4.9: storender Baubestand im “Griesgarten”



Abb. 4.10: Dominikanerstrafie 11, Stadtbildpriigendes Ge-
béudes, das zur Denkmaliiberpriifung vorgeschlagen wird

einzelner Gebdude anzuregen.

Dariiber hinaus wird auf sachliche Fehler bzw.
mogliche Denkmalverédnderungen seit der Erstel-
lung der Denkmalliste hingewiesen.

In Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege und nach intensiver Ortsbegehung werden
die Ergebnisse in einem weiteren Schritt als Basis
fiir die momentan laufende Uberarbeitung bzw.
Aktualisierung der Denkmalliste herangezogen.

Vorschldge fiir Denkmaliiberpriifungen sind im
Denkmalpflegerischen Interes-
senplan jeweils mit einem Qua-
drat markiert und werden im An-
hang einzeln aufgefiihrt.

4.3
Art der baulichen Nutzung

Das Untersuchungsgebiet ist in weiten Teilen ein
Mischgebiet. Neben der Wohnnutzung finden sich
vor allem Einzelhandel sowie Gaststitten und Be-
herbergungsbetriebe. Der tiberwiegende Teil des
Einzelhandels befindet sich entlang der Sandstral3e
und in deren weiteren Verlauf in der Dominikaner-
stra3e und Herrenstral3e.

Im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes, vor allem in der Karolinenstralle sowie in der
Herrenstral3e haben sich in den letzten Jahrzehnten
viele Antiquitdtenhéndler angesiedelt.

Neben Einzelhandel und Gastronomie werden
die Erdgeschossflachen - vor allem im nérdlichen
Untersuchungsgebiet - durch unterschiedliche
Dienstleistungen gepriagt. Mit dem Krippenmuse-
um existiert dariiber hinaus im ,,Sand* eines der
wenigen privaten Museen Bambergs.

In der Mitte des Untersuchungsgebietes befinden
sich die Gebdude der Justizvollzugsanstalt (JVA)
Bamberg, die sich in etwa auf dem Areal des ehe-
maligen Elisabethenspitals befindet. Davor steht
die Elisabethenkirche, die nicht nur als Kirche son-
dern auch als Veranstaltungsraum genutzt wird.

Neben der JVA nimmt das Areal des ehemaligen
Dominikanerklosters eine besondere Funktion ein.
In der fritheren Kirche, die bis zum Neubau der
Konzert- und KongreBhalle von den Bamberger
Symphonikern genutzt wurde, ist heute die Aula
der Otto-Friedrich-Universitit untergebracht. Da-
neben befinden sich das Staatliche Bauamt sowie
eine Nebenstelle des Wasserwirtschaftsamtes.

Im Bereich Sandbad, Schrottenberggasse sowie im
nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets findet

Abb. 4.11: Gaststiitten in der Oberen Sandstralie
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Abb. 4.12: Traufstindige Gebiude mit zwei- bis drei Geschossen und rot gedeckten Satteldéichern bestimmen das Strafienbild.

sich fast ausschlieB3lich reine Wohnnutzung.

In den Obergeschossen des Untersuchungsgebiets
dominiert die Wohnnutzung. Lediglich die Be-
herbergungsbetriebe sowie einzelne Gebdude ins-
besondere im siidlichen Teil des Untersuchungs-
gebiets weisen auch in den Obergeschossen eine
gewerbliche Nutzung auf.

4.4
Mal der baulichen Nutzung

Die hohe bauliche Dichte im Sandgebiet wird beim
Betrachten der Grundflichenzahlen (GRZ) und der
Geschossigkeit deutlich.

Viele Parzellen sind fast vollflachig iiberbaut und
weisen damit eine GRZ von 0,9 und hoher auf. Der
Anteil privater Freiflichen im Untersuchungsge-
biet ist dementsprechend gering. Bei den privaten
Freiflichen handelt es sich vor allem um kleine In-
nenhofe; Gérten sind nur selten vorhanden.

Die am dichtesten besiedelten Bereiche finden sich
in der Oberen Sandstraf3e, im Sandbad und im siid-
lichen Bereich des Gebietes zwischen Dominika-
nerstraf3e und Karolinenstraf3e.

Parzellen mit einer GRZ von unter 0,6 sind die
Ausnahme und finden sich vor allem im Bereich
unterhalb des Michaelsbergs.

Im Untersuchungsgebiet bestehen die Parzel-
len tiberwiegend aus zwei- und dreigeschossigen
Vordergebiduden mit zumeist traufstindigem Sat-
teldach; Gebidude mit vier Geschol3en bilden die
Ausnahme.

Aufgrund der unterschiedlichen GeschoBBhohen
erscheint die Baustruktur insgesamt relativ hete-
rogen. Im Bereich der Oberen Sandstrafle entsteht
durch eine im Wesentlichen durchgingige Trauf-
kante hingegen ein einheitlicheres Bild.

In den Innenbereichen findet sich eine sehr hetero-
gene Bebauung unterschiedlicher Geschossigkeit
und Dachformen.

4.5,
Baulicher Zustand

Der Sanierungsbedarf der Gebéude im Sandgebiet
wurde durch eine ausfiihrliche Objektbegehung
aller Objekte ermittelt, die zwischen Dezember
2004 und September 2005 stattfand. Es wurden
Kern, Fassaden, Dach, Keller und Haustechnik der
jeweiligen Gebdude untersucht und jeweils in die
Kategorien Sanierung notwendig/nicht notwendig
bzw. Sanierung empfehlenswert eingestutft.

Diese Ergebnisse fithren zu einer Gesamtbewer-
tung der Gebéude in folgende Kategorien:



Gebiude ohne Sanierungsbedarf:

Unter dieser Kategorie sind alle Gebdude zusam-
mengefasst, die in den letzten Jahren einer umfas-
senden Sanierung unterzogen wurden und einen
zeitgemifBen Wohnstandard aufweisen.

Gebiude mit geringem Sanierungsbedarf:

Bei den Gebiduden dieser Kategorie ist die Bau-
substanz in technisch einwandfreiem Zustand. Der
Ausstattungsstandard befindet sich auf zeitgeméa-
fem Niveau. Es sind jedoch Instandhaltungsarbei-
ten oder Modernisierungsmalinahmen in geringe-
rem Umfang notwendig.

Gebiude mit mittlerem Sanierungsbedarf:

Bei diesen Gebduden sind sowohl optische als
auch technische Méngel zu beheben. Oft sind meh-
rere MaBBnahmen notwendig, um den Gebduden zu
einem zeitgemidBen Wohnstandard zu verhelfen.
Zum Teil handelt es sich auch um eine aufwindi-
gere EinzelmaBnahme, die zu einer Einstufung in
diese Kategorie fiihrt.

Gebiude mit hohem Sanierungsbedarf:

In dieser Kategorie finden sich Gebdude, die neben
optischen vor allem technische Méngel aufweisen.
Umfangreichere Sanierungsmafinahmen sind not-
wendig, um diese Mingel zu beseitigen bzw. um
einen zeitgeméfen Wohnstandard herzustellen.

Abb. 4.13: Gebiude mit hohem Sanierungsbedarf in der Oberen
Sandstrafle 26

Gebiude mit sehr hohem Sanierungsbedarf:
Unter diese Kategorie fallen Gebdude, bei denen
erhebliche optische und technische Méngel vor-
liegen. Haufig handelt es sich um nicht bewohnte
Riickgebéude, bei denen auch die Standsicherheit
der Konstruktion zu priifen ist.

Bei ca. der Hilfte der Gebdude im Sandgebiet ist
kein oder nur geringer Sanierungsbedarf vorhan-
den. Dabei fillt auf, dass insbesondere im siidli-
chen Teil des Untersuchungsgebiets und entlang
des Leinitts iberwiegend alle Geb#dude in einem
guten Zustand sind.

Handlungsbedarf besteht dagegen im Bereich der
Oberen Sandstrale insbesondere auf der nordli-
chen Straflenseite. In diesem Bereich wurde bei
mehr als der Hilfte der Gebdude ein mittlerer bis
hoher (teilweise auch sehr hoher) Sanierungsbe-
darf festgestellt.

Ein weiterer rdumlicher Schwerpunkt mit erhoh-
tem Sanierungsbedarf besteht im Kreuzungsbe-
reich Untere Sandstralle/Schrottenberggasse. Hier
besteht bei jedem Anwesen ein mittlerer bis hoher
Sanierungsbedarf
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Bestehende Planungen der
Stadt Bamberg

5.1
ASB Gutachten 1976

Zu Beginn der 70er Jahre des vergangenen Jahr-
hunderts erarbeitete die Arbeitsgruppe Stadtsanie-
rung Bamberg (ASB) ein Konzept zur ,,Erhalten-
den Erneuerung der Altstadt”. Darin finden sich
zahlreiche Aussagen zum Untersuchungsgebiet
»Sand*.

Der iiberwiegende Teil des Sandgebietes wurde
damals in die Sanierungsgebietsstufen II und II1
(zweithochste und dritthdchste Dringlichkeit) ein-
geordnet. Lediglich der Block zwischen Oberer
Sandstrafle und Residenzstral3e fillt in Stufe I1I,
d.h. fiir ihn gilt die vorletzte Dringlichkeitsstufe.

Fir den Verkehr im Sandgebiet sicht das ASB-
Gutachten im stidlichen Teil des Gebietes vom
Katzenberg bis zur Karolinenstrale sowie im
Bereich Sandbad ,,Fufigingerbereiche” vor, die
als verkehrsberuhigte Zone funktionieren sollen.
Obere und Untere Sandstrafie, Kasernstralie, Lein-
ritt, Elisabethenstraf3e und Residenzstralie sind als
»Ruhezonen bzw. Wohnstralen* konzipiert, die le-
diglich von Anliegern benutzt werden sollen.

Der ruhende Verkehr soll iiberwiegend in einer
Sammelgarage unter der Regnitz untergebracht
werden. Dartiber hinaus wird als Ergdnzung eine
Tiefgarage im Sandbad vorgeschlagen, die 20 - 35
Pkw aufnehmen kann.

Dem Sandgebiet wird hinsichtlich seiner Nutzung
eine Sonderfunktion bescheinigt. Das Konzept
sicht neben der Konzentration von Geschéften des
Gastgewerbes eine Erginzung durch kleinteilige
Geschifte mit speziellem Angebot und Geschiften
zur Versorgung des Gebietes vor.

Citynahe Bereiche mit unmittelbarer Anbindung
an das Wasser - wie das Sandgebiet - sollen als
Wohngebiet ausgewiesen werden. Durch eine Sa-
nierung sollen diese Gebiete ,,in die Lage versetzt
werden, differenzierten Anspriichen zu gentigen.*

5.2

Flachennutzungsplan (FNP)
der Stadt Bamberg vom

6. Dezember 1996

Im aktuell rechtswirksamen FNP wird das Unter-
suchungsgebiet in drei unterschiedliche Baufla-
chen aufgeteilt. Der tiberwiegende Teil des Sand-
gebiets ist als ,,gemischte Baufliche* nach § 1 Abs.
2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt;
lediglich der Bereich Sandbad und der zwischen
Leinritt und Unterer Sandstral3e bebaute Bereich
nordlich der Markusbriicke ist gemidll § 1 Abs. 1
BauNVO als Wohnbaufldche dargestellt.

Fiir das Geldnde der JVA Bamberg mit der Elisa-
bethenkirche sowie flir das Areal des ehemaligen
Dominikanerklosters sind Fliachen fiir den Ge-
meinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) dargestellt.

Abb. 5.1: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Bamberg



Abb. 5.2 : Ausschnitt aus dem “Strukturplan” des ASB-Gutachtens

Das JVA-Geldnde enthdlt im FNP zusétzlich die
Signaturen ,,Justizvollzugsanstalt* und ,,kirchliche
Einrichtung*.

Der Bereich des ehemaligen Dominikanerklos-
ters, in dem heute das Staatliche Bauamt sowie die
Aula der Universitdt Bamberg untergebracht sind,
enthilt die Signaturen ,,Verwaltung* und ,,Theater,
Veranstaltungssaal®.

Die Boschung zur Regnitz hin sowie der ,,Gries-
garten® im westlichen Bereich der Unteren Sand-
straBe sind als ,,Griinfliche* dargestellt.

Die Untere Sandstrale wird bis einschlieBlich
der Markusbriicke als ,,iiberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraBBe* dargestellt. Fast alle ande-
ren Straflen sind als ,,sonstige Verkehrsstrafle und
-flache* kategorisiert; lediglich Obere und Unte-
re Briicke und deren Verbindungsstralie sowie die
Ringleinsgasse sind als FuB3gidngerzone dargestellt.
Im mittleren Bereich der Oberen Sandstral3e, der
an die Residenzstralle grenzt sowie im nérdlichen
Teil der Unteren Sandstral3e, der an den Michaels-
berg grenzt, sind aufgrund der vorhandenen Keller
und Stollen Flichen gekennzeichnet, ,,bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu
beachten sind.*

Entlang der Unteren und Oberen Sandstralle sowie
in deren weiteren Verlauf an der Dominikanerstra-
Be und HerrenstraBBe sind ,,Nutzungsbeschrinkun-
gen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schid-

liche Umwelteinwirkungen* dargestellt.

Entlang des linken Regnitzarms ist ein Wasser-
schutzgebiet dargestellt, das im FNP nachrichtlich
tibernommen wurde.

5.3.
Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) Bamberg, Teil C

Der VEP Bamberg, Teil C, Programmplanung,
vom 28.11.2002 enthilt Aussagen, die das Unter-
suchungsgebiet ,,Sand* betreffen.

Im Mafinahmenprogramm Fuflwegeverkehr ist
unter Rangziffer 4 der Bereich Sandstrafie/Karoli-
nenstrafle gelistet. Dieser Bereich ist Teil der ge-
planten FuBgéngerachse vom Bahnhof zum Dom.
Keine bzw. nur sehr schmale Gehwege sind dort
vorhanden und fithren zu Konfliktsituationen zwi-
schen Fullgéngern und Kfz. Als Losung wird die
Sperrung der Sand- und der Karolinenstrale fiir
den Durchgangsverkehr vorgeschlagen, die in zwei
Schritten erfolgen soll. In einem ersten Schritt sol-
len die Stralen am Wochenende gesperrt werden
und FuBlgéngerwege tiber die Herrenstra3e im Be-
reich Dominikanerstraf3e eingerichtet werden.

In einem néchsten Schritt sollen die Stralen voll-
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standig gesperrt und umgestaltet werden.

Die rechtlichen Rahmenbedingungen sind vorhan-
den und die Realisierung ist innerhalb eines Jahres
grundsitzlich moglich. Zuvor muss jedoch geklart
werden, in welcher Form die nordliche Bergstadt
besser angebunden werden kann.

Unter Rangziffer 28 wird die ungeniigende Ful-
gingerverbindung vom Leinritt zur Markusbriicke
thematisiert. Ein Treppenaufgang soll das Problem
beheben. Die dafiir veranschlagten Kosten liegen
zwischen 100.000 € und 250.000 €. Die rechtli-
chen Rahmenbedingungen sind vorhanden und die
Realisierung ist innerhalb eines Jahres moglich.
Unter Rangziffer 31 wird die ungeniigende und
umwegige FuBlgdngerverbindung vom Leinritt
zur Unteren Briicke beschrieben. Eine neue Ver-
bindung kann dieses Problem beheben, allerdings
sind dafiir die rechtlichen Rahmenbedingungen
noch zu kliren. Uber Kosten und Zeitrahmen sind
keine Aussagen getroffen.

Im Mafinahmenprogramm Fahrradverkehr ist
unter Rangziffer 7 der Bereich Sandstrale/Domi-
nikanerstrale sowie das Teilstiick Untere Briicke
— Kasernstra3e gelistet. In diesem Bereich ver-
lauft die Cityroute Nr. 3 von Gaustadt in das Zen-
trum, allerdings ist Radverkehr nur stadteinwérts
moglich. Das Zulassen des Radverkehrs in beide
Richtungen soll dieses Problem beheben. Dazu ist
die Sperrung der Sandstral3e fiir den Motorisierten
Individualverkehr (MIV) notwendig. Eine Rea-
lisierung ist jedoch nur dann moglich, wenn die
nordliche Bergstadt in welcher Form auch immer
besser angeschlossen ist (siche auch Maflnahmen-
plan FuBwegeverkehr).

Fir den Bereich Untere Sandstrale wird unter
Rangziffer 31 bemingelt, dass Radverkehrsanla-
gen fehlen, die aufgrund der hohen Verkehrsbelas-
tung im MIV notwendig sind. Vorgeschlagen wird
der Bau bzw. die Markierung von Radverkehrs-
anlagen oder alternativ die Reduzierung der zu-
lassigen Hochstgeschwindigkeit. Die rechtlichen
Rahmenbedingungen hierfiir fehlen noch, eine Re-
alisierung ist nach Aussage des VEP innerhalb von
fiinf Jahren moglich.

Fir den gesamten Innenstadtbereich als wich-
tigstes Ziel der Fahrradverkehrsstrome wird ein
Mangel an Fahrradabstellanlagen festgestellt. Die
Einrichtung bedarfsgerechter Fahrradabstellanla-
gen, die stddtebaulich integriert werden, soll das
Problem beheben. Die rechtlichen Rahmenbedin-
gungen sind hierfiir jedoch noch zu kldren.

Im Mafinahmenprogramm MIV — ruhender Ver-
kehr wird unter Rangziffer 7 das Anwohnerparken
in der Innenstadt/Altstadt thematisiert. Teilweise
gibt es zu wenige Parkplitze fiir Anwohner und die
Parksituation ist sowohl fiir Handwerker als auch

fiir Besucher problematisch. Laut VEP sollen fiir
die Anwohner ausreichend Stellplidtze ausgewie-
sen, die Mischnutzung verstirkt sowie Handwer-
ker- und Besucherplaketten ausgegeben werden.
Fiir alle vorgeschlagenen Mallnahmen sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen vorhanden; eine
Realisierung ist innerhalb eines Jahres moglich.

5.4
Bebauungsplan
Einschrankung stadtebaul.

bedenklicher Nutzungen
(Bereich: Sandgebiet und seine
Randbereiche)

Der am 12. Juni 1992 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan hat das Ziel, die vorhandene Nutzungs-
mischung aus Wohnen und Einzelhandel im Ge-
biet zu erhalten und zu stdrken. Die Anzahl der
Gaststdtten wird begrenzt; Vergniigungsstétten
sind grundsitzlich ausgeschlossen.

Der in den Nachkriegsjahren begonnene Struk-
turwandel vom innerstddtischen Mischgebiet zu
einem Quartier, in dem die Gaststdttennutzung
dominiert, konnte durch den Bebauungsplan aller-
dings nicht riickgéngig gemacht werden.

Das urspriinglich beabsichtigte Ziel, den Bereich
vor einem ,,Umkippen® in eine ,,Vergniigungs-
meile* zu bewahren, wurde zumindest teilweise
erreicht.

Dennoch weist die Sandstrale insbesondere in
dem Bereich zwischen Elisabethenkirche und Her-
renstralle einen iiberdurchschnittlich hohen Anteil
an Gaststétten auf, die vor allem an Wochenenden
viele Besucher anzichen.
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Sozialstruktur

siehe Pliine 14. Bevolkerungsdichte
15. Altersstruktur
16. Einkommenstruktur
17. Gebietsverbundenheit
18. Mietniveau Erdgeschosse
19. Mietniveau Obergeschosse
20. Sanierungsbereitschaft

und

Blurgerbetelligung

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
wurden insgesamt vier Befragungen durchgefiihrt.
Ziel war es, neben aussagekriftigen Daten zur So-
zialstruktur weitere Erkenntnisse zu bestehenden
Missstdnden im Untersuchungsgebiet zu erhalten.

Eigentimerbefragung

Im Dezember 2004 erhielten alle Hauseigentiimer
im Untersuchungsgebiet von der Arbeitsgemein-
schaft transform einen Fragenkatolog, der neben
Aussagen zum jeweiligen Objekt auch die Frage
nach der Sanierungsbereitschaft beinhaltete. Fast
98% der Hauseigentiimer im ,,Sand* haben sich an
der Umfrage beteiligt und den Fragebogen schrift-
lich bzw. miindlich beantwortet.

Haushaltsbefragung

Im April und Mai 2005 fiihrten Studierende des
Lehrstuhls fur Geographie I der Otto-Friedrich
Universitdt Bamberg eine personliche Befragung
der Haushalte im Untersuchungsgebiet durch. Ins-
gesamt wurden dabei 199 von geschitzten 450
Haushalten befragt und damit insgesamt 367 Be-
wohner im ,,Sand“ erfasst. Dies entspricht einer
Quote von ca. 43%.

Befragt wurden neben den Daten zur Sozialstruk-
tur auch nach Positiv- und Negativ-Faktoren, Um-
zugsabsichten sowie Mafinahmen zur Verkehrsbe-
ruhigung.

Befragung der Gewerbebetriebe

Ebenfalls im Zeitraum April und Mai 2005 wurden
gewerbliche Betriebe mit Kundenfrequenz (insbe-
sondere Gastgewerbe und Einzelhandel) befragt.

In der amtlichen Gewerbeliste werden im Untersu-
chungsgebiet 108 solcher Betriebe gefiihrt. Davon
konnten 75 erreicht und befragt werden, was einer
Quote von 69% entspricht. Einige Betriebe bzw.

deren Inhaber sind dort mehrfach gelistet, d.h. sie
betreiben mehrere — teilweise eng zusammen ge-
horende — Geschiéfte. Solche Fille wurden jedoch
nur einmal befragt, so dass die reale Antwortquote
hoher ist.

Bei der Befragung der Gewerbetreibenden wurde
u.a. nach Standortfaktoren, betrieblichen Veridnde-
rungen sowie nach Positiv- und Negativ-Faktoren
gefragt.

Passantenbefragung

Am Mittwoch, den 1. Juni 2006 und am Samstag,
den 4. Juni 2006 wurden jeweils von 19.00 bis 2.00
Uhr Passanten befragt, die sich auf dem Weg in
den Kernbereich des Untersuchungsgebiets (Obe-
re Sandstrafle, Katzenberg, Dominikanerstrafe)
befanden. Insgesamt konnten 914 Interviews aus-
gewertet werden, davon wurden 510 am Samstag
gefithrt. Damit wurden am Mittwoch 24% und am
Samstag 12% der Passanten befragt.

Neben Zahl, Herkunft und Alter der Befragten
wurde u.a. nach Besuchsgriinden, Haufigkeit des
Besuchs sowie nach Positiv- und Negativ-Fakto-
ren gefragt.

Die ausgewerteten Ergebnisse der Umfrage wur-
den insbesondere bei der Erarbeitung der Ziele
und MaBnahmen beriicksichtigt. Sie stellen ge-
meinsam mit den in den Workshops erarbeiteten
Themen eine wichtige Grundlage des vorliegen-
den Berichts dar.

Die Auswertungsergebnisse aller Umfragen liegen
dem Stadtplanungsamt vor und kénnen dort einge-
sehen werden.



6.1
Bevblkerungsdichte

Die Bevolkerungsdichte im Sandgebiet ist mit 107
Einwohnern je Hektar ungefihr doppelt so hoch
wie im Bereich des Stadtdenkmals Bamberg (53
E/ha). Bei der Betrachtung wurden jeweils die
Haupt- und Nebenwohnsitze beriicksichtigt (Abb.
6.1)

Bevolkerungsdichte
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Abb. 6.1: Bevolkerungsdichte
Quelle: Stadt Bamberg, Juni 2005

Im Untersuchungsgebiet selbst bestehen gro-
Be Unterschiede. Am geringsten ist die Bevol-
kerungsdichte mit 50 E/ha im Bereich Leinritt/
Kasernstrale und mit 61 E/ha im Bereich der
Dominikanerstral3e, da hier die Flichen der Jus-
tizvollzuganstalt sowie der Amtergebiude und der
ehemaligen Dominikanerkirche in die Berechnung
mit einflieBen.

Die hochsten Dichten finden sich im Bereich des
Sandbads, wo auf einer Fliche von weniger als
5000 m? 137 Menschen und damit 17 % der Be-
volkerung im ,,Sand“ wohnen. Daraus ergibt sich
eine Dichte von 292 E/ha. Aber auch die Bereiche
nordliche Untere Sandstralle sowie Obere Sand-
strafle sind mit einer Dichte von 197 E/ha bzw.
149 E/ha deutlich dichter besiedelt als das tibrige
Untersuchungsgebiet.

6.2
Altersstruktur

Bei Betrachtung der Alterstruktur im Sandgebiet
fallt auf, dass sich das Untersuchungsgebiet deut-
lich von der Altersstruktur der Gesamtstadt unter-
scheidet.

Um einen direkten Vergleich der Zahlen zu ermog-

Abb. 6.2: Sandbad, 292 Einwohner je Hektar wohnen in diesem
Bereich des Sandgebiets

lichen, wurden nur die Bewohner berticksichtigt,
die im Sandgebiet ihren ersten Wohnsitz bzw. ih-
ren alleinigen Wohnsitz haben. Die Justizvollzug-
anstalt wurde bei der Erhebung der Zahlen zur Al-
tersstruktur nicht berticksichtigt.

Auffillig ist der hohe Anteil der 18-30 Jahrigen im
»Sand*, der mit fast 30 % ungefihr doppelt so hoch
ist wie in der Gesamtstadt. Dagegen ist sowohl der
Anteil der Kinder und Jugendlichen (0-18 Jahre)
als auch der Anteil der Senioren (65 Jahre und él-
ter) im ,,Sand* deutlich geringer ist als im tibrigen
Bamberg.

Im Untersuchungsgebiet bestehen groBe Unter-
schiede zwischen den einzelnen Bereichen. Im
Bereich der Oberen und Unteren Sandstrale sind
beispielsweise deutlich mehr als ein Drittel der
Bewohner zwischen 18 und 30 Jahre.

In einigen Bereichen im Sandgebiet wohnen kei-
ne oder nur sehr wenige Kinder und Jugendliche,
wihrend die 0 bis 18 Jahrigen im Bereich Katzen-
berg/Karolinenstralle mit tiber 20 % tiberdurch-
schnittlich stark vertreten sind.

Altersstruktur
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Abb. 6.3: Altersstruktur
Quelle: Stadt Bamberg, Juni 2005
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Abb. 6.4: Der Anteil der Kinder und Jugendlichen im “Sand” ist
relativ gering.

Bei Betrachtung der Altersgruppen wird deutlich,
wie heterogen das Untersuchungsgebiet im Hin-
blick auf die Sozialstruktur ist.

Der hohe Anteil an 18- bis 30-Jdhrigen setzt sich
vermutlich zum groBen Teil aus Studierenden zu-
sammen, die zum Teil in sanierungsbediirftigen
Hausern giinstigen Wohnraum finden.

Im Untersuchungsgebiet - insbesondere im nord-
lichen Teil - wurden zudem zahlreiche groBere
Wohnungen in den letzten Jahren saniert und zu
kleineren Einheiten umgebaut. Die zentrale Lage
und die vorhandene gastronomische Infrastruktur
sind weitere Griinde, warum diese Altersgruppe so
stark im ,,Sand* vertreten ist.

6.3.
Einkommenstruktur

Die Einkommenstruktur wurde im Rahmen der
Haushaltsbefragung ermittelt. Dabei wurde nach
dem Netto-Haushaltseinkommen gefragt.

Mit Ausnahme des Bereichs Katzenberg/Karo-
linenstrae {iberwiegen im gesamten Untersu-
chungsgebiet die geringen bis durchschnittlichen
Einkommen (bis 1500 €). Insbesondere im nord-
lichen Untersuchungsgebiet aber auch in der Obe-
ren Sandstrafle geben etwa 2/3 bis 3/4 der befrag-
ten Haushalte an, zu dieser Gruppe zu gehoren. Im
Wesentlichen handelt es sich hier um Bereiche,
die tiberwiegend von studentischen Ein-Personen-
Haushalten bewohnt werden.

Dabei fillt auf, dass im noérdlichen Untersu-
chungsgebiet der Anteil der Haushalte mit einem
sehr geringen Haushaltseinkommen (unter 500 €)
bei etwa einem Drittel liegt. Im tibrigen Untersu-

chungsgebiet ist dieser Anteil in der Regel deutlich
geringer und liegt bei etwa 10-20 %.

Haushalte von Gut-und Besserverdienenden (mehr
als 3000 €) sind im Untersuchungsgebiet dagegen
kaum vorhanden. Der Wert liegt im allgemeinen
bei deutlich unter 10 %. Haushalte mit einem Ein-
kommen von mehr als 4500 € sind lediglich im
Bereich nordliche Untere Sandstrale sowie am
Katzenberg/Karolinenstra3e vorhanden.

Der Anteil der Haushalte, die iiber ein Einkommen
von 1500 - 3000 € verfiigen, ist relativ ausgewo-
gen und betrigt je nach Bereich zwischen 15 %
und 36 % Prozent.

Eine relativ ausgewogene Einkommenstruktur
zeichnet sich somit nur im Berich Katzenberg/Ka-
rolinenstrale ab, d.h. in einem Bereich, in dem
auch die Altersstruktur im GrofBlen und Ganzen
sehr ausgewogen ist.

Haushaltseinkommen

Dunter 500 €
E500-1500 €

B 1500-3000€

3.000-4.500 €

Miiber 4.500 €
46%

Abb. 6.5: Haushaltseinkommen
Quelle: Haushaltsbefragung Mai 2005

6.4.
Mietniveau

Die Angaben zum Mietniveau wurden bei der Be-
fragung der Eigentlimer ermittelt. Gefragt wurde
nach der Netto-Kaltmiete je Quadratmeter. Es
wurden jeweils die durchschnittlichen Erdge-
schoss- und Obergeschossmieten fiir jedes Anwe-
sen ermittelt.

Grundsitzlich fillt auf, dass - mit Ausnahme des
Bereichs Obere Sandstralle und der nordlichen
Unteren Sandstralle - der Anteil der Eigennutzer
sehr hoch ist. Je nach Bereich nutzen zwischen ei-
nem und zwei Drittel der Eigentiimer ihre Gebau-
de selbst.

Die hochsten Mieten werden im siidlichen Teil des
Untersuchungsgebiets erzielt, der unmittelbar an
die la-Lagen des Bamberger Geschiftszentrums
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Abb. 6.6: Mietniveau Erdgeschoss
Quelle: Befragung der Eigentiimer, 12/04-09/05

auf der Inselstadt anschliet. Im Bereich Katzen-
berg/Karolinenstraf3e beispielsweise liegen die
Gewerbemieten fast ausschlieBlich bei tiber 10
€/m2. Die Bereiche Dominikanerstral3e, Herren-
stralBe und Obere Sandstrale profitieren ebenfalls
von ihrer zentralen Lage. Auch hier sind die durch-
schnittlichen Mietpreise fiir die Erdgeschosse deut-
lich hoher als im tibrigen Untersuchungsgebiet.

In den Obergeschossen iiberwiegt die Wohnfunkti-
on. Die Mieten hier gleichen im Wesentlichen den
Preisen des Bamberger Mietspiegels und liegen
haufig bei etwa 5 €/m? Je nach GroBe, Ausstat-
tung und Qualitdt der Wohnungen ergeben sich
insbesondere im nordlichen Teil, wo der Anteil
an kleineren Wohnungen besonders hoch ist, auch
Mietpreise von deutlich tiber 5 €/m?.

Mietpreise von unter 5 €/m? finden sich vor allem
in den zentralen und nérdlichen Bereichen des Un-
tersuchungsgebiets.

6.5.
Gebietsverbundenheit

Die Gebietsverbundenheit im Untersuchungsge-
biet wurde anhand der Wohnorte der Eigentiimer
ermittelt.

Eigentlimergemeinschaften aus Ehepaaren oder
Geschwistern, die jeweils gemeinsam ein Anwe-
sen bewohnen, werden bei der Ermittlung der Ge-
bietsverbundenheit als ein Eigentiimer betrachtet.
Bei Eigentiimergemeinschaften, die aus mehre-
ren Personen bestehen, wurde beriicksichtigt, ob
zumindest einer der Eigentiimer das Anwesen be-
wohnt.

Gebietsverbundenheit -
Wohnort der Eigentiimer
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W sffentliche Hand/Kirche

Abb. 6.7: Gebietsverbundenheit
Quelle: Stadt Bamberg

Die Gebietsverbundenheit im Untersuchungsge-
biet ist sehr hoch. Fast die Hilfte der Anwesen
wird von den Eigentlimern bewohnt und/oder ge-
werblich genutzt. Hinzu kommen einige Eigentii-
mer, die im Untersuchungsgebiet wohnen und dort
weitere Gebdude besitzen.

Der tiberwiegende Teil der an-
deren Eigenttimer wohnt in der
Stadt oder im Landkreis Bam-
berg. In Gespriachen mit den we-
nigen Eigentiimern, die auBer-
halb des Landkreises Bamberg
wohnen, wurde deutlich, dass
hiufig eine starke emotionale
Verbindung zu Bamberg vorhan-
den ist. Einige dieser Eigenttimer
sind in Bamberg geboren und
beabsichtigen, in den nichsten
Jahren ihren Altersruhesitz nach
Bamberg zu verlegen.

Abb. 6.8: Im siidlichen Bereich des “Sands” um die Herrenstrafie liegen die Erdg-
eschossmieten am Hochsten
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6.6.
Sanierungsaussichten

Die Sanierungsbereitschaft fiir die privaten Anwe-
sen im ,,Sand* ist iiberwiegend positiv zu bewer-
ten. Etwa ein Drittel der im Rahmen einer schriftli-
chen Befragung angesprochenen Hauseigentiimer
bewertet die Sanierungsbereitschaft als hoch oder
sehr hoch.

Die Angaben von Eigentiimern, deren Sanierungs-
bereitschaft gering oder nicht vorhanden ist oder
die keine Angabe gemacht haben, miissen noch
einmal differenzierter betrachtet werden.

Hierbei fillt auf, dass viele dieser Eigentiimer ihr

6.7
Sicherheit und Ordnung

Aufgrund der besonderen Nutzungsfuunktion im
Untersuchungsgebiet ,,Sand* mit zahlreichen Gast-
stitten und Diskotheken kommt es auch abends
und nachts zu einer intensiven Nutzung des ¢ffent-
lichen Raums.

Im Rahmen der Passantenbefragung wurden an ei-
nem Werktag 1697 Menschen gezdhlt, die in der
Zeit zwischen 19.00 und 2.00 Uhr den ,,engeren
Bereich™ des Sandgebietes passierten. Am Sams-
tag steigt die Zahl der Sandstralenbesucher auf
das Zweieinhalbfache; es wurden 4179 Passanten

Sanierungsbereitschaft der Eigentiimer

Wkein Interesse
mgering
o

Polizeieinsétze 2004

sonstige Polizeieinsatze

Kérperverletzung

sonstige Anzeigen

Diebstahl

Verkehrsunfille

Sachbeschadigung
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moffentliche Hand
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Abb. 6.9: Sanierungsbereitschaft
Quelle: Befragung der Eigentiimer 12/04 - 09/05

Objekt bereits in den letzen Jahren saniert haben
und daher kein Interesse mehr an einer Sanierung
besteht.

In vielen Gesprachen mit den Eigentiimern wurde
weiterhin deutlich, dass ein grundsétzliches Inter-
esse an der Sanierung der Anwesen vorhanden ist,
allerdings muissen zuvor andere im Sandgebiet vor-
handene Probleme (v.a. Verkehr) gelost werden.

Dartiber hinaus gibt es einige Eigentiimer im
»dand“, bei denen eine Nachfolgeregelung nicht
geklart ist und die aufgrund Ihres Alters daher
kein oder lediglich ein geringes Interesse an Sa-
nierungsmaBnahmen haben. Des Weiteren sind
zahlreiche Eigentiimer aufgrund ihrer finanziellen
Situation zurzeit nicht in der Lage, Mittel in die
Sanierung ihrer Objekte zu investieren.

Der relativ hohe Anteil der Unentschlossenen - je
nach befragtem Bereich betrdgt er bis zu einem
Drittel - sowie derjenigen, die keine Angaben ge-
macht haben, zeigt, dass es ein grofles Potenzial
im Untersuchungsgebiet gibt, das es zu aktivieren
gilt.

Abb. 6.10: Polizeieinsiitze im Sandgebiet, 2004
Quelle: Polizeiinspektion Bamberg

gezihlt. Etwa ein Drittel der Befragten gibt den
Gaststitttenbesuch als Grund fiir den Aufenthalt
im Untersuchungsgebiet an.

Die Polizei verzeichnete insgesamt 647 Einsétze
fiir das Jahr 2004. In Relation zur Einwohnerzahl
sind damit tiberdurschnittlich hiufig Einsédtze im
Sandgebiet zu verzeichnen. So war z.B. bei Einsit-
zen in Bamberg wegen Korperverletzung in rund
11% der Félle das Sandgebiet betroffen.

Storfaktoren nach Altersklassen
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Abb. 6.11: Storfaktoren im “Sand” nach Altersklassen
Quelle: Passantenbefragung Juni 2005




Das grofite Problem stellt aus polizeilicher Sicht
der hohe Alkoholkonsum der zur Nachtzeit dort
anwesenden Personen dar.

Im Bereich der Ordnungsstérungen kommen zur
Nachtzeit Ruhestorungen und Larmbeldstigungen
durch Kneipenbesucher und sonst im 6ffentlichen
Raum anwesende Personen am héufigsten vor. Da-
neben werden auch immer wieder Verunreinigun-
gen der Straflen und Gehwege festgestellt.

Im Bereich der Straftaten sind tiberwiegend Kor-
perverletzungsdelikte und Sachbeschddigungen zu
verzeichnen. Diese Delikte werden fast ausschliel3-
lich von alkoholisierten Personen begangen.

Bei der Frage nach Negativ-Faktoren im Rahmen
der Pasantenbefragung wurde der Aspekt ,,Ldrm,
Schmutz, Sicherheit tiberdurchschnittlich hiufig
genannt. Insbesondere flir unter 18-Jahrige aber
auch fiir dltere SandstraBenbesucher steht dieser
Aspekt gleichberechtigt neben den anderen Stor-
faktoren ,,Publikum und Angebot™ sowie ,,Ver-
kehr*.

6.8
Blrgerbeteiligung

Die Beteiligung der Biirger war ein Schwer-
punkt der Vorbereitenden Untersuchungen. Um
die betroffenen Anwohner, Hauseigentiimer und
Geschiéftsleute frithzeitig und intensiv in den
Planungsprozess einzubinden, wurden tiiber die
durchgefiihrten umfassenden Erhebungen und in-
tensiven Befragungen hinaus Workshops durchge-
fiihrt.

Im Sommer 2005 wurden zwei ganztigige Work-
shops angeboten, in denen die Betroffenen die vor-
handenen Probleme analysierten und gemeinsam
Ideen fiir das Sandgebiet erarbeiteten.

Weitere Workshops wurden zum Modellvorha-
ben “Leben findet Innenstadt” und zu “Zielen und
MaBnahmen” durchgefiihrt. Fiir die Kinder und

Abb. 6.13: In Kleingruppen entwickelten die Biirger ihre Ideen
fiir den “Sand”

Abb. 6.12: DONNERSTAGS IM “SAND”: Fiihrung zu den
Fresken in der ehemaligen Dominikanerkirche

Jugendlichen im Gebiet wurde eine eigene Beteili-
gungsaktion durchgefiihrt.

Gangjihrig flankiert wurde die Einbindung der
Betroffenen durch zahlreiche Vortriage, Fithrungen
und Biirgersprechstunden, welche ausnahmslos
gut bis sehr gut besucht waren.

6.9
DONNERSTAGS IM ,,SAND"

Im April 2005 startete die Veranstaltungsreihe
DONNERSTAGS IM ,,SAND, die sich an die
Hauseigentiimer, Geschiftsleute und vor allem an
die Bewohner des Sandgebietes richtete.

Im Rahmen von Vortragen, Fithrungen, Workshops
und einer Biirgersprechstunde wurden verschiede-
nen Aspekte und Facetten des Themas ,,Stadtsanie-
rung* beleuchtet. Zudem bestand die Moglichkeit,

- das Untersuchungsgebiet einmal aus einem ande-

ren Blickwinkel kennenzulernen.
Fihrungen

Im Frithjahr und im Herbst 2005 fanden insgesamt
sieben Fiithrungen statt, deren Ziel es war, das Un-
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Abb. 6.14: Das primierte Sieger-Foto von Lukas Scharf.

tersuchungsgebiet besser kennenzulernen und zu
verstehen. Neben Fithrungen zur Bau- und Stadt-
geschichte gab es eine Fithrung durch die Justiz-
vollzugsanstalt und zu verschiedenen Gewerbe-
treibenden im ,,Sand*.

Vortrage

Neben den Fiithrungen gab es drei Vortrége, die die
Geschichte des Sandgebiets bzw. die Geschichte
besonderer Gebdude im ,,Sand“ thematisierten.
Dartiberhinaus gab es Vortrige zum Thema Ener-
gieeinsparung, zur Foérderung von Sanierungsmaf-
nahmen sowie zur Stadtsanierung in Regensburg.

Blrgersprechstunde

Am 28. April 2005 startete eine regelméfBige Biir-
gersprechstunde im ,,Sand“. An jedem letzten
Donnerstag eines Monats waren Mitarbeiter der
Arbeitsgemeinschaft transform im Biiro des Biir-
gervereins [V. Distrikt anwesend, um Fragen zu
den Vorbereitenden Untersuchungen zu beantwor-
ten und um Anregungen und Ideen der Biirger ent-
gegen zu nehmen.

An insgesamt sieben Donnerstagen im Jahr 2005
nutzten zahlreiche Biirger die Mo6glichkeit, die mit
der Untersuchung beauftragten Planer kennenzu-
lernen und iiber Probleme, Ziele und Maflnahmen
zu diskutieren.

6.10
Aktion Sanddetektive

Um die Kinder und Jugendlichen im Sandgebiet
an den Vorbereitenden Untersuchungen zu beteili-
gen, entstand gemeinsam mit Chapeau Claque e.V.
die Aktion Sanddetektive, die am 11. Mai 2005
startete.

Mit Hilfe von Einweg-Kameras waren die Kinder
und Jugendlichen dazu aufgefordert, ihr Wohnum-
feld genau zu dokumentieren. Aufgabe war es, das
zu fotografieren, was ihnen gefillt, was ihnen nicht
gefillt, aber auch, was es Besonderes im “Sand”
gibt. Eine Jury bewertete tiber 400 eingegangene
Bilder und pramierte die ersten vier Preistrager.

Eine Umfrage sollte dariiber hinaus kldren, welche

Dinge aus Sicht der Kinder und Jugendlichen im
»dand“ verdndert werden sollen.

6.11
Workshops

Workshop |

Am 18. Juni 2005 fand der erste ganztdgige Work-
shop mit dem Titel ,,Verkehr/Handel/Gastrono-
mie“ in den Haas-Sélen statt.



Im Workshop I wéhlten die Teilnehmer die The-
men Verkehr, Gestaltung und Ordnung als vor-
rangige Themen aus, die in verschiedenen Gruppen
diskutiert und bearbeitet wurden. Nachfolgende
Aspekte standen dabei im Vordergrund:

Verkehr:

e Die Teilnehmer wiinschen sich eine weitrei-
chende Verkehrsberuhigung fiir das Sandgebiet.
Durchgangsverkehr soll nicht mehr ermdglicht
werden.

e Die Straflen- und Platzgestaltungen im Unter-
suchungsgebiet sind fiir die Biirger von zentra-
ler Bedeutung.

e Fahrradverkehr in der Dominikanerstraf3e soll
in beide Richtungen moglich sein.

e Die Linie 26 soll nicht weiter durch die Sand-
stra3e, sondern iiber den Domplatz fahren.

e FEine Quartiersgarage soll es ermoglichen, Stra-
Ben- und Platzrdume vom ruhenden Verkehr
frei zu halten.

e Die Stellplitze an oOffentlichen Gebduden im
Sand und dessen ndherer Umgebung (Staatli-
ches Bauamt, Vermessungsamt, Baureferat)
sollen — zumindest nachts und am Wochenende
- fir Anwohner gedffnet werden.

e Ein Logistik-Konzept soll zur Vermeidung von
unnotigem Lieferverkehr fiithren.

e Eine FuBwegeverbindung zwischen Leinritt
und Oberer Briicke soll eine neue und spannen-
de Wegeverbindung schaffen.

Gestaltung:

e FEine Gestaltungssatzung soll mit Aussagen zur
Stralenmoblierung und zur Werbung die ge-
stalterische Qualitdt im ,,Sand* verbessern.

e Das Sandgebiet braucht eine Art Markenzei-

chen (z.B. Thema ,,Fischer-Viertel), um sich § .

besser zu positionieren.

e Kunst soll sowohl im privaten als auch im 6f-
fentlichen Raum eine bedeutendere Rolle spie-
len.

e Ein Lichtkonzept soll zur Aufwertung desSand-
gebiets beitragen.

e FEine angemessene und sinnvolle Beschilde-
rung sowohl der Sehenswiirdigkeiten als auch
einzelner Gebédude soll die Orientierung ver-
bessern.

Ordnung:

e Fine ausreichende Prédsenz von Polizei und/
oder Ordnungsamt sowie der FEinsatz von
Streetworkern ist notwendig, um Larm und
Zerstorung im Untersuchungsgebiet zu redu-
zieren.

e Fine ausgewiesene Hundetoilette soll dazu
beitragen, die Verschmutzung durch Hundekot
Zu verringern.

Workshop I

Am 9. Juli 2005 fand der zweite ganztitige Work-
shop statt mit dem Titel ,,Wohnen und Wohnum-
feld statt. Die Teilnehmer wihlten die Themen
Offentlicher Raum und Spielplitze als vorran-
gige Themen aus. Nachfolgende Aspekte standen
dabei im Vordergrund:

e Es fehlen wohnungsnahe Spielmoglichkeiten
fiir Kinder und Jugendliche.

e Als wohnungsnahe Spielplidtze kommen in Be-
tracht: Freiflache Stadtarchiv, Michaelsberger
Girten, Obstgirten Aufsessianum

e Das Hallenbad im Aufsessianum soll saniert
und umgebaut werden und damit das Freizeit-
angebot im Umfeld des Sandgebietes verbes-
sert werden.

e Der Elisabethenplatz soll besser gestaltet wer-
den.

e Der Leinritt eignet sich als Strand und Erho-
lungszone. Bootsstege sowie ein Strandbad an
der Markusbriicke sollen den Bereich attrakti-
ver machen.

e FEin ausgewiesenes Hundeklo kann die Sauber-
keit am Leinritt erh6hen.

e Mehr Griin in den privaten und 6ffentlichen
Bereichen erhoht die Aufenthaltsqualitét

Abb. 6.15: Die Aufwertung des Leinritts war eines der zentralen
Themen im Rahmen der Biirgerbeteiligung.
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Abb. 6.16: Die Sanddetektive erkunden ihr Viertel.

Workshop ,,Sanddetektive”

Ein Workshop, der parallel zu dem Workshop 11
stattfand, bot allen beteiligten Sanddetektiven noch
einmal die Gelegenheit, sich mit Ihren Wiinschen
und Ideen in die Vorbereitenden Untersuchungen
einzubringen.

Bei dem Workshop der Sanddetektive standen die
folgenden Aspekte im Mittelpunkt:

e Fiir Kinder und Jugendliche fehlen Spielplitze
und Spielmoglichkeiten im ,,Sand*.

e Mauern und Fassaden sollen begriint werden,
damit sie schoner aussehen.

e Farbliche Akzente - vor allem bei Fassaden -
konnen den ,,Sand* aufwerten.

e Parkende Autos behindern beim Spielen.
e Verkehrsregeln sollen auch befolgt werden.

e Die Gaststittenbesucher machen nachts zu viel
Larm.

e Werbung soll nicht tiberall angeklebt werden.

e Verschmutzung und Verunreinigung storen die
Aufenthaltsqualitét.

Workshop
,Leben findet Innenstadt”

Ein weiterer Workshop fand im Rahmen der Be-
werbung zum Modellprojekt ,,Leben findet Innen-
stadt™ statt.

Am 25. Juli 2005 trafen sich anndhernd 50 Hau-
seigentlimer, Gewerbetreibende, Bewohner, Gas-

tronomen sowie Mitarbeiter der
Stadt Bamberg im Palais Schrot-
tenberg, um an einem Abend ge-
meinsam Ideen und Maflnahmen
zur Aufwertung des Sandgebiets
zu entwickeln.
Die Ergebnisse dieses Work-
shops wurden von transform
uberpriift, erginzt und teilweise
iiberarbeitet. In Abstimmung mit
der Stadtverwaltung und einer
Gruppe lokaler Akteure enstand
die Bewerbung fiir das vom
Bayerischen Innenministerium
il ausgelobte Modellprojekt ,,Le-
, ben findet Innenstadt”. Die Be-
werbung war erfolgreich. Bam-
berg nimmt mit dem erarbeiteten
Projekt ,,interesSAND...* als eine von zehn Stdd-
ten am Modellprojekt teil.

Workshop
,Ziele und MaBnahmen”

Am 5. November 2005 hatten die Biirger nach der
Prasentation der Ziele und MaBBnahmen durch die
Arbeitsgemeinschaft transform erneut die Mog-
lichkeit, ihre Anregungen und Ideen einzubringen.
Einen Vormittag lang wurden intensiv iiber die
vorgeschlagenen Mafinahmen und Ziele diskutiert.
Im Mittelpunkt stand dabei das Thema Verkehr.
Dariiberhinaus wurde insbesondere angeregt, den
Aspekt der Energieoptimierung in die Vorbereiten-
den Untersuchungen mit aufzunehmen.

Alle von den Biirgern vorgetragenen Ideen, An-
regungen, Ziele und MaBnahmen sind in den hier
vorliegenden Bericht eingeflossen.

Workshop
Zielprofil Geschafte im ,,.Sand”

Im Rahmen des Modellprojektes ,,Leben findet
Innenstadt® statt waren am 6. April 2006 Hausei-
gentiimer, Gewerbetreibende und Bewohner dazu
eingeladen, sich tiber das Zielprofil von Geschéf-
ten Gedanken zu machen.

Unter der Fragestellung ,,Welche Geschéfte wiin-
schen wir uns fiir die Zukunft im Sand?* erarbei-
teten iiber 40 Teilnehmer in zwei Gruppen eine
Rangliste mit unterschiedlichen Nutzungen, die
das Sandgebiet bereichern konnen.

Eine Dokumentation des Workshops findet sich im
Anhang auf S. 99.



sieche Plan 22. Versorgung und Infrastruktur

Versorgung und

Infrastruktur

Die Versorgung im Sandgebiet mit Geschéften
zur Deckung des tdglichen Bedarfs ist als gut zu
bezeichnen. Neben einem kleinen Lebensmittel-
geschift befinden sich eine Béckereifiliale sowie
eine Metzgerei im Untersuchungsgebiet. Ein gro-
Berer Lebensmittelmarkt befindet sich in fulldu-
figer Entfernung auf der siidlich anschlieBenden
Inselstadt.

Der nordliche Teil des ,,Sands* ist deutlich weiter
vom Geschiftszentrum auf der Inselstadt entfernt
und eine fullldufige Versorgung ist damit nur noch
bedingt gegeben.

Neben den Geschiften zur Deckung des téglichen
Bedarfs befinden sich noch zahlreiche Laden und
Dienstleister zur Deckung des allgemeinen Bedarfs
im ,,Sand*. Diese werden sowohl von der Bevol-
kerung im Sandgebiet als auch von Kunden auf3er-
halb des Untersuchungsgebiets angenommen.

Eine Sonderstellung bei den Geschiften zur De-
ckung des allgemeinen Bedarfs stellen die zahl-
reichen Antiquitdten- und Kunsthéndler dar. Die
Kundenfrequenz ist hier vergleichsweise gering.

Allerdings stellen die Héndler inzwischen einen |

betrichtlichen Imagefaktor dar.

Da das Untersuchungsgebiet sehr giinstig zwischen
den Hauptsehenswiirdigkeiten Bambergs liegt, hat
sich hier eine gute touristische Infrastruktur entwi-
ckelt. Fiunf Hotels sowie zahlreiche Anbieter von
Ferienwohnungen bieten Ubernachtungsméglich-
keiten fiir die Besucher Bambergs.

Die touristische Infrastruktur wird ergédnzt durch
eine vielschichtige Gastronomie im ,,Sand* mit
gegenwirtig 30 Cafés, Gaststitten und Clubs.

Zahlreiche Konzerte und Veranstaltungen sind Be-
lege fiir eine vielfdltige kulturelle Infrastruktur im
»dand“, die insbesondere von jungen Erwachse-
nen genutzt wird.

Zur kulturellen Infrastruktur zdhlen zudem eine
Galerie, das Krippen-Museum sowie die Aula der

Universitdt Bamberg, in der regelméaflig Veranstal-
tungen und Ausstellungen stattfinden.

Schulen, Kindergérten und Spielpldtze sind im
Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Die Grund-
schiiler besuchen die Domschule, die in fulllau-
figer Entfernung liegt. Weiterfiihrende Schulen
befinden sich in der benachbarten Inselstadt. Die
nichsten Spielpldtze befinden sich im Domgrund
und an der Weide.

Ebenfalls nicht vorhanden sind allgemeine Arzte
oder Fachidrzte. Aufgrund der zentralen Innen-
stadtlage des Untersuchungsgebiets besteht jedoch
eine gute Versorgung in direkter Umgebung des
»Sands®.

Im Zusammenhang mit der Befragung der Ge-
werbetreibenden wurde festgestellt, dass etwa ein
Drittel der Geschéftsraume im Eigentum der Be-
triebe sind. Die tibrigen zwei Drittel sind gemietet
bzw. gepachtet.

Abb. 7.1: Seit iiber 100 Jahren befindet sich die Metzgerei Lie-
bold in der Oberen Sandstrafie
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Betriebsstruktur

DEinpersonenbetrieb
©2-4 Beschéftigte

B5-10 Beschaftigte
m10-20 Beschaftigte
Wmehr als 20 Beschaftigte

Abb. 7.2: Betriebsstruktur der befragten Gewerbebetriebe
Quelle: Befragung der Gewerbetreibenden, Mai 2005

Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Unter-
nehmen sind tiberwiegend kleinbetrieblich struk-
turiert. Ungefahr 55% der Betriebe haben weniger
als 5 Mitarbeiter, nicht selten handelt es sich um
Einpersonen-Betriebe (z.B. inhabergefiihrter Ein-
zelhandel).

Vier der fiinf ,,Grof3betriebe mit mehr als 20 Be-
schiftigten zéhlen zu den grofften Gastronomen im
»Sand®.

Abb. 7.3: Eiskiiche am Ottoplatz

Alle befragten Betriebe zusammen beschéftigen
insgesamt deutlich mehr als 500 Mitarbeiter. Hin-
zu kommen ungefdhr weitere 150 Angestellte des
Staatlichen Bauamtes sowie 67 Angestellte der
Justizvollzugsanstalt.

Im Untersuchungsgebiet ,,Sand* gibt es demnach
fast soviele Arbeitsplidtze wie Einwohner.



Verkehr

8.1
Offentlicher Personen
Nahverkehr (OPNV)

Das Untersuchungsgebiet ,,Sand* wird von zwei
Buslinien durchfahren.

Die Linie 10 fithrt vom Zentralen Omnibusbahnhof
(ZOB) iiber die Markusbriicke, Untere Sandstrafe,
Elisabethenstralle und Residenzstrafle nach St. Ge-
treu und Wildensorg. Die Haltestelle ,,Elisabethen-
straf3e* befindet sich vor dem Haus zum ,,Wilden
Mann* (Untere Sandstral3e 6). Auf dem Riickweg
zum ZOB fahrt der Bus tiber den Domplatz durch
die Karolinenstral3e zur Schranne. Die Haltestellen
Domplatz und Geyersworthplatz grenzen unmit-
telbar an das Untersuchungsgebiet an.

Die Linie 26 fiihrt von Gaustadt iiber die Sand-
strale und Schranne zum ZOB. Der Bus bedient
sowohl die Haltestelle Elisabethenstralle als auch
die Haltestelle Dominikanerstraf3e, die sich vor der
Gaststétte “Domreiter” befindet.

Aufgrund von parkenden Lkw, die die Gaststitten
der Oberen Sandstraf3e beliefern, kommt es immer
wieder zu Verzogerungen, da der Bus nicht passie-
ren kann.

8.2
Motorisierter Individualver-
kehr (MIV) - fahrend

Wichtigste Strale fiir den MIV ist die Sandstra-
Be, die sich von Nordwesten kommend durch das
Sandgebiet zieht. Ab der Einmiindung Markusbrii-
cke wird sie zur Einbahnstrale. Die Geschwindig-
keit ist ab hier auf 30 km/h begrenzt. Die Sandstra-
Be fungiert als Durchgangsstrale und nimmt einen

siche Plan 23. Verkehr - Bestand

DominikanerstraBBe: MIV Tag-Nacht
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Abb. 8.1: MIV nach Tag/Nacht in der Dominikanerstrafie
Quelle: Zihlung Stadtplanungsamt, November 2004

Grofiteil des aus dem Nordwesten bzw. von der
Insel kommenden MIV auf, der iiber Dominika-
nerstraf3e und Herrenstral3e zur Schranne fiihrt und
sich dort in Richtung Zentrum bzw. Kaulberg ver-
teilt. Bei einer Zdhlung im November 2004 wur-
den werktags im Schnitt tédglich 3800 Fahrzeuge
gezihlt (Abb. 8.1).

Das an das Untersuchungsgebiet angrenzende
nordliche Berggebiet wird tiber Elisabethenstra-
e und Residenzstralle erschlossen. Der aus dem
nordlichen Berggebiet kommende MIV verteilt
sich am Domplatz. Ein Teil flie3t iber Residenz-
stral3e, Elisabethenstral3e und Leinritt nach Norden
ab; der andere Teil fiihrt iiber Karolinenstrafle und
Herrenstraf3e zur Schranne.

Die tibrigen Seitenstralen und -gassen haben eine
untergeordnete Bedeutung und sind groftenteils
als ,,verkehrsberuhigte Bereiche* ausgewiesen. Sie
werden tiberwiegend als Anliegerstraflen genutzt.

Fiir den MIV gilt im ,,Sand* ein Nacht- und Wo-
chenendfahrverbot. Die Obere Sandstrale sowie
die Karolinenstrafle sind werktags von 18.00 Uhr
bis 8.00 Uhr und Samstag von 12.00 Uhr bis zum
Montag um 8.00 Uhr fir motorisierte Fahrzeuge
gesperrt.
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Durchfahnsvarbot “Sand” nach Wochentagen und Uhizeit

Abb. 8.2: Durchfahrtsverbot “Sand” nach Wochentagen und
Uhrzeit

Damit ist das Untersuchungsgebiet ca. zwei Drit-
tel der Woche nur fiir Berechtigte durchfahrbar
(Abb. 8.2) Allerdings reduziert sich der Verkehr
beispielsweise am fiir die Allgemeinheit geperrten
Sonntag nur um etwa die Hilfte.

Dies liegt u.a. an der hohen Zahl von fast 1300
durch das Ordnungsamt ausgestellten Berechti-
gungen. Zudem ist eine dauerhafte und regelma-
Bige Uberwachung des Durchfahrtsverbotes sehr
personalintensiv und daher von der 6rtlichen Poli-
zei nicht zu gewéhrleisten.

Eine Uberwachung des Verkehrs durch stidtische
Mitarbeiter des Ordnungsamts wird durch das
bayerischen Polizeiaufgabengesetz verhindert, das
eine Kontrolle des flieBenden Verkehrs nur Poli-
zeibeamten gestattet.

8.3
Motorisierter Individualver-
kehr (MIV) - ruhend

Ein groBer Teil des ruhenden Verkehrs im Untersu-
chungsgebiet ist auf privaten Stellpldtzen unterge-
bracht. Insgesamt wurden 272 Stellplitze auf pri-
vaten und oOffentlichen Grundstiicken erfasst, die
tatsdchlich genutzt werden. 105 davon entfallen
auf offentliche Grundstiicke, bei 71 Stellpldtzen
handelt es sich um Hotelparkplidtze und weitere
26 Stellplitze betreffen das Anwesen Ottoplatz 1a,
die zum groflen Teil vermietet sind. Die tibrigen
70 Stellplétze verteilen sich auf sonstigen Privat-
flaichen des Untersuchungsgebiets. Lediglich im
siidlichen Teil des Sandgebiets um die Karolinen-,
Herren- und Dominikanerstralle finden sich keine
Stellpldtze auf privatem Grund.

Im 6ffentlichen Raum sind sowohl Stellpldtze mit
Mischnutzungen, die tagstber fiir Kurzzeitparker
zur Verfligung stehen, als auch reine Lizenzstell-
platze fiir die Bewohner ausgewiesen.

Insgesamt sind 46 Stellplidtze mit Mischnutzung

vorhanden: 14 befinden sich in der Herrenstral3e,
16 am Katzenberg und weitere 16 am Elisabethen-
platz. Die Zahl der reinen Lizenzstellplitze betragt
75. 47 der Stellpldtze befinden sich davon am Lein-
ritt. Hinzu kommen zwei Stellplétze fiir Behinder-
te, von denen einer personlich genutzt wird, sowie
3 Dauerparker in der Ringleinsgasse.

Aufgrund der dichten Bebauung im ,,Sand* ist die
Anwohnerstellplatzquote im Vergleich zu anderen
Stadtteilen niedrig, d.h. es gibt in Relation zu den
tatsdchlich vorhanden Stellpldtzen relativ viele Li-
zenzen fiir Anwohner.

8.4
FuBganger

Alle wichtigeren Straf3en im Untersuchungsgebiet
haben auf beiden Seiten Gehwege, die im Allge-
meinen jedoch die angemessenen Mindestbreiten
nicht erreichen. Insbesondere in der Oberen Sand-
strale wird die ohnehin geringe Gehwegbreite
durch Kurzparker und parkenden Anlieferverkehr
weiter reduziert.

Die Bereiche Sandbad, Kasernstrafle, Schrotten-
berggasse und Leinritt sowie der untere Teil der
Elisabethenstrafle sind als ,,Verkehrsberuhigte Be-
reiche® ausgewiesen.

Die Karolinenstraf3e ist in ihrem unteren Teil (ab
Geyersworthplatz) als Fullgéngerzone ausgewie-
sen.

8.5
Radfahrer

Die Situation fiir Radfahrer im Untersuchungs-
gebiet ist als ungiinstig zu bezeichnen. Lediglich
die verkehrsberuhigten Bereiche (siehe auch FuB3-
ginger) bieten Radfahrern einen ausreichenden
Schutz.

Die Cityroute Nr.3 Gaustadt-Zentrum fiihrt tiber
Leinritt, Kasernstrale, Dominikanerstrale und
Untere Briicke durch das Sandgebiet. Im Bereich
Dominikanerstral3e ist aufgrund der Einbahnrege-
lung Radverkehr nur stadteinwérts moglich.
Neben der City-Route verlaufen die touristischen
Radwanderwege ,,Barauerei- und Bierkellertour*
sowie die Talroute des Regnitzradwegs durch den
.Sand“.

Im ganzen Untersuchungsgebiet - insbesondere
in der nédheren Umgebung der Gaststétten und der
Aula der Universitdt - fehlen fiir Fahrradfahrer ge-
eignete Abstellflachen.
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Der offentliche Raum

Der offentliche Raum im Untersuchungsgebiet
setzt sich aus StraBen und platzartigen Aufwei-
tungen sowie dem Uferbereich am Leinritt zusam-
men. Aufgrund der mittelalterlichen Stadtstruktur
sind die StraBenquerschnitte sehr gering.

Mit Ausnahme des durch den Abbruch des Sand-
tores entstandenen Freiraums an der Elisabethen-
kirche sind Plédtze nicht vorhanden. An verschie-
denen Kreuzungspunkten der Strallen ergeben sich
platzartige Aufweitungen, die aufgrund der Stra-
Benraumgestaltung ebenfalls kaum wahrnehmbar
sind.

Verkehrsfunktion
Der grofite Anteil des offentlichen Raums dient

An manchen Stellen im Untersuchungsgebiet wur-
de vorhandenes Natursteinpflaster mit Asphalt
iberzogen.

Lediglich die Bereiche Ottoplatz und obere Elisa-
bethenstral3e, die im Rahmen einer Kanalbaumal-
nahme neu gestaltet wurden, sind gestalterisch und
funktional positiv zu bewerten.

Private Keller

In einigen Bereichen der Oberen Sandstral3e rei-
chen private Keller unterhalb der Strafle in den
offentlichen Raum. Diese Bereiche sind insbeson-
dere durch den Bus- und Lieferverkehr statisch be-

der Unterbringung des fahrenden und ruhenden &

motorisierten Individualverkehrs. Diese Verkehrs-
funktion des offentlichen Raumes dominiert stark
iiber die anderen Funktionen und beeintrichtigt
das Wohnen und das 6ffentliche Leben.

Hinzu kommt die Problematik der Abgas- und
Léarmbelastigung. Offentliche Bereiche mit hoher
Aufenthaltsqualitdt sind demnach im Untersu-
chungsgebiet nicht oder nur kaum vorhanden.

Die tiberwiegende Trennung in Fahrbahn und
Gehweg fithrt zu Nutzungseinschrinkungen.
Eine flexiblere Nutzung des offentlichen Raums,
die beispielsweise auch das Ausweisen von Frei-
schankflachen in der Oberen Sandstra3e erlauben
wiirde, ist nicht moglich.

Bodenbelige

Auffillig ist die Vielfalt von unterschiedlichen
Bodenbeldgen im Untersuchungsgebiet. Neben
Asphalt, Beton und Natursteinpflaster findet sich
das vor allem bei Gehwegen oft verwendete gelb
bis rotbraune Ziegelpflaster.

Die Materialwahl und der teilweise mangelhafte
Unterhalt fithren insgesamt zu einem negativen
Erscheinungsbild. Dartiber hinaus bestehen insbe-
sondere auf den Gehwegen der Oberen Sandstral3e

erhebliche funktionale Méngel, die durch den dort

parkenden Lieferverkehr verursacht werden.

Abb. 9.1: Platz vor der Elisabethenkirche
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Abb. 9.2 : Leinritt mit Uferzone

sonders beansprucht. Um mogliche Auswirkungen
des Problems abzuschétzen, ist eine genauere Un-
tersuchung erforderlich.

Offentliches Griin

Wichtig fiir den o6ffentlichen Raum sind die 6f-
fentlichen Griinflichen. GroBte und bedeutendste
Griinflache im Untersuchungsgebiet ist der Ufer-
bereich des linken Regnitzarms am Leinritt. Die
Griinflache erstreckt sich vom Gebdude des Staat-
lichen Bauamts an der Regnitz entlang in Richtung
Gaustadt. Der Bereich zwischen Staatlichem Bau-
amt und Markusbriicke ist Teil des Biotops Nr. 4
(Ufersaum und Boschungen entlang der Regnitz)
der Bamberger Biotope. Die Regnitzarme sorgen
fiir den Austausch von Tier- und Pflanzenarten
zwischen dem Siiden und dem Norden Bambergs.
Dariiberhinaus spielen sie eine wichtige Rolle fiir
die Frischluftzufuhr der Innenstadt.

Die Griinflache an der Leinrittbéschung, die jahr-
lich zweimal gemiht wird, bietet jedoch kaum
Aufenthaltsqualitit und wird hdufig von Hundebe-
sitzern mit ihren Hunden frequentiert.

Der Zugang zum Wasser erweist sich mit Ausnah-
me des von Flusskieseln geprigten Bereichs am
Wasserwirtschaftsamt als schwierig. Diese Flache
wird insbesondere von Kindern hdufig zum Spie-
len genutzt.

Am oberen Ende des Katzenbergs befindet sich
noch eine kleine Griinfliche, die entlang der an
dieser Stelle rampenartigen Karolinenstralle ver-
lauft. Weitere offentliche Griinflachen sind nicht
vorhanden. Einzeln stehende Biume, die teilweise
auch auf privatem Grund stehen, sind im Sandge-
biet besonders pragend fiir den 6ffentlichen Raum,
da es insgesamt wenig Griin gibt.

Erdgeschosszonen

Entscheidenden Anteil an der Wahrnehmung des
offentlichen Raums haben zudem die angrenzen-
den Erdgeschosszonen. Bei vielen Gebduden im

Untersuchungsgebiet wird das
Erdgeschoss nicht oder nicht
angemessen genutzt. Der abwei-
sende Eindruck vieler Fassaden
wird hdufig durch geschlossene
Fensterldden der im Erdgeschoss
~ liegenden Raume verstérkt. Hin-
zu kommt, dass zahlreiche Gas-
tronomen ihre Lokale erst am
Abend offnen und das Erdge-
schoss daher tagsiiber nicht ge-
nutzt wird.

Stadtmoblierung

Ein zentrales Thema bei der Ge-
staltung des offentlichen Raums
ist der Bereich Stadtmdblierung.
Im Untersuchungsgebiet finden
sich zahlreiche Parkbinke, Pflanzkiibel, Poller und
Papierkorbe in unterschiedlichen Farben, Formen
und Materialien, die das Erscheinungsbild negativ
beeintrachtigen. Hinzu kommen die zahlreichen
Schaltkasten der Versorger, die im Untersuchungs-
gebiet verteilt sind.

Licht

Die Beleuchtung des offentlichen Raums ist ein
weiteres wichtiges Thema, da sowohl das Ausse-
hen der Leuchten als auch deren Licht die Wahr-
nehmung des StraBenraums stark beeinflussen.
Das Thema soll an dieser Stelle jedoch nicht wei-
ter erortert werden, da im Zusammenhang mit dem
Lichtmasterplan der Stadt Bamberg ein integrier-
tes Lichtkonzept entwickelt werden soll.

Abb. 9.3: Pflanzkiibel am Leinritt
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Mangel und Qualitaten

10.1
Nutzungskonflikte
und Missstande

Verkehr

Das Untersuchungsgebiet zeichnet sich durch sei-
ne hohe bauliche Dichte aus. Die stiddtebauliche
Struktur hat sich seit dem Mittelalter nicht we-
sentlich verdndert. Dem gegentiber steht ein, in
Relation zu den vorhandenen Strallenbreiten, sehr
hohes Verkehrsaufkommen. Die Sandstrafle und in
ihrer Verlangerung die Dominikanerstrae und die
Herrenstra3e haben heute faktisch die Funktion ei-
ner Innenstadttangente, d.h. der Anteil des Durch-
gangsverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen im
Sandgebiet ist sehr hoch.

Aufgrund der touristischen Bedeutung des Sand-
gebiets werden die Straf3en gleichzeitig von vielen
Besuchern benutzt (Abb. 10.1). Zusitzlich fiihrt
die Fahrrad Cityroute Gaustadt-Zentrum durch
den ,,Sand“. Dies fiihrt zu Konflikten zwischen
den verschiedenen Verkehrsteilnehmern, da der
zur Bewiltigung des vorhandenen Verkehrsauf-
kommens notwendige Stralenquerschnitt nicht
vorhanden ist. Immer hiufiger kommt es - insbe-
sondere in der Dominikanerstrale und am Leinritt
- zu Konfliktsituationen zwischen gefiihrten Besu-
chergruppen und dem MIV.

Zu den Stofzeiten sowie beim Einsatz des Miill-
fahrzeugs kommt es im Untersuchungsgebiet zur
Staubildung. In der SandstraBe stauen sich die
Fahrzeuge dann teilweise bis zur Markusbriicke
zurlick.

Das bestehende Nacht- und Wochenendfahrverbot
im ,,Sand“ wird nicht wahrgenommen bzw. nicht
befolgt.

Die Obere Sandstral3e ist verkehrsméBig von dem
stidlichen Teil des Quartiers abgekoppelt. Die
Hauptursache liegt in der ,,Ventilwirkung® der
Eingangssituation (Abb. 10.2) Die Strae ist an
dieser Stelle nur etwas mehr als sechs Meter, die

Belastung FuBgénger / Fahrzeuge
10.00 - 18.00 Uhr DominikanerstraBBe

(zwischen Katzenberg und Ringleinsgasse)

1400

1200

1000

800 q

Einheiten / h

600 4

DFuRgéinger
400 4 (Juni 1999)

200 4 EFahrzeuge

(November 2004)
0 ‘ B

werktags salso

Abb. 10.1: Belastung Fufiginger/Fahrzeuge tagsiiber in der
Dominikanerstrafie
Quelle: Zihlung Stadtplanungsamt, 06/1999 und 11/2004

Gehwege auf beiden Seiten sind weniger als einen
Meter breit. Fiir Fulginger ist es unangenehm und
fur Radfahrer nicht erlaubt, sich gegen den Strom
der in Richtung Innenstadt flieBenden Fahrzeuge
zu bewegen.

Abb. 10.2: Eingangsituation Obere Sandstrafe

45



46

Weitgehend alle Kreuzungspunkte im Untersu-
chungsgebiet sind fiir die Verkehrsteilnehmer
untibersichtlich, FuBgéngeriiberwege sind nicht
vorhanden. An der Kreuzung Untere Sandstraf3e/
Markusbriicke sind aufgrund der vorhandenen Ab-
sperrungen die Fullgidnger gezwungen, die Kreu-
zung an einer wenig tibersichtlichen Stelle zu que-
ren. Der aus Richtung Gaustadt kommende MIV ist
in der Regel schneller als die vorgeschriebenen 30
km/h, wenn er im Kreuzungsbereich in die Untere
Sandstra3e fahrt. Dies ist besonders kritisch zu be-
werten, da nur wenige Meter weiter viele Schiiler
die StraBe queren, die in die Schrottenberggasse
gehen bzw. von dort kommen.

Am nordlichen Ende der ResidenzstraBe kommt
es im Bereich der Toranlage zu Konflikten zwi-
schen FuBlgingern und M1V, die sich den einzigen
Durchgang teilen miissen.

Die historische Bausubstanz entlang der Haupt-
verkehrsachsen wird aufgrund der Emissionen
und Erschiitterungen des motorisierten Verkehrs
geschidigt. Insbesondere die von gréBeren Fahr-
zeuge und Bussen verursachten Erschiitterungen
sorgen fiir Rissbildungen in den Fassaden und De-
cken der Gebéude.

Baustruktur

Die siidliche Seite des Katzenbergs war urspriing-
lich ebenfalls bebaut; sie ist aber - vermutlich seit
dem 30jdhrigen Krieg - nicht mehr vorhanden. Die
dadurch fehlende Raumkante wird heute — zumin-
dest teilweise - durch eine private Parkgarage ge-
bildet.

Im Bereich Sandbad 2 kommt es aufgrund der Par-
zellenstruktur zu einer Uberlagerung von zur Stra-
Be ausgerichteter Bebauung und Riickgebiauden
der Oberen Sandstrafle. Die Ecksituation mit zur
Stralle gerichteten Brandwénden und Stellpldtzen
ist gestalterisch unbefriedigend.

Abb. 10.3: Der ruhende Verkehr dominiert den 6ffentlichen
Raum wie hier am Katzenberg.

Abb. 10.4: Typische Innenhofsituation mit versiegelten Frei-
flichen ohne Aufenthaltsqualitit

Offentlicher Raum

Der besondere Charakter des Viertels ist nur be-
dingt erlebbar, da ein Grofteil des 6ffentlichen
Raums dem fahrenden und ruhenden MIV dient.
Besondere Bereiche wie Elisabethenplatz, Herren-
stralle, Katzenberg und Leinritt, werden in erster
Linie als Parkraum fiir Pkw genutzt und haben da-
mit keine bzw. wenig Aufenthaltsqualitt.

Die Griinfliche am Leinritt wird insbesondere von
Hundebesitzern genutzt. Eine Aufenthaltsqualitét
fiir Bewohner und Touristen ist kaum vorhanden,
zumal der Zugang zum Wasser fast nicht moglich
ist.

In vielen Gebduden des Untersuchungsgebiets
wird das Erdgeschof nicht oder nicht angemessen
genutzt. Die Fenster sind dort mit Fenster- oder
Rollldden verriegelt. Im Stralenbild entsteht da-
durch ein trister Eindruck.

Die JVA schottet sich aus funktionalen Griinden
sehr stark von der Umgebung ab. Dies fiihrt dazu,
dass in der unmittelbaren Umgebung der JVA-
Gebidude und der sie umgebenden Mauer Raume
entstehen, die nur von einer Seite erschlossen und
belebt werden. Eine Aufenthaltsqualitét ist in die-
sen Bereichen nicht gegeben.

Offentliche Griin- und Freiflichen sind mit Aus-
nahme des Uferbereichs am Leinritt nicht vorhan-
den. Der Leinritt selbst bietet momentan nur wenig
Aufenthaltsqualitét.

Die Griinverbindung des AufseBgrundes zum
Griesgarten wird durch den dazwischenliegenden,

| groferen privaten Parkplatz sowie durch eine an-

grenzende Mauer gestort.
Durch die Enge der Stra3en und Gassen gibt es au-
Berdem kaum Standorte fiir Biume.



Private Freiflichen

Aufgrund der hohen Dichte fehlt es an attraktiven
privaten Freiflichen. Viele der vorhandenen Frei-
flichen sind versiegelt oder unattraktiv gestaltet.
Insbesondere der Garten der Gaststitte ,,Griesgar-
ten®, der die grofite private Freiflache darstellt, hat
aufgrund der zahlreichen Nebengebdude und un-
terschiedlichen Bodenbeldge wenig Aufenthalts-
qualitit.

Gastronomie

Im Sandgebiet besteht eine Mischung aus Wohn-,
Gewerbe- und Gastronomienutzung. In den 50er
und 60er Jahren des letzten Jahrhunderts hat die
Zahl der Gaststitten jedoch deutlich zugenommen.
Zurzeit gibt es etwa 30 Gaststitten, Kneipen, Ca-
fés und Veranstaltungsorte, die sich vor allem im
Bereich der Oberen Sandstraf3e konzentrieren. Da-
durch kommt es in den Abend- und Nachtstunden
immer wieder zu erh6hten Liarmemissionen. Die
Probleme werden dabei in erster Linie durch die
Besucher der Sandstrafle verursacht, die sich im
offentlichen Raum vor den Gaststétten authalten.
Ein Brennpunkt ist hier insbesondere der Bereich

Obere Sandstralle/Griinhundsbrunnen, wo es auch
immer wieder zu Beldstigungen von Passanten
kommt. Dartiber hinaus bestehen Larmemissionen
aufgrund der Musik sowie aufgrund von sich laut
unterhaltenden Gisten, die die Freischankflichen
in Anspruch nehmen.

Da in der Regel die meisten der Gaststdtten erst
abends geoffnet sind, entsteht insbesondere im
nordlichen Abschnitt der Oberen Sandstraf3e tags-
iiber ein eher trister Eindruck.

Kiichen von Gaststitten ohne ausreichende Ab-
luftanlage emittieren Kiichengeriiche, was insbe-
sondere im Bereich Katzenberg von Anwohnern
als sehr stérend empfunden wird.

Abb. 10.5: Vor allem im Bereich Obere Sandstrafie/Griinhunds-
brunnen kommt es nachts zu erhéhten Lirmemissionen.

Storende Baustruktur

In der Baustruktur des Sandgebiets treten einige
Gebédude heraus, die sich stiddtebaulich nicht opti-
mal in das Gesamtbild des Quartiers einfiigen. Im
Wesentlichen handelt es sich dabei um Gebédude
aus dem 20 Jh. wie beispielsweise den Anbau der
JVA aus den 1960er Jahren.

Auch einige der urspriinglich entlang der Residenz-
strafle vorhandenen Gérten wurden in der zweiten
Halfte des 20 Jh. tiberbaut und damit die ohnehin
geringen Freiflichen weiter reduziert. Gleichzeitig
sind die in den Riickgebduden vorhandenen Woh-
nungen aufgrund ihrer Ausrichtung nach Nordos-
ten wenig attraktiv.

siehe auch 4.2 Denkmalpflegerische Interessen

Sanierungsbedarf

Im ,,Sand* gibt es einzelne Objekte, die einen mitt-
leren bis sehr hohen Sanierungsbedarf aufweisen.
Aufgrund baulicher Mingel werden einige von
ihnen nicht oder nicht angemessen genutzt. Dazu
gehoren neben dem Gebdude Untere SandstraBBe
20 die Anwesen Obere Sandstralle 16, 24 und 26.
Durch die stadtebaulich besonders markante Eck-
situation an der Markusbriicke hat das Gebdude
Untere Sandstral3e 20 eine negative Signalwirkung
auf die Umgebung.

Der tiberwiegende Teil der Gebdude hat aufgrund
mangelhafter Warmeddmmung und veralteter Hei-
zungsanlagen einen sehr hohen Energieverbrauch.

Bauliche Gestaltung

Zahlreiche Gebdude im Untersuchungsgebiet wei-
sen Mingel bei der Fassadengestaltung auf. Be-
troffen sind hier vor allem die nicht einsehbaren
Fassaden in den riickwirtigen Bereichen.
Daneben gibt es zahlreiche Riickgebdude mit
Flachddchern oder flach geneigten Pultddchern,
die nicht ortstypisch sind und hiufig mit ortsunty-
pischen Materialien gedeckt wurden.

Viele Hauseigentimer haben aufgrund der gerin-
gen Freiflichen ihre Décher ausgebaut, um dort
Loggien und Terrassen zu errichten. Dies fiihrte
zum Teil zu Verdnderungen der typischen Dach-
landschatft.

Kommunikation und Image

Im Sandgebiet mangelt es an Kommunikation
und Integration der verschiedenen Gruppen. Dazu
kommt, dass das AuBenimage des Sandgebiets
auf die vor allem die Oberen Sandstrafle pragende
»Kneipenszene* reduziert wird.
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10.2
Qualitaten

Welterbe ,,Stadt Bamberg*

Die besondere Qualitdt des Sandgebietes ergibt
sich durch das einzigartige bauliche Ensemble, das
Bestandteil des Welterbes ist. Bis auf die Bereiche
des ehemaligen Dominikanerklosters und des ehe-
maligen Elisabethenspitals hat sich das bauliche
Gefiige seit mehreren hundert Jahren im Wesent-
lichen nicht verandert.

Viele der wichtigsten Sehenswiirdigkeiten der
Stadt Bamberg grenzen unmittelbar an das Un-
tersuchungsgebiet an und sind damit im Stadtbild
»dand“ prasent. Im Osten, auf der anderen Seite
des linken Regnitzsarms, befinden sich die ehema-
ligen Fischerhduser von Klein Venedig. Im Siiden
grenzt das Sandgebiet an das Alte Rathaus und
im Norden und Westen befinden sich Dom, Neue
Residenz, Rosengarten und Michaelsberg, die von
vielen Punkten im ,,Sand* sichtbar sind. Mit der
Gaststitte ,,Schlenkerla“ liegt einer der Bamberger
Touristenmagneten mitten im Sandgebiet.

Neben den Hauptsehenswiirdigkeiten gibt es mit
der ehemaligen Dominikanerkirche, der Elisabe-
thenkirche und dem mittelalterlichen Kreuzweg
weitere, kunsthistorisch bedeutende Objekte.

Im Untersuchungsgebiet ,,Sand* stehen zwei von
drei Parzellen unter Denkmalschutz. Die tibrigen
Gebdude sind - bis auf wenige Ausnahmen — als
ortsbildpragend zu werten. Sie sind Teil des bauli-
chen Ensembles ,,Sand*, ohne iiber herausragende
Denkmaleigenschaften zu verfiigen.

Eine Vielzahl der Gebdude befindet sich in einem
gutem Zustand und es besteht kein bzw. nur gerin-
ger Sanierungsbedarf.

Die Stralen- und Platzrdume sind abwechslungs-
reich; vielfdltige Sichtbeziehungen zu den wich-
tigsten Sehenswiirdigkeiten sowie die vorhandene

Abb. 10.6: Kasernstrafie mit Blick zum Dom

Gelandestruktur unterstiitzen dieses Raumerleb-
nis. Hinzu kommt die besondere Dachlandschaft,
die von steilen, mit rotem Biberschwanz gedeck-
ten Sattelddchern gepréigt wird.

Zentralitiit

Durch die zentrale Innenstadtlage wird das Sand-
gebiet von einem Grofteil der Bewohner als at-
traktives Wohngebiet geschitzt. Ein Grofiteil der
Einkéufe kann fuBlaufig erledigt werden und viele
wichtige Infrastruktureinrichtungen sind ebenfalls
schnell erreichbar. Dazu kommt eine sehr gute An-
bindung an den OPNV.

Nutzungsvielfalt

Das Sandgebiet priasentiert sich mit seinen vielfil-
tigen Nutzungen als interessantes, innerstédtisches
Mischgebiet. Neben der Wohnnutzung finden sich
zahlreiche Einzelhidndler sowie Gaststitten und
Hotels. Viele Kunst- und Antiquitdtenhidndler ha-
ben sich in den letzten Jahren und Jahrzehnten ins-
besondere im siidlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes angesiedelt.

Aufgrund der hohen Gastronomiedichte hat sich
das Sandgebiet in den letzten Jahren zu einem der
beliebtesten Viertel fiir Kneipengidnger entwickelt.
Mit dem Live-Club, dem Jazz-Keller und weiteren
Lokalen hat sich eine Musikszene etabliert, die re-
gelmiBig Live-Konzerte anbietet.

Regnitzufer

Der linke Regnitzarm mit seiner Uferzone stellt
die wichtigste Griin- und Freifliche dar und steht
im Gegensatz zu der engen, mittelalterlichen Be-
bauung. Der Bereich am Leinritt ist fiir viele Be-
wohner des Sandgebiets die ndchstgelegene Er-
holungszone und ist wegen seiner Aussicht auf
Klein-Venedig insbesondere auch bei Touristen
sehr beliebt.

Identit:it

Der ,,Sand* besitzt eine eigene
Identitdt innerhalb der Stadt
Bamberg. Viele der Bewohner
kennen sich und engagieren
sich; Nachbarschaft wird tag-
lich gelebt. Der Biirgerverein
4. Distrikt organisiert neben
der Sandkirchweih zahlreiche
weitere Veranstaltungen im
Sand.

Arbeitsplitze

Im Untersuchungsgebiet be-
finden sich tiber 100 bei der
Stadt gemeldete Gewerbebe-
triebe. Die in der Befragung
erfassten 75 Betriebe beschif-



tigen insgesamt 535 Mitarbeiter.
Da sich alle grofleren Betriebe an
der Befragung beteiligt haben,
wird allerdings die Gesamtzahl
der Beschiftigten nicht wesent-
lich zunehmen.

Hinzu kommen die Mitarbeiter
des offentlichen Dienstes, die bei
den im Untersuchungsgebiet un-
tergebrachten staatlichen Behor-
den arbeiten.

Im Staatlichen Bauamt Bamberg
sowie in der Servicestelle des
Wasserwirtschaftsamtes ~ Kro-
nach arbeiten ungefihr 150 Mit-
arbeiter. In der Justizvollzugsan-
stalt sind zurzeit 67 Mitarbeiter
beschiftigt.

10.3
Potenziale

Tourismus

Ein Grofiteil der Wege der Touristen konzentriert
sich auf den stidlichen Teil des Gebiets sowie auf
den Leinritt. Andere Bereiche des Sandgebiets
werden gemieden.

Die im o6ffentlichen Raum vorhandenen Brunnen
werden bislang kaum wahrgenommen und konnen
das Sandgebiet um ein weiteres touristisches The-
ma bereichern.

Einzelhandel

Der Einzelhandel im ,,Sand* zeichnet sich durch
Kleinteiligkeit und Individualitdt aus. Das Un-
tersuchungsgebiet als Teil der Bamberger Innen-
stadt wird trotz seiner Qualitdten jedoch nur ein-
geschrinkt als ,,Einkaufsgebiet wahrgenommen.
Durch eine bessere Anbindung an das Geschéfts-
zentrum auf der Inselstadt konnen Kundenstrome
in das Gebiet gelenkt werden.

Offentlicher Raum

Die Kraftfahrzeug-Verkehrsfunktion des offentli-
chen Raums verhindert bisher eine vielfiltige und
flexible Nutzung vieler vorhandenen Stral3en, Plét-
ze und Freiflichen. Durch eine funktionale und ge-
stalterische Aufwertung kann die Aufenthaltsqua-
litdt des 6ffentlichen Raums verbessert werden.

Stidtebauliche Arrondierung

Am Katzenberg fehlt seit dem 30-jahrigen Krieg
die stidliche Raumkante. Hier bietet sich die Mog-
lichkeit, auf eine stddtebaulich und architektonisch
angemessene Weise, die fehlende Raumkante be-
hutsam zu schlieen.

Abb. 10.7 : Leinritt mit Blick auf Klein-Venedig

Wohnen

Die im Sandgebiet vorhandene Wohnqualitit ist
nur teilweise optimal. Insbesondere Gebdude mit
mittlerem bis hohem Sanierungsbedarf bieten das
Potenzial, die Wohnsituation im ,,Sand* zu ver-
bessern und das Qualitidtsniveau auszubauen.

Energieeinsparung

Der iiberwiegende Teil der Gebdude im ,,Sand*
ist unzureichend gedammt; teilweise ist auch die
Heizungsanlage veraltet. Der Energieverbrauch
dieser Gebdude ist daher sehr hoch. Hier besteht
ein enormes Energieeinsparpotenzial.

Private Freifliichen

Trotz der erheblichen Dichte der Bebauung — drei
Viertel aller Anwesen haben keine bzw. minimale
Freiflichen — besteht im ,,Sand“ ein noch nicht
optimal genutztes Potenzial an Freiflachen in pri-
vaten Hofen. Sie bieten auf den sehr dicht bebau-
ten Anwesen einen bedeutsamen Erholungsraum
fuir die Bewohner.

Der “Griesgarten” stellt die groBte private Frei-
fliche im Untersuchungsgebiet dar. Als Biergar-
ten hat sie jedoch einen eher halboffentlichen
Charakter. Die historische Gartenanlage, die reiz-
voll unterhalb des Michaelsberges liegt, 148t sich
sich noch erahnen.

Dominikanerkreuzgang

Der Kreuzgang im ehemaligen Dominikanerklos-
ter gehort zu den bedeutendesten Sehenswiirdig-
keiten Bambergs. Ein Zugang ist nur {iber das
Staatliche Bauamt bzw. tiber die Aula der Univer-
sitdt moglich. Durch einen Zugang tiber die Do-
minikanerstraBe kann einer breiteren Offentlich-
keit dessen Besichtigung ermoglicht werden.
Dabei sind jedoch sowohl haftungsrechtliche als
auch nutzungsbedingte Belange zu berticksichti-
gen.
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Justizvollzugsanstalt

Das Areal der heutigen JVA bietet langfristig (bei
einer Verlagerung der JVA) die Moglichkeit, Ge-
baude und Flachen neuen Nutzungen zuzufiihren.

Profil und Image

Insgesamt wird das Sandgebiet — vor allem die
SandstraBe — in erster Linie als Kneipenmeile
wahrgenommen. Die vorhandene Kulturszene aus
Galerien, Kunst- und Antiquitdtenhéndlern sowie
Konzertveranstaltern wird in ihrer Vielschichtig-
keit bisher nicht ausreichend gewiirdigt. Hier liegt
eine Chance, fiir das Sandgebiet ein neues Profil
zu kreieren und sich mit einem neuem ,,Gesicht™
nach aullen zu prisentieren.

Bewohner

Im Untersuchungsgebiet ,,Sand“ sind ungefihr
800 Einwohner mit Erstwohnsitz gemeldet. Zahl-
reiche der dort lebenden Biirger engagieren sich
ehrenamtlich im Biirgerverein 4. Distrikt oder in
anderen Vereinen.

Die Menschen identifizieren sich mit ,,ihrem®
Stadtteil. Ein ,,Wir-Gefiihl ist teilweise vorhan-
den und daher ausbaufihig.

Eine Mischung aus ,,Alteingesessenen* und ,,Zu-
gezogenen® belebt den Stadtteil. Aufgrund der
hohen Selbstnutzungsquote - 42% der Eigentiimer
wohnen in ihrem eigenen Objekt - besteht eine
hohe Bereitschaft, die Sanierungsziele zu unter-
stiitzen.

Insgesamt zeigt sich, dass der Wunsch, der Wille
und die Bereitschaft, gemeinsam die vorhandenen
Probleme und Missstinde im Sandgebiet anzuge-
hen, bei vielen Bewohnern vorhanden ist.

10.4
Fazit

Die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen ,,Sand* gewonnenen Erkenntnisse geben Auf-
schluss iiber die sozialen, strukturellen und stiadte-
baulichen Verhiltnisse im Sandgebiet.

Stadtebauliche Missstande

Im gesamten Untersuchungsgebiet wurden stadte-
bauliche Missstidnde nach § 136(2) BauGB fest-
gestellt, die nachfolgendend zusammengefasst
werden:

Der tiberwiegende Teil der offentlichen Flichen
weist ein mangelhaftes Erscheinungsbild auf und
bedarf einer Aufwertung.

Die Belastung der Stralen und Plitze sowohl durch
den flieBenden als auch den ruhenden Verkehr ist
sehr hoch. Insgesamt iiberwiegt im Offentlichen
Raum die Kraftfahrzeug-Verkehrsfunktion. Daher
besteht ein groBes Defizit an addquat gestalteten
offentlichen Aufenthaltsraumen und Spielflichen.

Starke Immissionsbelastungen entlang der Haupt-
achse im Untersuchungsgebiet schaden den zum
tiberwiegenden Teil unter Denkmalschutz stehen-
den Gebduden und beeintrichtigen die Gesundheit
der Bewohner.

Die Versorgung des Sandgebiets mit quartiersna-
hen Stellplédtzen ist mangelhatft.

Zahlreiche Gebdude im Untersuchungsgebiet wei-
sen hinsichtlich des baulichen Zustandes (z.B.
Bausubstanz, Ausstattung der Wohnungen) sowie
hinsichtlich der den Gebduden zugeordneten pri-
vaten Freiflichen (z.B. versiegelte Hofe) erheb-

o iche Mingel auf. Diese Defizite fithren zu einer

£° Verschlechterung der Wohnbedingungen.

Aufgrund der hohen baulichen Dichte haben etwa
3/4 der Anwesen keine oder nur minimale Freifla-
chen. Wohnen ist in Teilen kaum zumutbar.

& Soziale Missstande

Abb. 10.8: Das Areal der Justizvollzugsanstalt bietet langfristi
die Moglichkeit einer anderen Nutzung

Neben den genannten stidtebaulichen Missstinden
wurden soziale Missstdnde im Untersuchungsge-

I"  Dbiet festgestellt:

Das Untersuchungsgebiet ,,Sand als innerstadti-
sches, hochverdichtetes Wohn- und Mischgebiet

i zeigt einen wachsenden Leerstand in den Berei-

chen Gastronomie und Einzelhandel, der eine zu-



Abb. 10.9: Sanierungsbediirftiges und leerstehendes Gebiiude Untere Sandstrafie 20/Ecke Markusbriicke

nehmende Verédung bewirken wird, wenn nicht
MalBnahmen zur Steigerung der Attraktivitit des
Standorts ,,Sand* ergriffen werden.

In einem groflen Teil des Sandgebietes kann auf-
grund der vorhandenen Probleme und Nutzungs-
konflikte nicht mehr von einer ausgewogenen Al-
ters- und Sozialstruktur ausgegangen werden. Der
Erhalt bisher noch sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen ist gefdhrdet.

Die offentliche Sicherheit und Ordnung ist ins-
besondere im Bereich Griinhundsbrunnen/Obere
Sandstrafle gefihrdet. Alkoholisierte Jugendliche
und junge Erwachsene beldstigen nachts Passan-
ten und Anwohner. Es kommt immer wieder zu
Sachbeschéddigungen an Hiausern und Fahrzeugen.

Das Image des Sandgebiets wird durch die Knei-
penszene und die damit im Zusammenhang ste-
henden Straftaten und Lérmimmissionen domi-
niert. Das schlechte Image wiederum verhindert
die Ansiedlung von weiterem Einzelhandel sowie
gehobener Gastronomie.

Aus den Ergebnissen der Vorbereitenden Untersu-
chungen zu Mingeln sowie stddtebaulichen und
sozialen Misstdnden lassen sich Ziele der stid-
tebaulichen Sanierung, Handlungsfelder und er-
forderliche Mafinahmen und Empfehlungen zum
weiteren Verfahren ableiten, die in den nichsten
Abschnitten beschrieben werden.

Abschlielend wird festgestellt, dass erhebliche
Missstinde im Sinne des Zweiten Kapitels des
Baugesetzbuches bestehen.
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Leitbild und Ziele

Erhalt der urbanen Vielfalt

Die Nutzungsmischung aus Wohnen, Handel, Kul-
tur und Freizeit priagt entscheidend den Charakter
des Sandgebiets. Diese Vielfalt ist die Grundlage
eines funktionierenden und urbanen Quartiers und
soll bewahrt werden.

Die bestehende Gastronomie soll aufgewertet und
der ,,Sand* als Einzelhandelsstandort gestarkt wer-
den. Das Kultur- und Freizeitangebot im Untersu-
chungsgebiet soll ausgebaut; bestehende Angebote
sollen aufgewertet werden. Eine zielgruppenge-
rechte Aufwertung (z.B. Seniorentreff, Jugendzen-
trum) kann dieses Ziel unterstiitzen.

Das Wohnen sorgt fiir Leben im ,,Sand* und soll
fur moglichst verschiedene Bevdolkerungsgrup-
pen attraktiv werden. Insgesamt soll das Untersu-
chungsgebiet zu einem Standort mit hoher Wohn-
und Lebensqualitit aufgewertet werden.

Bewahrung des Stadtbilds und Er-
halt der historischen Bausubstanz

Bamberg besitzt mit seinem baulichen Erbe und
dem in diesem Zusammenhang verliehenen Status
als Welterbe ein ,,Alleinstellungsmerkmal® von
unschéitzbarem Wert. Es gilt, sich dies bewusst
zu machen und diese Position zu festigen, um im
Wettbewerb der Stadte zu bestehen.

Wesentliches Ziel ist daher, das Sandgebiet als
wichtigen Baustein des Welterbes und - in seiner
Einzigartigkeit - als Ort der kulturellen und ge-
schichtlichen Identifikation zu bewahren, zu pfle-
gen und behutsam zu erneuern.

Im Einklang mit der gesamtstidtischen Entwick-
lung gilt es, die historische Bausubstanz zu erhal-
ten und geeignete Nutzungen zu ermoglichen, um
diesen Bereich nachhaltig als lebendigen Bestand-
teil urbanen Lebens zu sichern.

Die charakteristische stddtebauliche Struktur des

Sandgebietes soll dabei erhalten und erneuert wer-
den. Eine dauerhafte Bewahrung der historischen
Bausubstanz durch eine sinnvolle Nutzung wird
nur moglich sein, wenn mittelfristig wirtschaft-
lich tragfahige Perspektiven fiir Investitionen be-
stehen. Hierzu sind entsprechende Zielsetzungen
im Bereich des o6ffentlichen Raumes, der Ordnung
und des Images erforderlich.

Neuordnung des Verkehrs

Die Verkehrsverhéltnisse im Untersuchungsgebiet
bediirfen einer grundlegenden Verbesserung. Bei

Abb. 11.1: Dominikanerstrafie mit Blick auf den Michalsberg



der Neuordnung des Verkehrs steht die Sicherheit g8

aller Verkehrsteilnehmer an erster Stelle.

Die Verbesserung der Verkehrssituation soll mit
Prioritit fiir FuBginger, Radfahrer und OPNV er-
folgen. Dabei sind die besonderen Erfordernisse
der Anwohner, der Gastronomie und des Einzel-
handels zu berticksichtigen.

Der ,,.Sand“ mit seiner dichten mittelalterlichen
Baustruktur ist nicht geeignet, um wie bisher den
Durchgangsverkehr aufzunehmen. Der MIV wird
daher auf den Anwohner- und Anlieferungsver-
kehr beschrinkt.

Die Parkraumsituation wird insbesondere fiir die
Anwohner verbessert.

Aufwertung der
Offentlichen Rdume

Prigend fiir das Image und den Charakter des
Sandgebiets sind in erster Linie die Pldtze, Stralen
und Gassen im ,,Sand*“. Der 6ffentliche Raum 1ist
die Visitenkarte des Stadtteils. Dort manifestieren
sich Urbanitit und Vitalitit.

Es gilt, die offentlichen Rdume als Orte der Be-
gegnung, fiir Aufenthalt und gemeinsame Erleb-
nisse neu zu entdecken. Dazu ist es notwendig,
die Plitze, Straflen und Gassen allen zuginglich
zu machen. Durch eine entsprechend qualitidtvolle
Ausstattung werden die 6ffentlichen Rdume stra-
tegisch gestirkt und zukunftsfihig gestaltet. Die
Aufenthaltsqualitit wird durch ein gut gestaltetes
Wohnumfeld deutlich verbessert.

Ein barrierefreier Ausbau der 6ffentlichen Rdume
erleichtert mobilitdts- und bewegungsbehinderten
Menschen die Nutzung der Freirdume.

Die uferbegleitende Griinzone wird — entsprechend
ihrem Charakter — stddtebaulich bzw. landschafts-
gestalterisch zu einem stddtisch nutzbaren Erleb-
nisraum aufgewertet.

Die Griinzone des AufseBgrunds soll ohne Unter-
brechung bis zum Griesgarten gefiirt werden.

Sicherheit, Ordnung, Sauberkeit

Die Aspekte Sicherheit, Ordnung und Sauberkeit
tragen entscheidend zur Qualitdt eines Stadtteils
bei. Eine funktionierende Nutzungsvielfalt im
»Sand“ erfordert ein friedliches und eigenverant-
wortliches Miteinander. Es gilt, Zielkonflikte so-
wohl durch klare Regeln, aber auch durch Tole-
ranz vertrdglich zu machen. Eigeninitiativen, die
diese Aspekte unterstiitzen, werden gefordert und
gestarkt.

Das Gefiihl der Unsicherheit insbesondere in den
Abend- und Nachtstunden beeintriachtigt das 6f-
fentliche Leben und schriankt die Lebensqualitit

Abb. 11.2: Die Aufenthaltsqualitit im 6ffentlichen Raum - wie
hier in der Oberen Sandstrafie - soll verbessert werden.

im ,,Sand* ein. Es gilt daher, das subjektive Si-
cherheitsempfinden im Stadtteil zu verbessern.

Profil und Image

Die Qualitdten und Potenziale des Sandgebiets als
wichtiges Teil-Zentrum Bambergs miissen erkannt
und vor allem aktiviert werden. Es geht darum,
den ganzen Charakter des Viertels herauszuarbei-
ten und ihm ein passendes ,,Gesicht™ zu geben.
Dadurch kann der ,,Sand* eine Stirkung seines
Erscheinungsbildes, seiner Struktur und seiner ge-
samtstddtischen Bedeutung erfahren.

Das Stadtteilimage beeinflusst die Nachfrage nach
Wohnraum, Dienstleistungen und Waren, den Wert
und die Entwicklung von Immobilien. Ein Stadt-
teil ist daher fiir seine Biirger, fiir Touristen aber
auch fir Investoren vor allem dann attraktiv, wenn
er Identitdt und Charakter besitzt.

Insbesondere unter wirtschaftlichen Gesichtspunk-
ten spielen Attraktivitdt und Imagefihigkeit als
“weiche” Standortfaktoren bei der Standortwahl
von Unternehmen eine immer wichtigere Rolle.
Ein lebendiges und attraktives Sandgebiet wirkt
damit auch auf die Gesamtstadt imagef6érdernd.
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12.

siehe Pliine 26. Verkehrskonzept

27. Rahmenplan

Handlungsfelder und

MalBhahmen

12.1.
Stadtstruktur — Baustruktur

Nutzung und Funktion

Eine besondere Qualitidt des Sandgebiets liegt in
der Vielfalt seiner Nutzungen. Das Nebeneinan-
der von Wohnen, Einzelhandel und Gastronomie
ist Teil einer urbanen Vielfalt, die erhalten werden
soll. Dabei konzentrieren sich der Einzelhandel
und die Gastronomie entlang der Hauptachsen
Sandstrafle, Dominikanerstral3e, Herrenstral3e so-
wie Karolinenstrale.

Leerstehende bzw. untergenutzte Erdgeschossfla-
chen von Gebduden in diesen Bereichen sollen als
Einzelhandelsflichen, Flichen fiir Dienstleistun-
gen oder auch fiir Kunst und Kunstgewerbe ge-
nutzt werden. Je nach Bedarf besteht die Moglich-
keit, auch die Riickgebdude bei der Nutzung als

Gewerbefldche zu integrieren. Diese fuir das Ge-
biet typischen Ladenlokale und Kleingewerbefla-
chen sind insbesondere auch fiir Existenzgriinder
interessant. Durch eine grofziigerigere Genehmi-
gungspraxis konnten hier zusitzliche Anreize zur
Belebung des Quartiers geschaffen werden.

In Zukunft sollten Eigentiimer bei der Vermietung
auch berticksichtigen, ob und wie ein Geschéft das
noch genauer zu bestimmende Profil des Sandge-
biets ergédnzen bzw. bereichern kann.

Eine erste Diskussion iiber das zukiinftige Profil
von Geschéften im Untersuchungsgebiet wurde im
Rahmen eines Biirger-Workshops im Zusammen-
hang mit dem Modellprojekt ,,Leben findet Innen-
stadt gefiihrt.

Die Ergebnisse des Workshops sind im Anhang
dargestellt. Die Beteiligten wiinschen sich insbe-
sondere eine bessere Tagesgastronomie, ein Ge-
schift fiir Presse und Literatur, ein Geschift zur
Nahversorgung sowie eine Starkung der Kultur.

Durch die geplante Verkehrsberuhigung sowie
die Aufwertung des offentlichen Raums wird das
gesamte Untersuchungsgebiet besser an das Ge-
schiftszentrum auf der Inselstadt angebunden;
Einzelhandel und Gastronomie werden nachhaltig
gestarkt.

Die Gastronomie im ,,Sand* ist wichtiger Bestand-
teil einer vielfiltigen Angebotsmischung und préigt

| entscheidend das Image des Gebietes. Bei einer
| weiteren Zunahme von Gaststitten besteht jedoch

das Risiko, dass die bestehende Nutzungsmischung

| ungiinstig verdndert wird. Die bereits vorhandenen

Nutzungskonflikte zwischen Wohnfunktion und
Gastronomie konnten weiter zunehmen. Dennoch

. kann im Einzelfall die Neuansiedlung von Gastro-
| nomie auch positive Effekte auf das Gebiet haben.
- Im Rahmen der Bauleitplanung (,,vorhabenbezo-
- gener Bebauungsplan®) besteht grundsitzlich die

-~ Moglichkeit, weitere Gastronomie im Untersu-

Abb. 12.1: Die Galerie Sculptur in der Oberen Sandstrafie

chungsgebiet anzusiedeln, ohne den bestehenden



Bebauungsplan ,,Einschrankung stadtebaulich be-
denklicher Nutzungen* ganz aufzuheben. Wichtig
ist hier vor allem die Qualitéit der sich neu ansie-

delnden Gastronomie, die im Zusammenhang mit

dem Bebauungsplan festgelegt werden muss.

Zahlreiche Gewerbebetriebe im ,,Sand*“ sind ein
weiterer Beleg fiir die funktionierende Nutzungs-
mischung. Insgesamt bieten die im Untersuchungs-
gebiet vorhandenen Betriebe Arbeit fiir weit tiber
500 Mitarbeiter. Dartiberhinaus gibt es im 6ffentli-
chen Sektor tiber 200 weitere Beschéftigte.
Entscheidend fiir die Vitalitit des Sandgebiets
ist jedoch die Wohnfunktion. Durch eine Sanie-
rung vieler Gebdude und eine Aufwertung des
Wohnumfeldes soll das Sandgebiet fiir alle Be-
volkerungsgruppen zu einem Standort mit hoher
Wohnqualitdt werden. Ein weiterer Umbau groer
Wohnungen zu kleineren Wohneinheiten ist nicht
erwiinscht, da ansonsten die Zahl der Ein-Perso-
nenhaushalte weiter zunehmen wiirde.

Die Wohnzufriedenheit korreliert mit der Quali-
tidt der nutzbaren Freiflichen. Aufgrund der be-
sonderen rdumlichen Situation im Sand mangelt
es jedoch an privat nutzbaren Freiflichen. Diese
konnten jedoch durch geeignete MaBnahmen in
bedingtem Umfang kompensiert werden. So kon-
nen durch den stadtbildvertraglichen Ausbau von
Terrassen und den Anbau von Balkonen in den
riickwirtigen Bereichen attraktive Ersatzfreifla-
chen geschaffen werden.

Bauliche Struktur

Die stiadtebauliche Struktur mit ihren Straen und
Gassen sowie den vielen denkmalgeschiitzten und
ortsbildpragenden Gebéduden bildet eine kompak-
te Einheit, deren Struktur sich seit dem Mittelalter
nicht wesentlich verdndert hat. Eine grundlegen-
de stiddtebauliche Neuordnung im ,,Sand* ist nicht
erforderlich. Das Gebiet soll im Wesentlichen in
seiner historischen Struktur und Gestalt erhalten
bleiben.

Es ist daher vorrangiges Ziel, alle im Rahmenplan
gekennzeichneten Gebdude mit einem mittleren
bis sehr hohen Sanierungsbedarf im Laufe der
nichsten 10 bis 15 Jahre zu sanieren. Der iiber-
wiegende Teil der Gebdude weist einen mittleren
Sanierungsbedarf auf; bei 20 Gebduden wurde ein
hoher Sanierungsbedarf ermittelt und lediglich das
zu erhaltende Gebaude Untere Sandstral3e 20 wur-
de mit sehr hoch eingestuft.

Da es sich fast ausnahmslos um Einzeldenkmaéler
handelt, gilt im besonderen Malle Art. 4 des Ge-
setzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
(Denkmalschutzgesetz - DSchG). Demnach sind
die Eigentiimer von Baudenkmilern verpflichtet,

Abb. 12.2: Gebiude mit hohem Sanierungsbedarf in der Oberen
Sandstrafie

,ihre Baudenkmadler instandzuhalten, instandzu-
setzen, sachgemil zu behandeln und vor Gefihr-
dung zu schiitzen.*

Eine Sanierung dieser Gebidude ist nicht nur aus
denkmalpflegerischen, sondern auch aus techni-
schen und sozialen Griinden sinnvoll und gebo-
ten.

Die Stadt Bamberg kann hier eine Vorbildfunktion
erfiillen und hat daher als Eigentiimerin der Elisa-
bethenkirche eine Kostenschédtzung zur Sanierung
der Kirche vorgelegt. Eine Umsetzung der MaB-
nahmen ist innerhalb der nédchsten 10 Jahre vor-
gesehen.

Im Rahmen der Gebdudesanierung sollen nach
Moglichkeit baubiologisch unbedenkliche Mate-
rialien eingesetzt werden. Die Verwendung von
Tropenhdglzer soll vermieden werden.

Zudem sollen moglichst viele Asphalt- und Be-
tonflachen im privaten Bereich entsiegelt und mit
einer wassergebundenen Decke bzw. mit Pflaster
versehen werden. Dadurch wird das Wohnumfeld
deutlich aufgewertet; der ,,Sand* soll so insgesamt
attraktiver fiir Bewohner aller Bevolkerungsgrup-
pen werden. Ein lebenswertes Wohnmfeld garan-
tiert die gewiinschte soziale Stabilisierung.

Allein tiber Steuerabschreibungen und Forder-
programme wird eine Sanierung der iiber 70 sa-
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Abb. 12.3: Gebiude mit hohem Sanierungsbedarf im riickwiirti-
gen Bereich der Oberen Sandstrafie

nierungsbediirftigen Gebdude nicht moglich sein.
Entscheidend fiir die erforderlichen Investitions-
entscheidungen sind letztendlich immer die lang-
fristigen wirtschaftlichen Perspektiven eines Im-
mobilien-Investments.

Es muss daher Aufgabe der Stadt sein, verléssliche
Rahmenbedingungen fiir Investitionen zu setzen.
Dies betrifft insbesondere die Ausgestaltung und
Nutzung des 6ffentlichen Raums. Ohne ein klares
Bekenntnis zur Verkehrsberuhigung gibt es weder
fir Wohn- noch fiir Gewerbeflachen langfristige
Vermietbarkeitsperspektiven. Eine bauliche Sanie-
rung ist daher nur erreichbar, wenn zugleich eine
Verkehrsberuhigung gelingt.

Beratung

Die Stadt Bamberg bietet allen Eigentiimern, Mie-
tern und Péchtern eine kostenlose Beratung an.
Die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen des Baure-
ferats stehen fiir alle technischen, gestalterischen
und rechtlichen Fragen, insbesondere zur Erldute-
rung von Finanzierungs- und Forderungsmoglich-
keiten, zur Verfiigung.

Sanierungsleitfaden

Zum Thema ,,Sanierung* soll fiir bestehende und
potenzielle Hauseigenttimer im ,,Sand“ ein Sa-
nierungsleitfaden erarbeitet werden, der Infor-
mationen zur denkmalgerechten Sanierung, zu
Forderungs- und Abschreibungsmoglichkeiten, zu
Nutzungsmoglichkeiten, zur Energieeinsparung,
zur Freischankflichengestaltung und zu den erfor-
derlichen Genehmigungsverfahren enthiilt.

Forderung

. Sobald das Sandgebiet als Sanierungsgebiet aus-

gewiesen wird, gelten Baumafnahmen - insbe-
sondere Modernisierungen und Instandsetzungen
von Gebduden - als forderfihige Mafinahmen und
konnen gemidB Stidtebauforderungsrichtlinie als
stddtebauliche SanierungsmaBinahme gefordert
werden.

Dartiber hinaus bestehen fiir Hauseigentiimer zahl-
reiche weitere Moglichkeiten, finanzielle Unter-
stiitzung zur Sanierung ihrer Objekte zu erhalten:

e Entschidigungsfond des Freistaates Bayern
e _Bamberger Modell*.

e Steuervergilinstigungen nach Einkommensteu-
ergesetz

e Bayerisches Modernisierungsprogramm

e Bayerisches Wohnungsbauprogramm/Bayeri-
sches Zinsverbilligungsprogramm.

e Stiftungen (z.B. Oberfranken-Stiftung)
e KfW-Programm ,,Wohnraum Modernisieren*
o KfW-CO,-Gebidudesanierungsprogramm

A

Abb. 12.4: Im Luftbild ist die stiidtebauliche Situation am
Katzenberg gut zu erkennen.



Stadtebauliche Arrondierung
besonderer Bereiche

; Im Untersuchungsgebiet ,,Sand* befinden sich ei-
~ nige besondere Bereiche, die einer stddtebaulichen

Arrondierung bzw. Aufwertung bediirfen.

Katzenberg

Der Bereich siidlich des Katzenberges zwischen
Hotel Alt-Ringlein und Domherrenhof war ur-
spriinglich bebaut und wurde im 30-jdhrigen Krieg
zerstort. Im Katasterplan von 1822 sind an dieser
Stelle Girten und Nebengebdude eingezeichnet.
Erst Ende des 20. Jh. wurde eine Parkgarage und

: ' der Anbau an das Gebiude des Domherrrenhofs

Abb. 12.5: Situation am Katzenberg mit Hotelneubau

Energie

Das Energieeinsparpozential im ,,Sand* ist relativ
grof3 und soll genutzt werden. Die Gebdude im
»dand“, die nur ungeniigend geddmmt sind und/
oder mit veralteten Heizungsanlagen ausgestattet
sind, sollen energetisch optimiert werden.

Der Einbau von Solar- und Photovoltaikanlagen
im ,,Sand“ ist grundsétzlich denkbar; aufgrund der
charakteristischen Dachlandschaft jedoch nur sehr
eingeschrinkt moglich und muss in Abstimmung
mit der Denkmalbehdrde erfolgen.

Zusétzlich kann der Energiebedarf durch einen An-
schluss an das bestehende Fernwarmenetz deutlich
verringert werden. Fiir einzelne Bereiche ist auch
der Aufbau eines Nahwirme-Versorgungsnetzes
denkbar.

Dabei ist jedoch zu klédren, ob ein Nebeneinander
der Infrastrukturen fiir Fernwdrme und fiir Gas
nicht nur 6kologisch sondern auch wirtschaft-

lich sinnvoll ist. Beriicksichtigt werden muss da-

bei auch der indirekte Einnahmeverlust der Stadt
Bamberg iiber wegfallende Konzessionsabgaben
und Deckungsbeitrige fiir die Gasversorgung.

Im Rahmen einer Arbeitsgruppe soll unter Feder-
fiihrung der Stadtwerke Bamberg die Akzeptanz
sowie die technische und wirtschaftliche Umset-
zung einer solchen Losung detaillierter unter-
sucht werden.

errichtet, die heute die siidliche Raumkante des

< - Katzenbergs bilden.
~ Ein Neubau auf der bestehenden Parkgarage konn-

te zu einer stddtebaulichen Aufwertung der be-
stehenden Situation fithren. Im Hinblick auf die
besondere Lage wird die Durchfiihrung eines Ar-
chitektur-Wettbewerbs angeregt.

Sandbad

Im nordlichen Bereich des Sandbads treffen die
riickwirtigen Fassaden der Anwesen Obere Sand-
stral3e 22 und 24 auf die Bebauung des Sandbads.
Im Zuge einer Neuarrondierung sollte dieser Be-
reich baulich neu gefasst und gestalterisch aufge-
wertet werden.

Im riickwirtigen Bereich des Anwesens Obere
Sandstral3e 24 befindet sich ein ehemaliges Brau-
ereigebdude aus der 1. Hilfte des 20. Jh. sowie
eine angrenzende Garage, die abgerissen werden
konnen. In Abstimmung mit den Eigentiimern der
betroffenen Grundstiicke ist ein Neubau denkbar,
der diesen Bereich baulich definiert und damit eine
neue und klare Raumkante im Sandbad schafft.

Abb. 12.6: Sandbad nach der stidtebaulichen Arrondierung
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Abb. 12.7: Leinritt 1886: Das ehemalige Klostergebéude ver-
fiigte im Norden iiber einen zweiachsigen Anbau.

Erweiterung Staatliches Bauamt

Die vorgeschlagene Erweiterung der vorhande-
nen Stellpldtze am Staatlichen Bauamt wiirde eine
Aufstockung des vorhandenen Parkdecks bedeu-
ten, das seinen Abschluss in einem Kopfbau an der
Regnitz finden sollte. In dem Neubau kénnen wei-
tere Rdume des Staatlichen Bauamts untergebracht
werden. Eine mittel- bis langfristige Erweiterung
des vorhandenen Gebéudes bietet dem Staatlichen
Bauamt die Moglichkeit, vorhandene, bisher tiber
die Stadt verteilte Dienststellen, in einem Haus un-
terzubringen.

Auch hier sollte aufgrund der besonderen stidte-
baulichen Situation ein Architektur-Wettbewerb
initiiert werden.

Griesgarten

Der Biergarten der Gaststitte Griesgarten gehort
zu den wenigen groflen privaten Griinflichen im
Untersuchungsgebiet. Die zahlreichen Bauten auf
dem Geldnde sowie die angrenzende Bebauung
storen jedoch den Gesamteindruck.

Um diesen Bereich aufzuwerten, soll der Biergar-
ten fuBldufig an die Michaelsberger Gérten ange-
bunden werden. Damit ist es moglich, iiber den
Durchgang zur Schrottenberggasse das Kloster auf
dem Michaelsberg zu erreichen. Der Erwerb eines
Teils des Griesgartens durch die Stadt Bamberg
konnte im Rahmen der Sanierung als Ordnungs-
maBnahme erfolgen. Die Fliache soll als Spielplatz
genutzt werden. Bei der Errichtung des Spielplat-
zes sollen die vorhandenen Fragmente der ur-
springlichen Gartengestaltung integriert werden.
Insgesamt soll der Garten landschaftsplanerisch
aufgewertet werden.

Der abgegangene Pavillon kann beispielsweise als
gestaltete ,,Ruine” in ein Konzept zur Umgestal-
tung des Griesgartens eingebunden werden.

Die leer stehende ehemalige Orangerie im Gries-
garten soll saniert und konnte als Géstehaus, als
Vereinsheim oder auch als Jugendhaus genutzt
werden.

Schrottenberggasse

Die Mitte des 20. Jh. errichteten Riickgebdude der
Anwesen Schrottenberggasse 2 und 8 stéren die
Baustruktur des Ensembles ,,Schrottenberg-Hof™.
Das verfallene, leer stehende Werkstatt-Gebdude
grenzt im rickwirtigen Bereich an die Gebdude
Schrottenberggasse 8-12. Das Werkstatt-Gebéu-
de soll abgerissen und die Parzelle zugunsten der
angrenzenden Eigentiimer neu gegliedert werden,
die damit die Moglichkeit erhalten, ihre Grundstii-
cke zu vergroflern.

Die riickwirtigen Werkstatt-Gebdude, die derzeit
von einem Fahrradladen genutzt werden, sollen
mittel- bis langfristig ebenfalls abgerissen werden.
Da der Betrieb auf jeden Fall erhalten werden soll,
muss ein rdumlich nahe gelegener, geeigneter Er-
satzstandort gefunden werden

Entkernung

Sowohl im 19. als auch im 20. Jahrhundert kam es
zu Nachverdichtungen in den Innenbereichen, die
teilweise zu stddtebaulichen Missstdnden fiithren.
Zahlreiche Riickgebdude aus dieser Zeit werden
heute nicht mehr oder nicht angemessen genutzt.
Ortsbildstorende Gebédude sollen in diesem Zusam-
menhang abgebrochen werden, um die Belichtung
und Beliiftung zu verbessern und um die privaten
Freiraumqualitédten zu verbessern.

Im Rahmenplan ist dargestellt, in welchen Berei-
chen sich eine dariiberhinaus gehende Entkernung
des Untersuchungsgebiets anbietet.

Abb. 12.8: Der “Griesgarten” soll neugestaltet und an die
Michaelsberger Giirten angebunden werden.



Abb. 12.9: Die Untere Sandstrafle nach der Umgestaltung zum
“Verkehrsberuhigten Geschiiftsbereich” .

12.2
Verkehrsstruktur

Die maBgebliche Zielsetzung zur Neukonzeption
des flieBenden und ruhenden Verkehrs liegt in der
Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs
zu Gunsten der Anwohner, Radfahrer und Fuligin-
ger. Zudem miissen die vom motorisierten Ver-
kehr ausgehenden Belastungen - insbesondere der
Verkehrsldrm und die Erschiitterungen - sowie die
Gefihrdungen auf ein vertragliches Mal} verrin-
gert werden. Eine standortgerechte Regelung des
ruhenden Verkehrs insbesondere fiir Anwohner
wird angestrebt. Von entscheidender Bedeutung
fiir die Attraktivitit des Sandgebiets fir Anwoh-
ner, Betriebe, Kunden und Besucher ist die héhere
Aufenthaltsqualitdt im Straenraum.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Sandgebiets an den Offentli-
chen Personennahverkehr ist gut. Mit der von den
Stadtwerken geplanten neuen Streckenfithrung der
Linie 26 (iiber Markusbriicke, Lowenstrale und
ZOB) bedient lediglich die Linie 10 das Untersu-
chungsgebiet ,,Sand*.

Dadurch ist es moglich, die Sandstra3e weitgehend
vom motorisierten Verkehr zu entlasten, ohne die
Linie 26 - wie urspriinglich vorgesehen - iiber Re-
sidenzstral3e und Karolinenstral3e zu fiihren.

Die Uberlegung, die Linie 10 als Touristenlinie
auszubauen, kann insbesondere in den Sommer-
monaten zu einer Uberlastung der Busse fithren.
In diesem Zusammenhang ist zu priifen, ob eine
Erhohung der Taktfrequenz auf 10 Minuten sinn-
voll ist.

Motorisierter Individualverkehr
(fahrend)

Das Sandgebiet als Teilzentrum und wichtiges
touristisches Ziel Bambergs soll weitgehend ver-
kehrsberuhigt werden. Mit Ausnahme der Unteren
SandstraBe und der oberen Elisabethenstral3e ein-
schlieBlich Ottoplatz sollen alle Straflen einheitlich
als ,,Verkehrsberuhigte Bereiche* (Zeichen 325)
ausgewiesen werden. Die Straf3e soll in diesen Be-
reichen niveaugleich ausgebaut werden, eine bau-
liche Trennung der Verkehrsarten entfillt.

Zusitzlich konnen durch den Einbau automatisch

- versenkbarer Poller sowohl im Bereich Dominika-

nerstraf3e als auch im Bereich Karolinenstraf3e die
Sperrzeiten nachts und am Wochenende entfallen;
eine volle Erreichbarkeit des Sandgebiets ist damit
rund um die Uhr gegeben. Lediglich der Durch-
gangsverkehr entfillt.

Fahrzeuge mit einer Berechtigung kénnen weiter-
hin diese Bereiche passieren. Neben Rettungsfahr-
zeugen soll auch groBeren Lkw, die Gaststitten
und Gewerbe vor Ort beliefern, eine Durchfahrts-
moglichkeit gewidhrt werden, da fiir diese eine
Verkehrsfithrung tiber Kasernstrale und Leinritt
kaum machbar ist.

Zur Vermeidung unndtigen Lieferverkehrs im
»Sand“ soll die Akzeptanz und die Realisierbarkeit
eines City-Logistik-Systems gepriift werden.

Der siidliche Teil des Untersuchungsgebiets soll
von Stden iiber den Geyersworthplatz erschlossen
werden. Durch diese Losung wird es jedem er-
moglicht, in das Sandgebiet zu fahren. Ausnahme-
regelungen zum Durchfahren des Gebiets kénnen
entfallen; ein Missbrauch ist nicht mehr méglich.
Der Verwaltungsaufwand sinkt drastisch. Der
Uberwachungsaufwand reduziert sich auf die
Parkiiberwachung.

Die Untere Sandstralle soll zwischen Markusbrii-
cke und ElisabethenstraBe aus Griinden der Ver-
kehrssicherheit ebenfalls niveaugleich ausgebaut,
jedoch sollen Gehweg und Fahrbahn baulich ge-
trennt werden. Aufgrund des nach der Sperrung
fiir den Durchgangsverkehr deutlich geringeren
Verkehrsaufkommens soll dieser Stra3enabschnitt
in beide Richtungen befahren werden. Im Bereich
der Haltestelle vor dem Anwesen Untere Sandstra-
Be 3 ist ausreichend Platz fiir den Begegnungsfall
vorhanden.

Dieser Straflenabschnitt sowie der Bereich der
oberen Elisabethenstral3e sollen als ,,Verkehrsbe-
ruhigter Geschiftsbereich™ ausgewiesen werden
(Zeichen 274.1: Zone mit zuldssiger Hochstge-
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Abb. 12.10: Der iiberwiegende Teil des Sandgebiets - wie hier die Obere Sandstrafle - soll zur verkehrsberuhigten Zone werden.

schwindigkeit 20 km/h). Sie dienen der Erschlie-
Bung des noérdlichen Berggebiets.

Aufgrund der hohen Dichte an Einwohnern und
Arbeitspldtzen im ,,Sand“ wird nach Sperrung
der DominikanerstraBe auf Hohe der Béckerei
Seel noch ein Ziel- und Quellverkehr von 1200 bis
1500 Kfz im Gebiet verbleiben.

Der Durchgangsverkehr mit Zielrichtung stidliche
Insel in einer GréBenordnung von 1500 Kfz wird
sich auf den innerstidtischen Ring verlagern.

Der Durchgangsverkehr mit Zielrichtung Bergge-
biet in einer GroBenordnung von maximal 1000
Kfz wird sich auf die Residenzstrasse verlagern.
Da der Verkehr von der Schranne in Richtung
Domplatz entfallen wiirde, kime es am Domplatz
zu keiner Verkehrszunahme in gleicher GroBen-
ordnung.

Problematisch kann die Verkehrsbelastung im Be-
reich des ,,Torschusters® zur morgendlichen Spit-
zenstunde werden, wobei abzuwarten ist, in wel-
chem Male sich Verdnderungen in der Wahl des
Verkehrsmittels und grofraumige Verkehrsverla-
gerungen entlastend einpegeln werden.

Sofern erforderlich kann durch kleinrdumige MaB-
nahmen, wie eine Umkehrung der Einbahnrich-
tung im Maienbrunnen, das neue Verkehrssystem
kostengtinstig nachgesteuert werden.

Festzuhalten ist, dass mit Problemen allenfalls in
den Spitzenstunden zu rechnen ist, in denen aber
ohnehin im Kfz-Verkehr immer und iiberall mit

langeren Fahrzeiten infolge hohen Verkehrsauf-
kommens gerechnet werden muss.

Zudem hat die 2005 durchgefiihrte Verkehrsbe-
fragung des Stadtplanungsamts ergeben, dass ver-
kehrliche Beziehungen aus Richtung Gaustadt in
Richtung Klinikum mengenmiBig unbedeutend
sind und im Verkehrsgeschehen der Stadt Bamberg
keine nennenswerte Rolle spielen. Auswirkungen
der fiir den ,,Sand* vorgeschlagenen verkehrlichen
MafBnahmen koénnen sich daher auf die Verkehrs-
beziehung Gaustadt-Klinikum nur in einer Anzahl
von Fahrzeugen auswirken, sie so gering ist, dass
sie durch Verkehrszdhlungen nicht nachgewiesen
werden kann.

Demgegentiber werden sich die fiir den ,,Sand*
vorgeschlagenen verkehrlichen Maflnahmen ins-
besondere auch entlastend auf die Schranne aus-
wirken und dadurch den Busverkehr in Richtung
Kaulberg beschleunigen.

Fir die zwischen Katzenberg und Schranne ge-
legenen Verkehrsziele wird es wichtig sein, eine
zielfiihrende Verkehrsleitung einzurichten.



Motorisierter Individualverkehr
(ruhend)

Die vorhandenen Stellpldtze im 6ffentlichen Raum
sollen stufenweise reduziert werden, sobald aus-

reichend Ersatzstellpldtze errichtet wurden. Die |

Stellpldatze fir Kurzparker werden geringfiigig
reduziert. Es bleiben weiterhin ausreichend Kurz-
parkstellplitze erhalten, um den Interessen der 6rt-
lichen Handwerksbetriebe und anderer Gewerbe-
treibender Rechnung zu tragen.

Sowohl das Staatliche Bauamt als auch das Ver-
messungsamt sind grundsitzlich bereit, eine
Nacht- und Wochenendnutzung ihrer Stellplitze
flir Anwohner zu ermoglichen. Voraussetzung ist
die Klarung sowohl der betrieblichen als auch der
haftungsrechtlichen Aspekte.

Fiir Anwohner werden im StraBenraum an geeigne-
ten Stellen auch weiterhin Lizenzstellplitze ausge-
wiesen. Fiir den noch bestehenden Stellplatzbedarf
werden Offentliche und private Quartiersgaragen
gebaut.

Offentliche Quartiersgaragen entstehen auf Grund-
stiicken der 6ffentlichen Hand und dienen der Er-
ginzung der vorhandenen Lizenz-Stellplitze.
Private Quartiersgaragen werden mit finanzieller
Unterstiitzung im Rahmen der Stadtebauforderung
von privaten Eigentiimern errichtet und an Quar-
tiersbewohner vermietet. Dadurch reduziert sich
der Bedarf an Lizenzstellplitzen.

Nach Aussage der Regierung von Oberfranken be-
stehen keine Einwinde gegen das Beparken von
offentlich geforderten Quartiersgaragen mit An-
wohnerparklizenzen, soweit die Nachhaltigkeit
der MaBnahme gewéhrleistet ist.

Abb. 12.11: Das Parkdeck des Staatlichen Bauamtes bietet sich
als Standort einer Quatiersgarage an.

Abb. 12.12: Die Scheune in der Elisabethenstrafie kann zur
Quatiersgarage umgenutzt werden.

Quartiersgaragen sind an folgenden Standorten
moglich:

Parkdeck Staatliches Bauamt:

Dasbestehende Parkdeck am Wasserwirtschaftsamt
soll um zwei Parkebenen erweitert werden, die mit
einem automatischen Parksystem ausgeriistet wer-
den. Damit kann die vorhandene Stellplatzzahl um
ca. 50 erhoht werden.

Parkplatz Ottoplatz 1a:

Der bestehende Parkplatz soll als private Tiefga-
rage liber zwei Ebenen in Richtung Michaelsberg
erweitert werden. Dadurch konnen ca. 50 Stell-
pliatze geschaffen werden. Bei einer Ausriistung
der Quartiersgarage mit einem automatischen
Parksystem wiirde sich die Stellplatzzahl um etwa
ein Drittel auf ca. 75 erhohen.

Scheune Elisabethenstrafle 3:

Die bestehende Scheune soll zu einer privaten
Quartiersgarage umgebaut werden, die mit einem
automatischen Parksystem ausgestattet wird. Da-
durch konnen 24 Stellpldtze neu entstehen.

Anwesen Elisabethenstrafle 2:
Die bestehende private Garage am Leinritt kann
erweitert und als Quartiersgarage genutzt werden.

Anwesen Obere Sandstrafle 24

Das leer stehende ehemalige Brauereigebdude im
rickwirtigen Bereich kann abgebrochen werden.
Ziel ist es, diesen Bereich baulich neu zu arron-
dieren. Je nach baulicher Losung kann an dieser
Stelle eine Quartiersgarage entstehen, die iiber das
Sandbad erschlossen wird.
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Mit Ausnahme des Parkdecks am Staatlichen
Bauamt handelt es sich bei den vorgeschlagenen
Standorten um private Grundstiicke. FEine zeit-
nahe Umsetzung der Mallnahmen ist daher offen.

Da ansonsten keine Grundstiicke der 6ffentlichen !

Hand im Untersuchungsgebiet zur Verfiigung ste-
hen, ist eine Betrachtung des ndheren Umfelds des
Sandgebiets erforderlich.

Im Nordwesten des Untersuchungsgebiets befindet
sich das Gebdude der ehemaligen Wascherei auf
dem Geldnde des ehemaligen Krankenhauses, das
zurzeit als Lager genutzt wird. Nach Abbruch die-
ses Gebdudes konnte hier eine oberirdische Quar-

tiersgarage fiir den ,,Sand* errichtet werden. Die |

Erreichbarkeit einer mdoglichen Quartiersgarage

,»Alte Wischerei ist insbesondere fiir Bewohner, =

die im nordwestlichen Teil des Untersuchungsge-
bietes (nordwestlich Elisabethenstra3e) wohnen,
gegeben. Aufgrund der groflen Entfernung zum
stidlichen Teil des Untersuchungsgebietes diirfte
die Akzeptanz bei Nutzern, deren Anwesen siid-
lich des Katzenbergs liegt, eher gering sein.

FuBgangerverkehr

Die Voraussetzungen fiir einen sicheren und un-
behinderten Fuligdngerverkehr im ,,Sand* sind im
Wesentlichen durch die oben erlduterten Malinah-
men zur Verkehrberuhigung gegeben.

Das Teilstiick Karolinenstrale vom Alten Rathaus
bis zum Dom wird nur noch von der Buslinie 10
befahren werden. Damit wird ein zentraler Ab-
schnitt der bereits im ASB-Gutachten von 1975
vorgeschlagenen FuBgéngerachse vom Bahnhof
zum Dom umgesetzt.

Abb. 12.13: Die Karolinenstrafle wird durch die Verkehrs-
beruhigung fiir FuBigiinger attraktiver.

Abb. 12.14: Die verkehrsberuhigte Herrenstrafle mit ihren char-
akteristischen Ladengeschiften nach der Umgestaltung.

Fiir die Ringleinsgasse wurde 1986 in einem Bau-
senatsbeschluss die Einrichtung einer FuBigin-
gerzone beschlossen. Im Zusammenhang mit den
vorgeschlagenen MaBinahmen zur Verkehrsberu-
higung des Sandgebiets soll die Ringleinsgasse
entgegen des Bausenatsbeschlusses als ,, Verkehrs-
beruhigter Bereich™ ausgewiesen werden. Ziel ist
es, die neugestalteten Bereiche im Untersuchungs-
gebiet moglichst einheitlich auszuweisen. Die vor-
handenen Stellpldtze am siidlichen Eingang der
Ringleinsgasse wiirden entfallen.

Beim Umbau der Straflen und Plitze wird besonde-
rer Wert auf die barrierefreie Gestaltung der Rau-
me gelegt, um auch mobilitits- und bewegungsbe-
hinderten Menschen die Nutzung des 6ffentlichen
Raums im Untersuchungsgebiet zu ermoglichen.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Wegeverbin-
dungen Griinhundsbrunnen-AufseBstrale und Eli-
sabethenstrafle-Residenzstrafle soll fir Fulgénger
ein zusétzlicher Tordurchbruch auf der nérdlichen
Seite in der vorhandenen Toranlage am Ottoplatz
realisiert werden.

Um die Markusbriicke besser an den FuB3génger-
verkehr am Leinritt anzubinden, soll im Bereich
des Anwesens Untere Sandstralle 20 ein Treppen-
aufgang eingerichtet werden.

Die insbesondere fiir FuBBgénger schwierig zu que-
rende Kreuzung an der Markusbriicke wird umge-
staltet. Der Gehweg auf der sidwestlichen Seite der
Unteren Sandstralle wird mit einem durchgehend
abgesenkten Bordstein gebaut und mit dem siid-
Ostlichen Gehweg der Markusbriicke verbunden.
Mit der Bordsteinkante des Gehwegs beginnt der
Verkehrsberuhigte Geschéftsbereich Untere Sand-



straBe. Die bisher geltende Vorfahrtsregelung wird
aufgehoben. Damit ist es fiir Fulgénger moglich,
die Strale auch im Bereich der Kurve zu queren.
Die vorhandenen Absperrketten entfallen.

Fahrradverkehr

Ahnlich wie beim FuBgingerverkehr profitieren
auch die Radfahrer von der Verkehrsberuhigung
des Sandgebiets. Die fiir Radfahrer wichtige City-
route Gaustadt-Bamberg kann auch stadtauswirts
befahren werden. Davon betroffen sind auch die
Radtouren-Routen ,,Brauerei- und Bierkellertour*
und ,,Talroute Regnitzradweg®, die nach einer
Authebung der Einbahnregelung in die Dominika-
nerstraf3e fiir Radfahrer verlegt und entsprechend
neu beschildert werden kdnnen.

Um dem Bedarf an Fahrrad-Abstellanlagen gerecht
zu werden, sollen dezentral kleinere Einheiten ein-
gerichtet werden. Ein besonderer Bedarf besteht
vor allem im Bereich der Dominikanerstraf3e so-
wie der Oberen Sandstral3e, die aufgrund ihrer ge-
ringen Straf3enbreite jedoch zu wenig Platz bieten.
Daher wird vorgeschlagen, im Bereich Katzenberg
vor der Hoteltiefgarage sowie am Eingang zur Jus-
tizvollzugsanstalt Abstellanlagen fiir Fahrrader
einzurichten.

Zudem ist im neugestalten Bereich der Herrenstra-
e eine Fahrrad-Abstellanlage vorgesehen, die den
dortigen Bedarf (Nutzung der ehemaligen Domi-
nikanerkirche durch die Universitit) zumindest
teilweise decken kann.

"
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Abb. 12.15: Radfahrer konnen Einbahnstrafien auch gegen die
Fahrtrichtung benutzen.

Bedeutung der verkehrlichen
MaBnahmen im Kontext der
Gesamtstadt

Die geplanten verkehrlichen Mafinahmen im Sand-
gebiet sind aus nachfolgend genannten Griinden
fiir die Stadt Bamberg von hoher Wichtigkeit:

1. Die historischen Gebaude im Sand werden wie-
der vermietbar, was die zwingende wirtschaftli-
che Voraussetzung ist, damit in den Erhalt des
UNESCO-Welterbes wieder investiert wird.

2. Die Wohnqualitdt fiir die tiber 800 Einwohner
im ,,Sand“ wichst, so dass eine Abwanderung in
den Landkreis gebremst und einer Verddung der
Altstadt vorgebeugt wird.

3. Die hohe Zahl von tiber hundert Gewerbebe-
trieben und damit tiber 500 Arbeitspléitze werden
gesichert und wichtige Arbeitsplidtze sowohl fiir
Bamberg als auch fiir die Innenstadt erhalten.

4. Die Zahl von tber 600 Polizeieinsdtzen kann
wieder auf ein Niveau zuriickgefiihrt werden, wie
es im {ibrigen Stadtgebiet Bambergs als normal er-
wartet wird.

5. Durch die intensivste Betroffenenbeteiligung in
der jiingeren Planungsgeschichte der Stadt Bam-
berg ist die Erwartungshaltung der Gewerbetrei-
benden, Eigentiimer und Bewohner sehr hoch. Ein
Anpacken der Verkehrssituation bedeutet daher
einen Vertrauensgewinn fiir alle Entscheidungstré-
ger.

6. Die wichtige Radverkehrsverbindung vom alten
Rathaus nach Gaustadt wird moglich, was fiir den
Alltags- und Tourismusverkehr von erheblicher
Bedeutung ist.

7. Die Stadt Bamberg wird zum Abschluss des
Modellvorhabens “Leben findet Innenstadt” Ende
2007 einen sichtbaren und nachhaltigen Auf-
schwung der Geschiftslage im ,,Sand* nachweisen
koénnen.
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Abb. 12.16: An der Elisabethenkirche soll der “Verkehrsberuhigte Bereich” beginnen.

12.3
Offentlicher Raum

Der Umgang mit den Griin- und Freiflichen im
»dand“ steht in engem Zusammenhang mit der
Verkehrsstruktur. Die Griin- und Freiflichen kon-
nen nur dann an Attraktivitit und Aufenthaltsqua-
litit gewinnen, wenn der offentliche Raum den
Menschen ausreichend zur Verfiigung steht. Auf-
grund der hohen Bevolkerungsdichte als auch der
baulichen Dichte sind gut gestaltete wohnungsna-
he Griin- und Freiflichen von herausragender Be-
deutung.

Es gilt, Zeichen zusetzen, um mit den Mitteln der
Stadtgestaltung die Attraktivitdt und die Ausstrah-
lungskraft des Sandgebiets zu erh6hen. Erginzend
zu den Malnahmen zur Verkehrsberuhigung im
»dand“ ist eine Neugestaltung der Stralen und
Platze erforderlich.

StraBen und Platze

Im gesamten Untersuchungsgebiet werden die
Stralen und Plitze neu gestaltet und zu attraktiven
Freiflaichen umgebaut. Dabei soll eine Abgrenzung
zwischen Fahr- und FuBgéngerverkehr vermieden
werden. Historische Belédge sollen, soweit sie vor-
handen sind, nach Moglichkeit erhalten und wie-
der verwendet werden.

Vorrangiges Gestaltungselement fiir die Neuge-
staltung der 6ffentlichen Rdume ist das sogenann-
te Traufpflaster, das sich entlang der beiden Sei-
ten der Gebédude erstreckt und aus Natursteinen
besteht. Der Bereich zwischen den Traufpflastern
soll im Regelfall aus Asphalt bestehen. Lediglich
in besonderen Bereichen mit einer héheren Auf-
enthaltsfunktion wie beim Platz um die Elisabe-
thenkirche soll durchgehend Natursteinpflaster
verwendet werden.

Eine Verwendung des traditionellen Sandstein-
pflasters aus Tiitschengereuth wird aus funktio-
nalen Grinden ausgeschlossen. Stattdessen soll
ein Stein aus Muschelkalk gewihlt werden, der in
Form und Farbe dem Tiitschengereuther Pflaster
gleicht.

Der Bereich des ,, Verkehrsberuhigten Geschéftsbe-
reichs® soll sich gestalterisch dem 2004 fertig ge-
stellten Abschnitt der Elisabethenstralle anpassen.
Hier wird ein Betonstein verwendet, der wie beim
Muschelkalk in Form und Farbe dem Tiitschenge-
reuther Pflaster gleicht.

Bei der Planung der Straen und Plitze sollen - in
Abstimmung mit der Sandkerwa-Veranstaltungs-
GmbH - Leerrohre beriicksichtigt werden, die die
notwendige Infrastruktur zur Versorgung der Stan-
de der Sandkerwa aufnehmen konnen.



Grunraum

Die offentlichen Freiriume im ,,Sand“ werden
durch die engen Straflen und Gassen geprigt, wo
— mit wenigen Ausnahmen - keine Badume vorhan-
den sind. Dieser fiir eine mittelalterlich geprigte
Struktur typische Charakter soll weitgehend erhal-
ten werden. Auf grof3 angelegte Neupflanzungen
von Biaumen soll daher verzichtet werden. Denk-
bar ist jedoch die Pflanzung von Einzelbdumen an
alten Brunnenstandorten, wie sie bereits vor dem
Palais Schrottenberg im Sandbad erfolgt sind.

MaBnahmen zur Fassadenbegriinung der Hauser ET

sind dagegen ausdriicklich erwiinscht.

Der Uferbereich des Leinritts soll als wichtigste 6f-
fentliche Griinfliche im ,,Sand* attraktiver gestal-
tet werden, indem die Zugénglichkeit zur Regnitz
an ingesamt zwei Punkten erleichtert wird. Der
Uferbereich soll in Abstimmung mit dem Wasser-
wirtschaftsamt partiell neu gestaltet werden. Der
Zugang zu dem mit Kies aufgeschiitteten Bereich
vor dem Staatlichen Bauamt soll durch eine Trep-
pe oder Rampe verbessert werden.

Die 6kologische Qualitit des als Biotop eingetra-
gene Uferbereichs soll auch nach den Umbaumal-
nahem erhalten bleiben.

Im Bereich nordlich der Justizvollzuganstalt soll
der bestehende Zugang zum Wasser ausgebaut
und umgestaltet werden. Steinerne Sitzstufen sol-
len zum Verweilen einladen und damit die Auf-
enthaltsqualitit am Leinritt erh6hen. Ein leicht
iiber das Wasser kragender Steg bietet eine gute
Aussichtsmoglichkeit auf das gegeniiberliegende
,»Klein-Venedig®.

Abb. 12.17: Das siidliche Ende des Leinritts soll aufgewertet
werden.
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Abb. 12.18: Der “Strand” am siidlichen Ende des Leinritts ist
insbesondere bei Kindern sehr beliebt.

Die vorliegenden Zielsetzungen zur Aufwertung
des Leinritts sollen als Programmstellung in den
Wettbewerb fiir die Landesgartenschau einflieBen.
Um eine optimale Verzahnung der beiden Projek-
te zu erreichen, soll der erste Preistrager der Lan-
desgartenschau mit seinen Aussagen im Zuge der
Stadtsanierung umgesetzt werden.

Die momentan gestorte Griinverbindung vom Auf-
sefgrund zum Griesgarten kann durch die Verle-
gung der Stellplitze im Zusammenhang mit der
Errichtung einer unterirdischen Quartiersgarage
wiederhergestellt werden. Die vorhandene As-
phaltfliche sowie die angrenzende Mauer wiirden
entfallen.

Stadtmoblierung

-~ Im Zuge der Umgestaltung des 6ffentlichen Raums

\yerden alle Bereiche systematisch ,.entriimpelt*.
Uberfliissige und stadtbildstérende Utensilien wie

. Pflanzkiibel u.4. werden entfernt.

Die Moblierung des offentlichen Raums soll zu-
riickhaltend erfolgen. Der ,,Mut zur Leere* kann
als Leitmotiv gelten. Erst dadurch wird eine indi-
viduelle und improvisierte Aneignung des 6ffentli-
chen Raums ermdoglicht und geférdert.

Eine einheitliche und hochwertige, auf die ande-
ren Bereiche der Bamberger Altstadt abgestimmte
Stadtmoblierung trigt dabei entscheidend zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitit bei.

65



Abb. 12.19: Der Leinritt mit dem Michaelsberg im Hintergrund.

AuBengastronomie/Reklame

Je nach Aufstellungsmuster, verwendetem Mobi-
liar und dessen Qualitdt unterstreicht die Gastro-
nomie den Charakter des Ortes oder arbeitet ihm
entgegen. Damit préagt die Qualitdt der Aulenmo-
blierung nicht unwesentlich den Charakter des
Sandgebiets.

Die Gestaltqualitidt der AuBlengastronomie muss
folglich mit der Gestaltqualitidt des stddtischen
Raumes korrespondieren. Insbesondere im Hin-
blick auf eine Ausweitung der Freischankfldchen
ist es hilfreich, wenn bei der M6blierung und beim
Witterungsschutz besondere gestalterische und vor
allem einheitliche Vorgaben gemacht werden kon-
nen.

Die im Rahmenplan eingezeichneten Freischank-
flichen sind bisher keinen konkreten Nutzern zu-
zuweisen, da dies in Absprache mit den zustén-
digen Amtern erfolgen wird. Grundsitzlich ist
bei der Genehmigung der Freischankflachen das
Zeitfenster der Sandkerwa zu berticksichtigen, um
eventuell auftretende, sicherheitsrelevante Proble-
me zu vermeiden.

Nach Aussage der Feuerwehr konnen Freischank-
flichen auf beiden StraBlenseiten nur zugelassen
werden, wenn die jeweilige Stralenbreite mindes-
tens 10 m betrégt.

Licht

Das Thema Licht ist fiir den 6ffentlichen Raum
von zentraler Bedeutung. Licht trdgt in erster Li-
nie zur Belebung nach Einbruch der Dunkelheit
bei. Es ist erforderlich, um die Wege zu beleuchten
und bietet Bewohnern und Passanten Sicherheit.
Die sonst iiblichen Orientierungsmerkmale ver-
lieren im Dunkeln an Bedeutung. Damit ist eine
gut gestaltete Beleuchtung umso wichtiger, da
besondere Punkte mit Hilfe von Licht akzentuiert
werden konnen. Das gilt vor allem fiir Gebédude an
Kreuzungspunkten, denen durch eine Beleuchtung
der Fassaden eine zusétzliche Bedeutung gegeben
werden kann.

Das Sandgebiet sollte aufgrund seiner Bedeutung
einen besonderen Schwerpunkt in einem Licht-
masterplan erhalten, der von der Stadt Bamberg
beauftragt wurde. Licht und Lichtkunst bieten die
Chance, besondere Bereiche im ,,Sand* zu akzen-
tuieren und zu inszenieren. Die Hauptachse von
Unterer Briicke bis zum Elisabethenplatz, die tig-
lich — und insbesondere abends — von vielen Pas-
santen genutzt wird, sollte bei einer Lichtplanung
im Mittelpunkt stehen. Ein erster Entwurf des
Biiros licht[raum|stadt fiir den Bereich ,,Sand* im
Rahmen des Lichtmasterplans Bamberg findet sich
im Anhang auf S. 104.

Abb. 12.20: Diese ,,Aktivititen“ sind im Sandgebiet nicht
erwiinscht.
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Abb. 12.21: Von den jihrlich veranstalteten Bamberger Anti-
quititenwochen profitiert auch das Sandgebiet.

Kunst

Kunst - insbesondere Kunst im 6ffentlichen Raum
- kann einen wesentlichen Beitrag dazu leisten, die
Identitdt des Sandgebiets und seiner Bewohner zu
transportieren. Der von der Stadt Bamberg und ih-
ren Biirgern bereits bestrittene Weg, Kunstwerke
bedeutender Kiinstler zu kaufen, die im 6ffentli-
chen Raum fiir alle erlebbar sind, soll hier als Vor-
bild dienen.

Denkbar sind jedoch auch neue und moderne
Kunstformen, die dem Ort und dem Charakter des
Sandgebiets gerecht werden. Aufgrund der feh-
lenden Spielpldtze im Untersuchungsgebiet sind
Kunstwerke und Skulpturen wiinschenswert, die
bespielbar und damit auch nutzbar sind.

Geeignete Standorte fiir das Aufstellen von Kunst-
objekten im offentlichen Raum sind im Rahmen-
plan angegeben. Als Beurteilungsgrundlage dient
das ,Inventar zukiinftiger Skulpturenstandorte®,
das im Mai 2005 vom Stadtplanungsamt erstellt
wurde.

12.4
Sicherheit, Ordnung,
Sauberkeit (SOS)

Neben den MaBnahmen zur Aufwertung des 6f-
fentlichen Raums soll ein regelméfig stattfinden-
der ,,Runder Tisch® zur Erhéhung der subjekti-
ven Sicherheit im “Sand” beitragen. Mindestens
drei Mal jéhrlich sollen Gastronomen, Anwohner,

Stadt und Polizei die aktuelle Sicherheitssituation
im ,,Sand* erdrtern. Je nach Lage werden gezielt
MafBnahmen beschlossen, um die jeweiligen Pro-
bleme zeitnah und direkt anzugehen.

In besonderen Fillen ist zur Kriminalitdtsbekdmp-
fung auch der Einsatz von Bereitschaftspolizei
denkbar.

Als besondere Malinahme zur Reduzierung des
Gaststéttenldarms ist eine partnerschaftliche Koo-
peration aller Beteiligten vorgesehen. Eine ,,Ver-
einbarung gegen den Lirm™ setzt auf Eigenini-
tiative, Selbstverpflichtung und Eigenkontrolle;
nach Moglichkeit sollen dabei ordnungsrechtliche
Schritte vermieden werden.

Die Gaststéttenbetreiber verpflichten sich zur Ein-
haltung eines umfassenden Katalogs mit Maf3nah-
men zur Liarmminderung. Die von Larm betroffe-
nen Biirger sind dazu aufgefordert, sich erst um
Kompromisse mit den Gaststitten zu bemiihen,
bevor sie die Polizei einschalten. Polizei und Stadt
werden das Einhalten bestimmter Punkte der Ver-
einbarung stichprobenweise vor Ort iiberpriifen.

Sollten die vereinbarten Regelungen nicht greifen,
besteht fiir die Stadt Bamberg die Moglichkeit,
ordnungsrechtliche Schritte wie beispielsweise die
Anderung der Sperrzeiten einzuleiten.

Um der Verschmutzung des Ufergriins am Lein-
ritt mit Hundekot entgegen zu wirken, sollen alle
Hundehalter im Rahmen einer Kampagne dazu
motiviert werden, ihrer Verpflichtung zur Entsor-
gung des Hundekots nachzukommen oder dafiir
zu sorgen, dass der Hund seine Notdurft an einer
anderen Stelle verrichtet.

12.5
Profil und Image

Um die Aufwertung des Untersuchungsgebiets
»Sand“ zielorientiert weiter zu verfolgen, ist es
von zentraler Bedeutung, ein Profil fiir den Stadt-
teil zu entwickeln.

In der AuBlensicht wird das Sandgebiet nach wie
vor zu stark von den Gaststitten und der ,,Sand-
kerwa“ gepragt. Andere Faktoren, die das Untersu-
chungsgebiet pragen, bleiben unberiicksichtigt.

Alle vorhandenen Qualititen und Potenziale im
»Sand“ missen dazu herausgearbeitet und akti-
viert werden. Gewerbetreibende, Anwohner, Ver-
waltung und Politik sind aufgefordert, gemeinsam
iiber die zukiinftige Positionierung des ,,Sands* als
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Abb. 12.22: Zahlreiche Gaststitten prigen das Bild der Obere Sandstrafie.

eines der wichtigen Teilzentren Bambergs zu dis-
kutieren.

Die Fokussierung auf bestimmte Nutzungen kann
das Gebiet stirken und das Profil des ,,Sands*
schirfen, birgt jedoch zugleich das Risiko, ein
Stiick der vorhandenen Vielfalt einzubiifien. Die-
ser Aspekt ist bei der Erarbeitung eines Profils un-
bedingt zu beriicksichtigen.

Mit Hilfe einer Kommunikationsoffensive soll das
erarbeitete Profil vermittelt und der ,,Sand* positiv
vermarktet werden.

Im Rahmen des Modellprojektes ,,Leben findet
Innenstadt® (siche auch 13.2 Leben findet Innen-
stadt) sind dariiberhinaus zahlreiche weitere - in
der Regel nicht investive - Maflnahmen geplant,
um das Image des Sandgebietes zu stérken.




13.

Sanierungsgebiet

13.1
Verfahren

Die im Sandgebiet vorgefunden Missstinde kon-
nen nur mit Hilfe groBer 6ffentlicher Mittel besei-
tigt werden. Daher wird vorgeschlagen, das Unter-
suchungsgebiet als Sanierungsgebiet gemil § 142
BauGB formlich festzulegen.

Im Hinblick auf den Umbau der Karolinenstraf3e
soll der formliche festzusetzende Geltungsbereich
des Sanierungsgebietes um den nicht zum Unter-
suchungsgebiet zdhlenden Abschnitt zwischen
Roppeltsgasse und Treppe Katzenberg erweitert
werden.

Dartiber hinaus ist eine Erweiterung des Geltungs-
bereiches im Bereich der Michaelsberger Gérten
erforderlich, da hier die Mdoglichkeit der Errich-
tung einer Quartiersgarage einbezogen werden
soll.

Das Untersuchungsgebiet soll zudem um den Weg
stidwestlich des Anwesens Ottoplatz 1a erweitert
werden. Der Weg, der die Aufsefstrale mit den
Michaelsberger Gérten verbindet, bedarf einer
Aufwertung und dauerhaften Pflege.

Durch die geplanten Maflnahmen ist eine wesent-
liche Verbesserung insbesondere der derzeitigen
Wohnumfeldsituation zu erwarten. Diese Verbes-
serungen werden sich in den Grundstiickswerten
niederschlagen. Es ist von einer dementsprechen-
den Bodenwertsteigerung auszugehen.

Die Durchfithrung der Sanierung soll daher nach
dem umfassenden Verfahren (§ 142 BauGB) er-
folgen. Die besonderen Sanierungsrechtlichen
Verfahren der §§ 152 bis 156a BauGB (Anwen-
dungsbereich; Bemessung von Ausgleichs- und
Entschéadigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung;
Ausgleichsbetrag des Eigentiimers; Anrechnung
an den Ausgleichsbetrag, Absehen; Uberleitungs-
vorschriften zur formlichen Festlegung; Kosten

und Finanzierung der Sanierungsmafnahme) fin-
den Anwendung.

Aufgrund der Problemlage im Untersuchungsge-
biet ,,Sand* besteht ein besonderer Entwicklungs-
bedarf, um die bereits genannten sozialen, aber
auch die stddtebaulichen Missstdnde zu beheben.
Es bedarf dazu einer aufeinander abgestimmten
Biindelung von investivem und sonstigen Mal-
nahmen, die im vorangegangenen Kapitel detai-
liert beschrieben wurden.

Das Untersuchungsgebiet ,,Sand“ soll daher als
zukiinftiges Sanierungsgebiet in das Bund-Lin-
der-Stiadtebauforderprogramm ,,Stadt- und Orts-
teile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die so-
ziale Stadt” gemdl § 171e BauGB aufgenommen
werden.

13.2
,Leben findet Innenstadt”

Im Dezember 2005 wurde das Projekt ,.interes-
SAND...* als eines von bayernweit zehn Projekten
unter 47 Bewerbungen zur Teilnahme am Modell-
projekt ,,.Leben findet Innenstadt* ausgewdhlt.

Im Rahmen einer offentlich-privaten Partnerschaft
beteiligen sich Immobilieneigentiimer, Unterneh-
mer und Bewohner im ,,Sand* aktiv an der Struk-
turverbesserung und Aufwertung des Projektge-
bietes.

Ziel des Modellvorhabens ist es, beispielhafte und
innovative Ideen zur Standortstirkung zu entwi-
ckeln und dabei insbesondere private Aktivitidten
und Investitionen anzustoBen.

Das Modellvorhaben setzt auf freiwillige Koope-
rationen in innerértlichen Gebieten mit deutlichen
Defiziten und Méngeln, einem groflen Eigeninter-
esse der Anlieger und einer hohen Mitwirkungsbe-
reitschaft der ortlichen Akteure.
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Abb. 13.1: Logo des Modellprojektes

Die Projektlaufzeit ist fiir 2006/2007 angesetzt.
Die im Rahmen des Modellprojekts gemeinsam
erarbeiteten Maflnahmen wurden in das vorlie-
gende Integrierte Entwicklungskonzept mit aufge-
nommen.

13.3
AbschlieBende Abwagung

Die Stadtsanierung hat aufler den Behorden und
den Trigern sonstiger offentlicher Belange auch
zahlreiche weitere Verbande, Vereinigungen und
Organisationen gezielt um Stellungnahme gebe-
ten. Die am Verfahren beteiligten Trager 6ffentli-
cher Belange und weitere Organisationen finden
sich im Anhang auf Seite 101.

Dartiber hinaus wurde durch Auslegung im Baure-
ferat, Veroffentlichung im Internet sowie eine 6f-
fentliche Veranstaltung im Gebiet den Betroffenen
noch einmal Gelegenheit gegeben, Anregungen
einzubringen.

Grundzug der Stellungnahmen

Insgesamt enthalten die Anregungen und Stellung-
nahmen umfassendes Lob und positive Kritik fiir
Breite, Tiefe und Ergebnis der Vorbereitenden Un-
tersuchungen sowie die intensive Betroffenenbe-
teiligung.

Sehr viele Schreiben setzen sich fiir eine ziigige

Umsetzung der in den Vorbereitenden Untersu-
chungen vorgeschlagenen Mafinahmen ein.

Eine ganze Reihe von Stellungnahmen enthilt
wertvolle Anregungen im Detail, welche vollstdn-
dig vom Voruntersuchungsbiiro in die vorliegende
Endfassung der Vorbereitenden Untersuchungen
eingearbeitet worden sind.

Weitere Anregungen zielen auf fachtechnische
Detailaspekte bzw. die weitere Beteiligung in der
baulichen Realisierung ab, welche erst bei der
Verwirklichung von BaumaBnahmen Bedeutung
erlangen werden. Diese Punkte sind im stéddtebau-
lichen Mafstab der Vorbereitenden Untersuchun-
gen nicht extra aufgenommen worden, werden
aber selbstverstdndlich bei der weiteren Durchde-
taillierung im Hinblick auf bauliche Umsetzungen
Berticksichtigung finden.

Es verbleiben Anregungen und Stellungnahmen
die abzuwégen sind, weil sie entweder im Wider-
spruch zu den vorgeschlagenen Zielen und MaB-
nahmen stehen oder im Widerspruch zu anderen
Stellungnahmen.

Abwagung

Beziiglich derjenigen Stellungnahmen und Anre-
gungen, welche nicht in die vorliegende Endfas-
sung der Vorbereitenden Untersuchungen eingear-
beitet worden sind, werden folgende Abwégungen
—nach Themen geordnet - vorgeschlagen:

Bauliche Struktur

Die Untere Denkmalschutzbehorde und das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege sehen die
Verwirklichung eines zusétzlichen Baukorpers im
Bereich des Staatlichen Bauamtes kritisch. Das
Landesamt fiir Denkmalpflege will die Errichtung
eines solchen Baukorpers insbesondere von der
Gestaltungsqualitit abhdngig machen. Dieser Auf-
fassung wird zugestimmt. Zu einer Realisierung
dieses Gebdudes wird es sicherlich nur kommen,
wenn im Rahmen der weiteren Detaillierung eine
qualititvolle Hochbauplanung erarbeitet wird, die
allen Belangen angemessen Rechnung tragt.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und die Untere
Denkmalschutzbehorde sehen die Neubebauung
am Katzenberg kritisch. Hierzu ist festzustellen,
dass es sich bei der Siidseite des Katzenberges
um eine Bauliicke handelt, welche der 30-jahrige
Krieg in die Stadtstruktur geschlagen hat. Die ge-
samte Situation ist stidtebauliche unbefriedigend.
Ein Neubau auf der bestehenden Garage wird zu
einer klaren stiddtebaulichen Struktur fithren und
sollte daher weiterverfolgt werden.

Die von der Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg



eingebrachte Anregung, den geplanten Kinder-
spielplatz im Griesgarten nicht zu realisieren, weil
dies die noch vorhandenen Strukturen des fritheren
Gartens store, und den Spielplatz stattdessen wei-
ter hangaufwirts zu verwirklichen, ist aufgrund
der Hohenstaffelung des Geldndes und der gro-
Beren Entfernung zu den Wohnlagen des Sandes
nicht zu empfehlen. Selbstverstidndlich sollen bei
der Gestaltung des Spielplatzes die Strukturen des
friheren Gartens integriert werden. Es ist davon
auszugehen, dass hieraus eine sehr reizvolle Ge-
samtlosung entstehen kann.

Die Begriinung von Fassaden wird von der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde und vom Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege abgelehnt, wéhrend
dies vom Bund Naturschutz beflirwortet wird. Im
Untersuchungsgebiet sind bereits heute die Fassa-
den einiger Gebidude begriint. Eine durchgehen-
de Fassadenbegriinung ist nicht gewollt, jedoch
ist eine Fassadenbegriinung — insbesondere der
Riickseiten — einzelner Gebdude zur Aufwertung
der Wohnumfeldqualitét sinnvoll. Fassadenbegrii-
nungen der Stralenseiten konnen sicherlich nur in
enger Abstimmung mit der Denkmalpflege umge-
setzt werden.

Die Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg regt - ganz
im Sinne der Vorbereitenden Untersuchungen - an,
den Dominikaner-Kreuzgang verstiarkt zuganglich
zu machen. Zugleich weisen jedoch das Staatli-
che Bauamt und die Universitit Bamberg darauf
hin, dass der bauliche Zustand auflerordentlich
schlecht ist, sodass eine regelmiBige Offnung
frithestens nach einer umfassenden Sanierung des
Kreuzgangs moglich ist und nach begriindeter
Auffassung der Universitit auch dann nur in einer
beaufsichtigten Form.

Das Amt fiir Wirtschaft regt an, verstérkt eine Ver-
lagerung der Justizvollzugsanstalt anzugehen, ins-
besondere durch Verlagerung dieser Einrichtung
auf das Geldnde der heutigen US-Kasernen. Das
Thema der Um- bzw. Nachnutzung der Justizvoll-
zugsanstalt tibersteigt nach dem heutigen Erkennt-
nisstand den zeitlichen Realisierungshorizont der
Vorbereitenden Untersuchungen. Sanierungsziele
konnen und sollen jedoch entsprechend aktuellen
Entwicklungen fortgeschrieben werden. Dies kann
gef. auch fiir die JVA erfolgen.

Offentlicher Raum

Frau Eva Klemm und Herr Harald Spitzner regen
an, die Gestaltung der oberen Elisabethenstraf3e als
Vorbild fiir die Obere Sandstraf3e zu nehmen. Dies
ist vorgesehen, soweit es den dreigliedrigen Stra-
Benquerschnitt und den héhengleichen Ausbau be-
trifft. Dies ist jedoch nicht sinnvoll beztiglich des

Belagsmaterials im mittleren Bereich. Wéhrend
die ElisabethenstraBBe kiinftig verkehrsberuhigter
Geschiéftsbereich sein wird, wird die Obere Sand-
straBe zum Verkehrsberuhigten Bereich. Um die
Aufenthaltsfunktion des Verkehrsberuhigten Be-
reiches zu unterstreichen, ist hier vorgesehen auch
den mittleren Bereich der Strafle zu pflastern.

Die Untere Denkmalschutzbehorde und das Baye-
rische Landesamt fiir Denkmalpflege fordern, im
Verkehrsberuhigten Bereich einen dreigliedrig
aufgeteilten  Stralenquerschnitt  beizubehalten.
Das vorliegende Konzept sieht vor, alle Stralen
mit Traufpflastern auf beiden Seiten auszubilden.
Die gewiinschte Dreigliedrigkeit ist damit gege-
ben. Das Landesamt fiir Denkmalpflege fordert
dartiber hinaus, dass innerhalb dieser Dreigliedrig-
keit eine sicht- und spiirbare Bordsteinkante erhal-
ten werden solle. Das Ordnungsamt als Straflen-
verkehrsbehorde legt Wert darauf, dass rechtliche
Grundvoraussetzung fiir die Errichtung eines Ver-
kehrsberuhigten Bereiches der hohengleiche Aus-
bau des StraBenquerschnittes sind. Dartiber hinaus
bedeutet das Wiedereinbauen von Bordsteinen
einen Verlust an Barrierefreiheit, zusétzliche Stol-
perfallen und eine Verringerung in der Flexibilitét
in der Nutzung des oOffentlichen Raumes. Es soll
daher eine bordsteinfreie, aber dennoch geglieder-
te Gestaltung angestrebt werden.

Das Ordnungsamt weist darauf hin, dass gestal-
terisch gewiinschte Pflasterbelagswechsel von
Kraftfahrzeugfiihrern als Stellplatzmarkierungen
missinterpretiert werden konnen. Diese Anregung
ist wichtig und muss in der Detailplanung bzw. in
der Beschilderung Beriicksichtigung finden.

Die Anregung der Schutzgemeinschaft Alt-Bam-
berg, ein allzu gleichmiBiges Erscheinungsbild
bei sanierten Fassaden und Stralenbelégen zu ver-
meiden, ldsst sich nur bedingt umsetzen. Selbst-
verstiandlich ist in der Pflastergestaltung des 6f-
fentlichen Raumes eine kleinteilige differenzierte
Ausfithrung, wie sie sich bereits in der Elisabe-
thenstralle bewéhrt hat, vorgesehen. Andererseits
muss zum einen dem Kriterium der Barrierefrei-
heit Rechnung getragen werden. Der Beirat fiir
Menschen mit Behinderung und die Behinderten-
beauftragte fordern eine gute Belagsqualitit und
Aufmerksamkeitsfelder fiir Blinde. Zum anderen
ist davon auszugehen, dass sowohl die privaten
Fassadensanierungen als auch die Tiefbaumal-
nahmen im 6ffentlichen Raum nach dem Stand der
allgemein anerkannten Regeln der Technik aus-
gefiihrt werden miissen, woraus sich technische
und rechtliche Grenzen in der Erreichbarkeit eines
“ungleichméfigen Erscheinungsbildes” ergeben.

Die Einrichtung von Miillsammelstellen, insbe-
sondere fiir Gewerbetreibende, wie sie von Herrn
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Gerd Papke angeregt worden ist, ist aus fachlicher
Sicht nicht sinnvoll. Die Detailregelungen der
Miillentsorgung dndern sich je nach Gesetzeslage
und Entsorgungs-Auftragnehmer immer wieder.
Das System der individuellen Miillbereitstellung
hat sich daher als das flexibelste System bewahrt.

Vom Tourismus- und Kongress-Service wurde die
Verbesserung der Aufstellungsorte fiir Stadtfiih-
rungsgruppen, moglichst auch mit der Schaffung
von Sitzmoglichkeiten, angeregt. Durch die Aus-
weisung von verkehrsberuhigten Bereichen wer-
den sich die Aufstellungsorte flir Stadtfiihrungs-
gruppen verbessern. Sitzmoglichkeiten kénnen nur
in Ausnahmefillen realisiert werden, zumal gerade
zum jetzigen Zeitpunkt ein ndchtlicher Missbrauch
durch andere Nutzergruppen nicht begiinstigt wer-
den sollte.

Frau Natalie Essig regt an, durch Holzstege am
Leinritt die Verbindung zum Wasser zu verbes-
sern. Die Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg regt
an, hier Holzpaneele als Liegeflichen am Wasser
zu ermoglichen. Das Wasserwirtschaftsamt macht
zu Recht darauf aufmerksam, dass dies erhebliche
Fragen im Bereich der Tragerschaft, der Haftung
und der Versicherungspflicht aufwirft. Der linke
Regnitzarm ist ein FlieBgewédsser mit erheblicher
Stromung und regelméBigem Schiffsverkehr. Es
konnen daher diese Vorschldge nicht zur Umset-
zung empfohlen werden.

Frau Bianca Mahr und Herr Michael Mahr duflern
ebenso wie Herr Stefan Wunner und Frau Petro-
nella Klebrig konkretes Interesse an der Nutzung
bestimmter Freischankflichen. Dieses Interesse
wird grundsitzlich begriiit, weil eine Belebung
mit Tagesgastronomie dazu beitrdgt, dass weni-
ger Gastwirtschaften auf néchtliche Betriebszeiten
angewiesen sein werden. Allerdings tibersteigt es
den Detaillierungsgrad der Vorbereitenden Unter-
suchungen, einzelne Freischankflichen konkreten
Nutzern zuzuweisen. Dies wird in der weiteren
Umsetzung in Absprache mit den zustdndigen
Amtern erfolgen.

Fahrradverkehr

Herr Gerd Papke schlégt vor, eine Trennung zwi-
schen touristischem Radverkehr und Berufsrad-
verkehr in der Weise herbeizufiihren, dass der tou-
ristische Radverkehr tiber die Sandstralie gefiihrt
werden soll, wihrend der Berufsradverkehr am
Leinritt verbleiben soll. Eine Wegefithrung des
Radverkehrs durch die Untere Sandstraf3e ist auf-
grund der ohnehin geringen Stralenquerschnitte
in diesem Bereich wenig sinnvoll. Die attraktivere
Route ist offenkundig der Leinritt. Die Rechtsla-
ge beziiglich der Geschwindigkeit ist bereits heute

eindeutig geregelt.

Die Anregung von Herrn Papke, eine Rinne zur
Reduzierung der Geschwindigkeit der Radfah-
rer am Leinritt einzubauen, kann ebenfalls nicht
aufgegriffen werden. Da der Leinritt im Untersu-
chungsgebiet bereits als “Verkehrsberuhigter Be-
reich” im Sinne der StVO ausgewiesen ist, diirfen
Radfahrer ohnehin nur Schritttempo fahren.

OPNV

Einen Erhalt der bisherigen Buslinie 26, wie sie
vom Biirgerverein Gaustadt angeregt wird, stehen
die Ziele der Stadtsanierung dann nicht entgegen,
wenn die Linie 26 iiber den Domplatz zur Schran-
ne gefiihrt wiirde. Allerdings hat die Stadtwerke
Bamberg Stadtbus GmbH unabhingig von den
Vorbereitenden Untersuchungen im Rahmen einer
Fahrgastbefragung festgestellt, dass nur sehr weni-
ge Benutzer der Buslinie 26 die Umsteigemoglich-
keit in Richtung Klinikum in Anspruch nehmen.
Vielmehr fahren fast alle Fahrgéste weiter bis zur
Insel oder steuern diese fuBlaufig an. Aus diesem
Grunde hat die Stadtwerke Bamberg Stadtbus
GmbH beschlossen, zukiinftig die Linie 26 nicht
mehr von Gaustadt zur Schranne zu fiithren. Diese
Entscheidung steht in keinem unmittelbaren Zu-
sammenhang zur Stadtsanierung,.

Ruhender motorisierter Individualverkehr

Herr Gerd Papke hat angeregt, im Bereich Micha-
elsberger Gérten eine Tiefgarage mit Zufahrt von
der Unteren Sandstra3e zu errichten. Das Amt fiir
Wirtschaft hat angeregt, eine Tiefgarage unter dem
Sportplatz des Aufseesianums zu errichten. Im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wur-
den verschiedene Standorte fiir Quartiersgaragen
untersucht. Ein erhohter Stellplatzbedarf findet
sich vor allem im stidlichen Bereich des Untersu-
chungsgebiets. Sollten die in den Vorbereitenden
Untersuchungen vorgeschlagenen Standorte fiir
Quartiersgaragen nicht realisierungsfihig sein, ist
als Alternativstandort das Geldnde der ehemaligen
Waischerei des alten Krankenhauses vorgesehen,
das sich bereits im Eigentum der Stadt Bamberg
befindet. Eine zusétzliche Garage im Bereich der
Michaelsberger Gérten oder des Aufseesianums
lieBe sich nur unter groBen Problemen sinnvoll
erschlieBen und nur sehr kostenaufwindig ver-
wirklichen. Diese Standorte werden daher wegen
zu geringer Realisierungsaussichten nicht zur Ver-
wirklichung vorgeschlagen.

Die Familien Papke und Schley haben angeregt,
eine gesonderte Parkzone aus genau sechs Stell-
plitzen mit genau sechs Anwohnerparklizenzen
nordlich der Markusbriicke einzurichten. Alterna-



tiv wird angeregt, diese Stellplédtze im 6ffentlichen
Raum zu einem hoheren Preis an die unmittelbar
betroffenen Anwohner zu verpachten. Eine Ver-
kleinerung der bisherigen Parklizenzzonen auf
genau sechs Lizenzen fiir genau sechs Stellplétze
ist rechtlich nicht zuldssig. Ebenso ist eine Ver-
pachtung des 6ffentlichen Raumes fiir Stellplitze
nur dann zuldssig, wenn die 6ffentlichen Flachen
zuvor entwidmet worden sind. Dies wiirde aber ei-
ner Reduzierung der 6ffentlichen Stellplatzkapazi-
titen gleichkommen, die an dieser Stelle in diesem
MafBe nicht befiirwortet wird.

Frau Natalie Essig hat die Einrichtung von “Eltern-
Kind- Stellpldtzen” angeregt. Dieses Anliegen ist
begriindet und verstiandlich. Die Straenverkehrs-
ordnung ldsst dies allerdings im Augenblick nicht
Zu.

Das Ordnungsamt macht darauf aufmerksam, dass
eine Besucherplakette in der Stralenverkehrsord-
nung nicht vorgesehen ist. Diese Anmerkung be-
zieht sich auf ein Zitat innerhalb der Vorbereiten-
den Untersuchungen. Dieses Zitat kann durch die
Vorbereitenden Untersuchungen nicht verdndert
werden.

FlieSender motorisierter Individualverkehr

Frau Bianca Mahr und Herr Michael Mahr haben
ein generelles Durchfahrtsverbot fiir die Sandstra-
e mit zeitlich befristeter Ausnahmeregelung fiir
den Anlieferungsverkehr angeregt. Der Bund Na-
turschutz hat eine zeitliche Begrenzung des Liefer-
verkehrs angeregt. Frau Irmi Wordehoft hat eine
Sperrung des Leinritts fiir Fahrzeuge aller Art mit
Ausnahme von Anwohnerfahrzeugen angeregt.
Ein generelles Durchfahrtsverbot erfordert auf-
grund der zahlreichen Betriebe und Behorden
zahlreiche Ausnahmegenehmigungen und seine
Einhaltung ist demzufolge schwer zu tiberpriifen.
Durch die in den Vorbereitenden Untersuchungen
vorgeschlagene bauliche Losung wird es keinen
Durchgangsverkehr mehr geben. Besucher, An-
wohner und Géste konnen dafiir jederzeit und ohne
Sondergenehmigung alle Bereiche erreichen. Der
biirokratische Aufwand fiir die Erteilung von Ge-
nehmigungen entfillt. Vollzug und Uberwachung
sind problemlos und dauerhaft moglich.

Der Tourismus- und Kongress-Service macht auf
die Konfliktsituationen zwischen dem motorisier-
ten Individualverkehr und dem Fullgdngerverkehr
am Leinritt auf Hohe der Justizvollzugsanstalt
aufmerksam. Diese Problemsituation ist erkannt.
Durch die beabsichtigten Mainahmen sollen die
Konflikte verringert werden.

Der Bund Naturschutz regt die Authebung aller
Einbahnregelungen im Gebiet an. Diese Anregung

ist weitgehend umgesetzt worden. Dennoch gibt es
tiberaus schmale Straflenbereiche wie den Leinritt
auf der Hohe der Justizvollzugsanstalt, wo eine
Einbahnregelung auch zukiinftig sinnvoll erscheint
und eine Ausnahmeregelung fiir den Radverkehr
in Gegenrichtung ohnehin bereits besteht.

Frau Natalie Essig, Herr Gerd Papke und der Biir-
gerverein Gaustadt haben angeregt, den Maien-
brunnen bergauf zur EinbahnstraBe zu machen.
Dies kann in der weiteren Umsetzung der Stadtsa-
nierung unter Umstdnden sinnvoll sein und bleibt
daher als eine denkbare spétere verkehrliche Fein-
steuerungsmafnahme im Blickfeld.

Das Staatliche Bauamt hat angeregt, einer begrenz-
ten Zahl von Dienstfahrzeugen die Durchfahrts-
moglichkeit im Bereich der Dominikanerstrale
zu gewéhren. Im Hinblick auf weitere potenzielle
Antragsteller und zur Vermeidung von komplexer
biirokratischer Regelungen, sollen Durchfahrts-
berechtigungen nur fiir Rettungsdienste sowie fiir
Liefer- und Entsorgungsverkehr ab einer bestimm-
ten Fahrzeuglinge bzw. Fahrzeugbreite ausgege-
ben werden. Geringfiigige Umwege sind daher
in Einzelfillen in Kauf zu nehmen. Die weiteren
Details zur Durchfahrtsberechtigung wird das
Ordnungsamt regeln. Die begriindeten Belange
der Behorden werden dort sicherlich noch einmal
entsprechend gewiirdigt werden.

Die von Herrn Gerd Papke und Frau Natalie Essig
angeregte Westumgehung ist unter Rangziffer 17
in der Programmplanung “Motorisierter Individu-
alverkehr — Fahrender Verkehr” als Mallnahme des
aktuell giiltigen Verkehrsentwicklungsplanes auf-
gefiihrt, die noch genauer zu untersuchen ist.

Die vom Amt fiir Wirtschaft angeregte Simulation
zur Verlagerung des Verkehrs ist in dieser Detail-
schérfe nicht moglich, da der untersuchte Bereich
fiir eine noch prézisere Prognose zu kleinteilig ist.
Aufgrund der umfassenden Erfahrungen mit der
Sandkirchweih und Baustellenabsperrungen er-
scheint das vorgeschlagene Verkehrskonzept ins-
gesamt realisierungsfihig. Eine “Feinsteuerung”
nach der Umsetzung ist jederzeit moglich.

Das Amt fir Wirtschaft bittet darum, dass jeder
Punkt im Gebiet anfahrbar sein miisse. Soweit
hiermit 6ffentliche StraBenflichen gemeint sind,
ist dies gewdahrleistet.

Die Umsetzung der Anregung von Herrn Bernhard
Deschauer, die Beschilderung zur derzeitig bereits
bestehenden Sperrung der Sandstrale textlich zu
verdndern, ohne sie inhaltlich zu verdndern, wiirde
zu keiner nennenswerten Anderung des Verkehrs-
verhaltens fiihren. Auf Zwischenmafinahmen soll
verzichtet werden. Zielftihrender ist die Auswei-
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sung als Verkehrsberuhigter Bereich im Zuge der
baulichen Umgestaltung. Eine Sperrung der Sand-
straBe bereits im Jahr 2006 wie von Herrn Bern-
hard Deschauer angeregt, wire nur dann sinnvoll,
wenn zugleich der Umbau der Stra3e erfolgt, weil
erfahrungsgemil erst dann eine StraBle von den
Passanten auch “angenommen” und die Gesamt-
situation von den Geschiftsleuten als Verbesse-
rung erlebt wird. Die Umgestaltung der (Oberen)
SandstraBe ist im vorliegenden Konzept fiir das
Jahr 2007 vorgesehen. Zeitgleich soll dann auch
die Ausweisung als Verkehrsberuhigter Bereich
erfolgen.

Einige Hauseigentiimer und Anwohner haben an-
geregt, den geplanten Zweirichtungsverkehr in der
Unteren Sandstrale auf dem Teilstiick zwischen
ElisabethenstraBe und Markusbriicke nicht um-
zusetzen. Ziel des in den Vorbereitenden Unter-
suchungen vorgeschlagenen Verkehrskonzeptes
ist es, durch Wegfall des Durchgangsverkehrs zur
Schranne das Verkehrsaufkommen auch in die-
sem Abschnitt der SandstraB3e in Richtung Siiden
in einem solchen Maf3e zu verringern, dass Zwei-
richtungsverkehr moglich wird. Zusétzlich ist
eine bauliche Umgestaltung und die Ausweisung
als Tempo-20-Zone vorgesehen. Damit wird den
vorgetragenen Bedenken hinreichend Rechnung
getragen, zumal kiinftig hier die Buslinie 26 nicht
mehr verkehren wird.

Nach Ansicht der Technischen Dienste der Uni-
versitdt Bamberg bedeutet die Unterbindung des
Durchgangsverkehrs in der Sandstrale eine nicht
hinnehmbare Behinderung fiir die Besucher des
Dominikanerbaus. Nach Ansicht des Staatlichen
Bauamtes jedoch ist eine motorisierte Erreich-
barkeit fiir den individuellen Besucher gar nicht
gewlinscht, weil ohnehin keine 6ffentlichen Stell-
plitze am Dominikanerbau vorhanden sind. In je-
dem Falle ist die Dominikanerkirche weiterhin fiir
den motorisierten Individualverkehr erreichbar.
Durch die Aufhebung der Einbahnrichtung in der
Herrenstra3e wird es zukiinftig sogar moglich sein,
Giste sowohl von Norden als auch von Stiden kurz
vor dem Dominikanerbau abzusetzen, so dass die
Erreichbarkeit sich verbessert. Die Zufahrt fiir das
Betriebspersonal der Universitit ist {iber den vor-
handenen riickwértigen Hof ohnehin unverandert
sichergestellt.

Sonstiges

Herr Gerd Papke regt an, die Baukosten fiir die
Quartiersgaragen zu {berpriifen. Dies erscheint
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht notwendig.
Die ermittelten Baukosten sind eine Schitzung im
stadtebaulichen Maf3stab, die aufgrund von Daten
vergleichbarer baulicher Anlagen ermittelt wurden.

Eine genauere Kostenschétzung im hochbaulichen
Mafstab ist nicht Bestandteil der Vorbereitenden
Untersuchungen.

Das Amt fiir Wirtschaft regt an, die Sandkirch-
weih zukiinftig stirker in Richtung von Qualitét
und Klasse zu entwickeln. Eine solche Entwick-
lung wiirde sicherlich die Ziele der Vorbereitenden
Untersuchungen unterstiitzen und stdrken, wobei
allerdings zeitlich begrenzte private Veranstaltun-
gen nur bedingt Gegenstand der Vorbereitenden
Untersuchungen sein kénnen.

Der Bund Naturschutz regt die kontinuierliche
Messung der Luftschadstoffe an. Die Umsetzung
einer solchen Maflnahme liegt aulerhalb der Zu-
standigkeit der Stadtsanierung, doch wird die An-
regung gerne weitergereicht.

Die Anregung von Herrn Gerd Papke, im Sand-
gebiet allgemein zugingliche Toilettenanlagen
fur alle Passanten einzurichten um dadurch die
Zahl der privaten Toilettenanlagen zu reduzieren,
widerspricht dem Gaststittenrecht und auch der
begriindeten Erwartungshaltung der Gastrono-
miebesucher. Dass Gastronomiebesucher (ohne zu
zahlen) wihrend ihres Aufenthalts in der Gastwirt-
schaft durch das Gebiet geschickt werden (bei stro-
menden Regen), um anderswo auf die Toilette zu
gehen, erscheint nicht zielfithrend. Stattdessen soll
im Rahmen des Modellvorhabens “Leben findet
Innenstadt” das Projekt “Nette Toilette™ realisiert
werden, bei welchem die vorhandenen Toiletten
der Gastronomie nicht nur formal sondern auch
real von allen Passanten genutzt werden kénnen.

13.4
Zeit-MaBnahmenplan mit
Kostenschatzung

Grundlage des Zeit-MaBnahmenplans sind die im
Ergebnis der Beteiligung erarbeiteten und abge-
stimmten Maflnahmenvorschlige.

Die Beteiligung umfasste die zustindigen Amter
und Stellen der Stadtverwaltung Bamberg sowie
die in ihren Aufgabenbereichen beriihrten externen
Trager 6ffentlicher Belange und weiterer Verbande
und Organisationen, die sich bereits im Rahmen
der vorgezogenen Beteiligung gedufBert haben.
Ebenso erfolgte eine stéindige Beteiligung der Biir-
gerinnen und Biirger.

Beim Entwurf des Zeit-, Mallnahmen- und Kos-
tenplanes wurden nachfolgende Aspekte betick-



sichtigt:

Soweit Kosten bereits beziffert werden konnen,
wurden diese ausgewiesen. Eine Zusammenstel-
lung der Kosten basiert auf den heutigen Kosten-
ansitzen fiir vergleichbare Maflnahmen.

In zahlreichen Féllen ist jedoch noch eine Konkre-
tisierung erforderlich, so dass die Kosten ggf. im
Zuge des weiteren Verfahrens nachzutragen sind.
Kostenschitzungen werden dabei jeweils brutto,
einschlieBlich 16 % (ab Januar 2007 19 %) Mehr-
wertsteuer, gerundet auf volle Tausend Euro ange-
geben.

Im Hinblick auf die GroBe und Struktur des Gebie-
tes und die daraus resultierende Dauer der Durch-
fuhrung lassen sich endgiiltige Sanierungskosten
zum heutigen Zeitpunkt kaum festschreiben.

Der Zeitaufwand fiir die Sanierung wird rund 10
bis 15 Jahre betragen. Um eine Grundlage fiir die
jeweiligen Haushalts- und Ressourcenplanungen
zu erhalten, wurden die Maflnahmen nach Mo6g-
lichkeit zeitlich exakt eingeordmet.

Dabei wurde insbesondere berticksichtigt, dass
Bamberg 2012 die Landesgartenschau ausrichten
wird. Alle MaBlnahmen im o6ffentlichen Bereich
wurden so terminiert, dass es im Jahr der Aus-
richtung zu keinen nennenswerten Behinderungen
kommen wird.

MaBnahmen wie die Aufwertung des Leinritts, die
eine enge Verzahnung mit dem Konzept der Lan-
desgartenschau erfordern, haben Prioritdt gegen-
iiber anderen Maflnahmen und sollen daher kurz-
bis mittelfristig umgesetzt werden.

Der Zeit-Mafinahmenplan mit Kostenschitzung
findet sich auf den folgenden Seiten.
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Zeit-MaBnahmenplan mit Kostenschatzung

1. vorbereitende Untersuchungen und weitere Vorbereitungen

12 Erstellung und Druck eines 20
: Sanierungsleitfadens

1.4 Erstellung eines Lichtkonzepts fiir
: das Sandgebiet 10

1.6 Gestaltungskonzept Griesgarten

Einrichtung eines
1.8 “Runden Tisches” zu den Themen 2 2 2 2 2
Sicherheit, Sauberkeit, Ordnung

Offentlichkeitsarbeit zu den
1.9 Themen Sicherheit, Sauberkeit 10 10
Ordnung

2. OrdnungsmafBnahmen im Sinne des §147 BauGB

2.1 Grunderwerb

212 Grunderwerb im Bereich
o Griesgarten (Flur-Nr. 2833-2837)

2.2 Freilegung von Grundstiicken
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Zeit-MaBnahmenplan mit Kostenschatzung

2. OrdnungsmafBnahmen im Sinne des §147 BauGB
23 Herstellung und Verinderung von ErschlieBungsanlagen
23.1 Aufwertung des “Strandes” am 10

siidlichen Leinritt

Einbau automatisch versenkbarer

232 Poller in der Dominikaner- und 30
Karolinenstraf3e
Stralenraumgestaltung
Zesid Obere Sandstrafie il
234 Neugestaltung des Kreuzungs- 50
" bereiches Eingang Untere Sandstr.
Verlegung von Leerrohren fiir die
238 Infrastruktur der Sandkerwa Y i 1y i
236 Neubeschilderung des Untersu- 10
chungsgebietes
Straflenraumgestaltung
2ot Elisabethenkirche 330
Straflenraumgestaltung
= Griinhundsbrunnen el
Tordurchbruch
23 Toranlage Residenzstrafe 20
Straflenraumgestaltung
2.3.10 Dominikanerstralle (Obere 80
Sandstraf3e bis Herrenstral3e)
Stralenraumgestaltung
25 Herrenstral3e 200
Quartiersgarage
2.3.12 Ottoplatz 1.800
Gestaltung Stdlicher Leinritt 200
23.13 (Kasernstr. - Elisabethenstraf3e)
Straflenraumgestaltung
Zally Kasernstrafe fe0
Quartiersgarage
ZEHE Elisabethenstralie AL
Quartiersgarage
2 Elisabethenstralie/Leinritt 240
Austausch der Gas- und Wasserlei-
2zl tungen am Unteren Leinritt L
2318 Gestaltung Nordlicher Leinritt 250
(Elisabethenstr. - Staub‘sches Haus)
Straflenraumgestaltung
2ol Bereich siidlich der Markusbriicke g
2.3.20 Treppenaufgang Markusbriicke 20
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Zeit-MaBnahmenplan mit Kostenschatzung

2. OrdnungsmafBnahmen im Sinne des §147 BauGB

23 Herstellung und Verinderung von ErschlieBungsanlagen

Quartiersgarage
LIl Staatliches Bauamt

2322 Quartiersgarage
o “Alte Wischerei” (optional)

Stralenraumgestaltung
2.3.23 Untere Sandstrale (Kreuzung Mar-
kusbriicke bis Elisabethenstarf3e

Straflenraumgestaltung
2o Katzenberg

Auswechslung der Niederspan-
2.3.25 nungsleitung im Bereich Katzen-
berg und in der Ringleinsgasse

Straflenraumgestaltung
Dominikanerstraf3e (Herrenstraf3e

2.3.26 bis Untere Briicke), Verbindung
Karolinenstrafle-Untere Briicke)
Ringleinsgasse

2.3.27 Gartengestaltung Griesgarten

Straflenraumgestaltung
2.3.28 Ostliche Karolinenstraf3e
(Obere Briicke bis Herrenstraf3e)

Straflenraumgestaltung
2.3.29 Westliche Karolinenstraf3e
(Herrenstrae bis Domplatz)

2330 Stralenraumgestaltung
o Schrottenberggasse

Straflenraumgestaltung
2331 Sandbad

Straflenraumgestaltung
2.3.32 Elisabethenstraf3e (Obere Sandstra-
Be bis Leinritt)
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(1.500) StBauF Stadtplanungsamt

290 StBauF Stadtplanungsamt

260 StBauF Stadtplanungsamt

230 StBauF Stadtplanungsamt

100 StBauF Stadtplanungsamt

80 StBauF Stadtplanungsamt
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Zeit-MaBnahmenplan mit Kostenschatzung

3. Baumafinahmen im Sinne des §148 BauGB

3.1 Sanierung von Privatgebduden 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
32 Sanierung Elisabethenkirche 30 30 30 30 30 30 30
33 Sanierung Dominikanerbau 800 800 800 800 800

Architekturwettbewerb zur Neube-
34 bauung eines Hotels am Katzenberg 100
(Flur-Nr. 2515, 2517)

Neubebauung Hotel

35 Katzenberg (Flur-Nr. 2515, 2517) e
Architekturwettbewerb zur

3.6 Erweiterung des Staatlichen 150

Bauamtes (Flur-Nr. 2504)

Erweiterung des
3.7 Staatlichen Bauamtes
(Flur-Nr. 2504)

Neubebauung Sandbad 2a und
310 riickwirtiger Bereich Obere Sand-
: strafle 22 und 24 (Flur-Nr. 2701-
2703, 2700/2, 2701/2)

4. sonstige Kosten
Stralenmanagement
4.1 “interesSAND...” 50 73

inkl. Nebenkosten

Einzelprojekte im Rahmen von
s “interesSAND...” 10 157

Kosteniibersicht
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Amt fiir

30 30 30 StBauF Gebiudewirtschaft

StBauF privater Investor

StBauF Staatliches Bauamt

1.000 privater Investor

Interessengemeinschaft
sinteresSAND*
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13.5
Kosten- und
Fianzierungsubersicht

1. Ausgaben
. Untersuchungen
1.1 Voruntersuchungen 60.000 €
. weitere Untersuchungen, etc. 72.000 €
1.3 Offentlichkeitsarbeit 130.000 €
2. Ordnungsmafinahmen
2.1 Grunderwerb 100.000 €
2.2 Freilegung von Grundstiicken 280.000 €
2.3 Herstellung und Verdnderung von ErschlieBungsanlagen 3.880.000 €
2.4 Errichtung von Quartiersgaragen 3.900.000 €
3. Baumafinahmen
3.1 Sanierung von Privatgebduden 28.000.000 €
3.2 Sanierung Stadt als Eigentlimer 300.000 €
33 Sanierung Freistaat als Eigentiimer 4.800.000 €
34 sonstige Baumafinahmen 4.750.000 €
4. sonstige Kosten
4.1 Stralenmanagement ,,interesSAND...* 123.000 €
4.2 Einzelprojekte im Rahmen von ,,interesSAND...* 257.000 €
Gesamtkosten 46.652.000 €

2. Einnahmen

2.1 Private Investitionen 21.703.600 €
2.2 Stadtwerke Bamberg Energie- und 200.000 €
Wasserversorgungs mbH
23 Sandkerwa-Veranstaltungs-GmbH 50.000 €
2.4 Freistaat Bayern als Eigentlimer 6.495.000 €
2.5 Ausgleichsbetrdge nach § 154 BauG 250.000 €
2.6 Stadtebauforderung Bund und Freistaat 9.115.762 €
2.7 Oberfranken-Stiftung 300.000 €
2.8 Stiftung Weltkulturerbe 150.000 €
2.9 Sonstige Stiftungen 300.000 €
Gesamteinnahmen 38.564.362 €

3. verbleibende Kosten

Kosten, die von der Stadt Bamberg zu tragen sind 8.087.638 €
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Abb. 13.2: Luftbild des Untersuchungsgebietes

13.6
Fazit

Zahlreiche Biirger im ,,Sand* haben sich nach lan-
gem Stillstand iiber ein Jahr lang aktiv und kon-
struktiv an den Vorbereitenden Untersuchungen
beteiligt. In diese Zeitraum wurde ein - noch nie
dagewesener - Konsens erreicht.

Der vorgestellte integrierte Losungsansatz erfor-
dert eine parallele Umsetzung der vorgeschlage-
nen MafBinahmen aus den unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern. Mit den ersten Maflnahmen sollte
noch in diesem Jahr begonnen werden, um den
Biirgern ein deutliches Signal zu geben: Es geht
los!

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
wurde deutlich, dass sich die nichtlichen Pro-
bleme im Untersuchungsgebiet nur 16sen lassen,
wenn das Qualitétsprofil - insbesondere im zen-
tralen und nordlichen ,,Sand* - deutlich ansteigt.
Dies setzt sowohl Investitionen in die Bausubstanz
als als auch im 6ffentlichen Raum voraus, da der
vorhandene Investitionsstau bei den privaten Sa-
nierungsmafBnahmen nur abgebaut werden kann,
wenn die Objekte langfristig gut vermietbar sind.

Voraussetzung fiir eine nachhaltige Aufwertung
des offentlichen Raums ist eine deutliche Reduzie-
rung des motorisierten Durchgangsverkehrs.

Auch die hohe Zahl der Gewerbebetriebe und der

im Gebiet vorhandenen Arbeitsplétze wird sich fiir
Bamberg nur erhalten lassen, wenn das Gebiet In-
vestitionsperspektiven erfihrt.

Insgesamt steht ein Investitionsvolumen von tiber
46.000.000 Euro im Raum, welches die Stadt mit
Eigenmitteln von nur ca. 580.000 € pro Jahr ansto-
Ben kann.

Erfolge im Bereich der Beschiftigung, des Nacht-
friedens und der Denkmalerhaltung im ,,Sand“
setzen eine nachhaltige Aufwertung und Verkehrs-
entlastung des offentlichen Raums voraus. Ohne
diese EinstiegsmaBnahmen, konnen wesentliche
Sanierungsziele nicht erreicht werden. Investitio-
nen und Arbeitspldtze werden sich andere Ziele,
auch auBlerhalb Bambergs, suchen.
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14.

Satzung

“Satzung tiber die féormliche Festlegung des Sanierungsgebietes “AG” - “Sand” gemill Be-
schluss des Stadtrates vom 28.06.2006.

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

Das Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhélt die Bezeichnung ,,AG*
—,.Sand".

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der im Lageplan des
Stadtplanungsamtes vom 21.06.2006 abgegrenzten Fldche. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung und
als Anlage beigefiigt.

Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegung Flurnummern aufgelst

und neue Flurnummern gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilung neue Grundstiicke, sind auf
diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren
Die SanierungsmafBnahme wird im umfassenden Verfahren durchgefiihrt. Die besonderen sanierungs-

rechtlichen Vorschriften des Dritten Abschnittes des Ersten Teiles des Zweiten Kapitels des Bauge-
setzbuches finden Anwendung.

§ 3 Genehmigungsverfahren

Die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB wird festgesetzt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemil3 § 143 BauGB mit ihrer Bekanntmachung im Rathausjournal (Amtsblatt)
der Stadt Bamberg rechtsverbindlich.*

Diese Satzung wurde vom Stadtrat am 28.06.2006 beschlossen und ist mit ihrer Bekanntmachung
im Rathaus-Journal der Stadt Bamberg am 14.07.2006 in Kraft getreten.
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¥ sanierungsgebiet "AG" - Sand
Lageplan
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Anhang
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Auszug aus der
Denkmalliste

Ensemble Innenstadt Bamberg

[...] BERGSTADT. Die Bergstadt ist topografisch
gekennzeichnet durch die zur Regnitz hin abfal-
lenden Ausldufer des Steigerwaldes mit tief ein-
geschnittenen Tidlern. Hier waren die natiirlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage der Burg gegeben,
die dort spétestens seit dem 9. Jahrhundert anzu-
nehmen ist. Durch die Bistumsgriindung sollte sie
zum geistlichen Zentrum nicht nur der Stadt wer-
den. Noch heute pragen die geistlichen Stifte, an
den Endpunkten der Bergriicken tiber dem Flusse
thronend und weit in das Tal wirkend, den Charak-
ter der Bergstadt. Diese Stifte bilden innerhalb der
hochmittelalterlichen Siedlungslandschaft selb-
standige und zum Teil befestigte Mittelpunkte, die
in den Grenzen ihrer Immunititsbezirke eine eige-
ne Hohheit besalen und auch im stidtischen Le-
ben Sondereinheiten blieben. Auch in der heutigen
Struktur der Bergstadt ist die Bebauung innerhalb
der Immunititsbereiche, etwa auf dem Domberg,
dem Jakobsberg und auf dem Stephansberg rund
um die Stiftskirchen klar ablesbar. Bei den Chor-
herrenstiften St. Stephan und St. Jakob diirfte die
Aufgabe der Vita Communis im 12. Jahrhundert
den Kranz der Stiftskurien veranlasst haben, der
die Stiftskirchen und Konventbauten bis heute
umgibt; den FiiBen des Domstiftes und des Stiftes
St. Stephan legte sich zudem ein eigenes Vicarier-
viertel an. Augrund ihrer rechtlichen Selbstindig-
keit wuchsen dem Stift ferner eigene Vorstidte zu,
was besonders bei St. Stephan (Oberer Stephans-
berg) und St. Jakob, aber auch beim Domstift mit
St. Theodor, Sutte und Matern, deutlich wird. Die
biirgerliche Bebauung in Flussndhe zunéchst ge-
drangt, folgt stadtauswirts den Bergriicken und
zerlegt sich schlieBlich in einzelne Arme, um die
Héange und Téler ehemals dem Weinbau (Hécker-
siedlung) zu iiberlassen, eine Siedlungsstruktur,
die der Kaulberg noch in charakteristischer Weise
bewahrt hat. Zu FiiBen des Domberges liegt das
auf dem Grund einer frithmittelalterlichen Hénd-
lersiedlung zur Herrenstadt herausgebildete grofB3-
biirgerliche Viertel, das durch die Sitze der alten
Familien und des alteingesessenen, im Hof und
Domkapitel verbundenen Adels in seiner spatmit-
telalterlichen und frithneuzeitlichen Bausubstanz
eine Barockisierung erfahren hat. Der im Nor-
den in die Biirgerstadt “Im Sand” tbergehende
Stadtteil hatte durch das ehem. Stadttor bei der
Elisabethkirche - zwischen Oberer- und Unterer
Sandstrafe - einen stidtebaulichen Abschluss er-
halten. Von der Mauer umschlossen war noch ein
kleinmaBstidblicher Handwerkerbereich, der schon
mit dem Namen Sands-Bad seine Situation und
Geschichte andeutet. Im Stiden schloss sich die-
se Herrenstadt - mit dem judischen Ghetto - eng

ab. Sie legte sich damit der talabsteigenden Stra-
Be quer, die von Westen, iiber den Kaulberg und
wohl auch durch den Bereich des der frithmittel-
alterlichen Burg zugehorigen Wirtschaftshofs zum
Flussiibergang fiihrte, wodurch Engpésse entstan-
den, die bis heute trotz bedauerlicher Eingriffe seit
dem 18. Jahrhundert von geschichtlicher Signifi-
kanz geblieben sind. AuBlerhalb des ehem. Nord-
tores hat die kleinbiirgerliche Sandvorstadt in ihrer
urspriinglichen Struktur durch einen Brand wih-
rend des Dreifligjahrigen Krieges und durch die
anschlieBende grofBflichige Gestaltung im ehem.
Krankenhausbereich (heute Hotel) eine deutliche
Modifikation erfahren. [...]

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 1:

Domberg

Der Dombergbereich umfasst somit die gesamte
Domimmunitét als dem vermutlichen, ehemaligen
Plateau der Babenbergerburg. Beherrschend ist
die Domkirche, der die Neue Residenz gegentiber-
tritt. Der Bereich enthélt ferner die Kapitelsbauten
des Domstiftes, die zugehorigen Domherrnhofe,
thnen nur durch Grofe und stiadtebauliche Wir-
kung vorrangig die alte bischofliche Hofhaltung
und schlieBlich die Dompfisterei. Mitte des Dom-
berges, der Stadt und auch des ehemaligen Hoch-
stiftes ist der Domplatz. Er ist umstanden von der
Domkirche, der Alten und der Neuen Residenz.
Urspriinglich auch nach Osten vollig geschlossen,
bleibt eine monumentale Mauer des spiten 18.
Jahrhunderts niedrig genug, um erhohtem Stand-
punkt den Blick {iber die Inselstadt und Gértner-
stadt in die Landschaft freizugeben. Im Stidosten
wird der Domplatz durch eine Folge von Domku-
rien beschlossen. Die letzte Systematisierung des
Domplatzes unter Akkommodierung des Gefilles
und Ausstattung mit Kopfsteinpflasterung erfolgte
1777/79. Die im Nordwestteil des Bereichs gelege-
ne platzartige Obere Karolinenstraf3e ist von Dom-
kurien umbaut, von denen zwei auf der Siidseite
die Gestalt barocker Adelspalais angenommen ha-
ben. Nach Westen ist die Anlage durch das Jakob-
stor und den Langheimer Hof geschlossen. Ent-
lang der DomstraBe hinter der Alten Hofhaltung
haben sich die mittelalterlichen Domherrenhofe
im wesentlichen erhalten, in deren Gesamtbild die
nach einem Brand 1910/11 errichteten Domvika-
riatshduser sich einfiigen. Die groflen unbebauten
Fldchen lassen die Domherrenhéfe noch immer als
eine Sonderform spitmittelalterlicher Adelskultur
erleben.

Umgrenzung:

Der Dombergbereich ist durch die rund um den
Domberg umlaufenden  Substruktionsmauern,
Trager der weithin abgegangenen Befestigungen,
festgelegt. Einbeschlossen sind auch die beiden
Auffahrtsrampen der Karolinenstrale und der Re-



sidenzstrafle, die zur Domimmunitit gehorigen
Girten der Anwesen Domstra3e 3 und 4 auf der
Siidseite, wo die Grenze sich an den Siidrand des
FuBweges im Domgrund halten muss. Enthalten
sind somit die Anwesen Domplatz 1-8, Domstrafle
1-13, Obere Karolinenstraf3e 1-8.

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 2:

Bereich Herrenstadt

Der Bereich umfasst den Kern des Stadtviertels zu
FiiBen des Domberges, zwischen dem linken Reg-
nitzarm mit Briickenrathaus und der Auffahrt zum
Domberg. Das wirtschaftlich florierende Viertel ist
teils mit anspruchsvollen biirgerlichen, teils adelig
reprasentativen Hausern bebaut. Die zwei- bis drei-
geschossigen Traufseithduser zeigen groftenteils
Putz- und Sandsteinfassaden des 18. Jahrhunderts.
Fiir den nordlichen Bereich der Herrenstadt ist der
Baukomplex des ehemaligen Dominikanerklosters
mit seinem Kreuzhof bestimmend. Die nach Stiden
zu anschlieBende Bebauung geht im Kern zum Teil
auf das Spétmittelalter zurtick. Im Zentrum des
Bereiches liegt die durch Abbriiche im 19. Jahr-
hundert platzartig erweiterte Herrenstralle. Sie ist
das Mittelstiick der StraBBenverbindung links der
Regnitz, gekreuzt von der Karolinenstral3e, die von
der Briicke zum Domberg hinauffiihrt. Die Karoli-
nenstralle gibt ihrerseits durch ihre Bebauung mit
anspruchsvollen barocken Hiusern dem Bereich
die wesentliche Prigung. Mehrfach versetzt steigt
sie zur Burg auf, um am FuB} der Burgummaue-
rung, unter den Kurien am Ostrand der Burg nach
Norden abschwenkend in seit 1777/79 gemilderter
Steigung den Domplatz und damit fast die Hohe
des Burgplateaus dem Stadtfliigel der Neuen Re-
sidenz gegeniiber zu erreichen. Diese Strale ist
zumeist traufseitig mit dreigeschossigen Wohnge-
bauden, ehemals des GroBbiirgertums, dann auch
des Hofadels bebaut. Die Lugbank, welche eine
zweite Verbindung der Karolinenstrale nach St-
den schafft, zeigt ebenfalls eine groBbiirgerliche
Bebauung mit dreigeschossigen Traufseithdusern,
deren duBlere Erscheinung zwar barock, deren
Kern aber oft mittelalterlich ist. Diese stattliche
Bebauung priagt auch das anschlieBende Pfahl-
platzchen. Der weiter siidwirts verlaufende Stra-
Benzug der JudenstraBBe, zwischen Pfahlplitzchen
und der StraBengabelung Concordiastraie/Unterer
Stephansberg ist mit stattlichen, zum Teil adelig
reprasentativen Hausern beidseitig bebaut. Im Sii-
den findet der Straenzug durch das palaisartige
Haus Judenstra3e 16 einen anspruchsvollen opti-
schen Abschluss. Die in der Reihe gebauten zwei-
bis dreigeschossigen Traufseithduser erscheinen in
den Formen des 18. Jahrhunderts. Am Siidostran-
de dieses Kerns hatten sich die Templer niederge-
lassen, gefolgt von den Franziskanern. Die durch
den Abbruch der Franziskanerkirche im frithen

19. Jahrhundert geschaffene Platzanlage Schranne
wird heute im Stidosten von den ehemaligen Klos-
tergebduden beherrscht. Umgrenzt wird der Platz
von dreigeschossigen Traufseithdusern einfacherer
Art, ehemals Riickgebduden der zur Karolinenstra-
e gewandten Anwesen. Im Osten bildet die ehe-
malige Brudermiihle einen Abschluss. Im Siiden
ist die Platzanlage durch Kriegseinwirkungen zum
Sonnenplétzchen hin aufgerissen. Der mit dreige-
schossigen oft formreichen Biirgerhdusern des 17.
bis 18. Jahrhunderts bebaute Geyersworthplatz ist
mit seiner unregelmiBigen Platzanordnung auf die
Verbindung zwischen Briickenrathaus und Gey-
ersworthschlo im 17. Jahrhundert angelegt.
Umgrenzung:

Die ostliche Grenze des Bereiches beginnt am
Westufer des linken Regnitzarmes in Hohe der Bi-
schofsmiihlbriicke. Die Grenze verlduft von dort
entlang dem Regnitzufer nordwiérts bis zur Kaser-
nenstrafle. Von dort fuhrt die Nordgrenze entlang
der Kasernenstralle und des Katzenberges - aller-
dings unter Einschluss der Hauser Kasernenstra3e
1 und Obere Sandstralie 2, 4 und 6 - zur Subst-
ruktionsmauer des Domberges (Auffahrtsrampe
Karolinenstrafle) mit den Anwesen Katzenberg 5
und 5 a sowie Karolinenstra3e 24 fiihrt die Grenze
entlang der Substruktionsmauer an der Roppelt-
gasse nach Siiden. Im weiteren Verlauf schlie3t
die Bereichsgrenze die Anwesen Pfahlplitzchen
4, 6 und 5 sowie Judenstralle gerade Nummern 2-
16 ein. Die sitidliche Bereichsgrenze verlduft von
Judenstra3e 16, die Anwesen Judenstrafie 11, 13,
15 und 17 sowie Schranne 4 a einbeziehend, zur
Sandsteinmauer am Nordrand des Sonnenplitz-
chens und dieser entlang zum Regnitzufer zurtick.

Ensemble Innenstadt Bamberg.

Besonderer Bereich 3:

Strafienbild Obere Sandstrafie I

Der Siidteil der Sandstrale zieht norddstlich unter-
halb des Dombergs entlang. Die aus Dominikaner-
kirche und einem Teil der Oberen Sandstralle ge-
bildete Gasse erstreckt sich vom Gebdudekomplex
des ehemaligen Dominikanerklosters bis zur Ab-
winkelung der Gasse im Bereich des Griinhunds-
brunnen nach Nordosten. Die Gasse ist beidseitig
mit stattlichen dreigeschossigen Traufseithdusern
des 16.-18. Jahrhunderts bebaut. Beeindruckend
ist die einheitlich barocke Gesamterscheinung der
Fassaden bei nahezu gleich bleibender Trautho-
he, von der sich das um 1720 in Erweiterung des
Schrottenbergischen Anwesens an der Kasernstra-
Be errichtete Adelspalais und ein Bau des 19. Jahr-
hunderts kontrastierend absetzen.

Umgrenzung:

Dominikanerstrale 6-11, Griinhundsbrunnen 1
und 3, Obere Sandstralie 1-24, 26, 28, 30.
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Besonderer Bereich 4:

Platzbild Katzenberg

Seit alters Fufigdngeraufgang vom Sand zur Burg,
nach Erneuerung der Treppe, im Zusammenhang
mit der Systematisierung des Domplatzes durch
Franz Ignaz Michael Neumann 1777 im 19. Jahr-
hundert anspruchsvollere Ausgestaltung der nérd-
lichen Platzwand, insbesondere durch die Fassade
von Katzenberg 2.

Umgrenzung:

Katzenberg 2, 4, 6; Untere Sandstraf3e 1.

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 5:

Straflenbild Obere

Sandstrafie II (an der Elisabethkirche)

An der Elisabethkirche gruppieren sich die Ge-
bédude um einen annihernd rechteckigen Platz, der
sich innerhalb der alten Biirgerstadt “Im Sand”
unmittelbar am nérdlichen Stadttor herausgebildet
hat. Zwischen den Miindungen des Sandbades und
der ElisabethenstraBBe auf der Siid- und Westsei-
te wird der Platz von zwei- bis dreigeschossigen
traufenstidndigen, teils stattlichen Biirgerhdusern
auf der Ostseite von der Elisabethkirche und der
zugehorigen Mauer mit dem Franziskusbrunnen
umstanden. Den noérdlichen Abschluss des Platzes
bilden zwei jeweils dreigeschossige Héuser an der
Miindung der Unteren Sandstraf3e. Die Biirgerhéu-
ser bestimmen das Bild mit ihren flach relieferten
Putzfassaden; das Fachwerk auf der Nordseite
wurde von der Heimatpflege wieder ins Spiel ge-
bracht.

Umgrenzung

Obere Sandstralie 25, 27,29, 31-34, 36, 42; Untere
Sandstra3e 1 und 2.

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 6:

Bereich Sandbad

Der Bereich “Sandbad” umfasst das zwischen
dem Ufer des linken Regnitzarmes und der Oberen
SandstraBBe gelegene Viertel. Das durch verwin-
kelte, teilweise malerische Gassen erschlossene
kleinbtirgerliche Wohnviertel zeigt eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung, sowohl mit traufen-
als auch mit giebelstindigen Hiusern. Das Viertel
ist durch einen bunten Wechsel von Fachwerkbau-
ten und Putzbauten charakterisiert, wobei der Eli-
sabethenkirche zu traufenstdndige Massivbauten
zunehmen. Im Gesamtcharakter iberwiegen Fas-
saden des 18. Jahrhunderts, an der Kasernstralie
gelegentlich anspruchsvollere Biirgerhduser mit
traufseitigen Fassaden.

Umgrenzung:

Nordliche Grenze: Sandbad Nr. 1, ausschlieBende
Grundstiicksgrenze des Landgerichtsgefangnisses.

- Ostgrenze: Das Regnitzufer vor Leinritt Nr. 1 bis
7. - Stidgrenze: Hauserzeile Kasernstraf3e 3, 5, 7,
9,11, 13. - Westgrenze: Sandbad gerade Nummern
2-16; Riickgebdude von Sandstra3e 20, 22, 24.

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 7: Platzbild

Untere Sandstralie

Das nordlich des Domberges und ostlich des Mi-
chelsberges, linkerhand des linken Regnitzarmes
im Miindungsbereich der Schrottenberggasse ge-
legene Pldtzchen war urspriinglich auf das Stadttor
ausgerichtet, das die Biirgerstadt im Sand gegen
Norden abschloss. Die traufenstindigen, zwei- bis
dreigeschossigen Biirgerhduser des 17.-19. Jahr-
hunderts schlieen sich in charakteristischer Weise
zu Reihen zusammen, die durch den flachen Fassa-
dendekor des 18. Jahrhunderts gegliedert werden.
Umgrenzung:

Untere Sandstra3e 1-14.

Ensemble Innenstadt Bamberg

Besonderer Bereich 8:

Baugruppe Schrottenberggasse

Die Wohnhauszeile entlang der engen Schrot-
tenberggasse zeigt, von der Sandstrale Richtung
Domberg ansteigend, mit kontinuierlich gleicher
Trauthohe und gleichartigen Fassaden kleinbiir-
gerliche Bauweise des 18. Jahrhunderts.
Umgrenzung:

Schrottenberggasse gerade Nummern 2-20.

Ensemble Innenstadt Bamberg.

Besonderer Bereich 20:

Drei-Briicken-Bereich

Der Bereich umfasst die Dreibriickengruppe tiber
den linken Regnitzarm mit den zugehorigen Bau-
werken im Fluss und an den Ufern als spatmittel-
alterlich gepriagte Gelenkstelle zwischen Bergstadt
und Inselstadt, im 18.Jahrhundertbarock iiberformt.
Die duflere Umgrenzung ergibt sich aus der Ram-
pen- bzw. Briickenkopffunktion der jeweiligen
uferseitigen Bebauung und der briickenbezogenen
Frontbildung der flussaufwirts, auf der Geyers-
worthinsel gelegenen Schlossanlage mit Unter-
vogtei und Schneidmiihle. Die mittlere der drei
Briicken im Rathausbereich, die “Obere Briicke”,
muss wegen ihrer strategisch entscheidenden Posi-
tion zu Fiilen der Burg spétestens mit dieser ihren
Ursprung haben. Mit einem Wehrturm ausgestattet
und 1452/56 erneuert sowie durch den Anbau des
Inselrathauses im Fluss 1463/67 wurde sie zum
Wahrzeichen des erstarkten Biirgertums. Hierzu
gehort auch das auf einem Wellenbrecher an den
Turm angefiigte sogen. Rottmeisterhduschen von
vor 1386 mit barock erneuertem Zierfachwerk. Be-
reits im 14.Jahrhundert erhielt die Obere Briicke als



Hauptverkehrsweg zwischen Domberg und Markt-
stadt zwei flankierende Nebenbriicken, von denen
die unterstroms sogen. “Untere Briicke” zunéchst
fiir den Wirtschaftsverkehr des Klosters Micha-
elsberg zu seinen Besitzungen auf der Abtswort-
hinsel diente; die Geyersworthbriicke oberstroms
vermittelte den Anliegerverkehr zum Miihlenkom-
plex und zur Insel des Geyersworthes. Nach dem
Hafenausbau im 15.Jahrhundert am Kranen und
der Trockenlegung des Flussarmes, der die Abts-
worthinsel von der Marktstadt trennte, kam der
Unteren Briicke neue Bedeutung als Verbindung
zwischen Sand- und Fischmarkt zu; die siidliche
Briicke blieb dagegen - nach einem Intermezzo
furstbischoflicher Nebenresidenz auf dem Geyers-
worth 1587 bis 1705 - verkehrsarmer Nebenweg.
Als Folge der Schlossanlage auf der Regnitzinsel
wurde der bergseitige Zugang zu den drei Briicken
1605 durch den Abbruch der Hiauser am Bruder-
miithlgdsschen platzartig erweitert, wodurch eine
breite Querverbindung bis zur Dominikanergasse
geschaffen wurde. Die ufernahen Gebdudekomp-
lexe zwischen den Flussiibergéngen blieben aber
in ihrer Briickenkopffunktion erhalten. Das rechts-
seitige Ufer ist dagegen durch die Ausdehnung der
Marktstadt bis dicht an den Fluss gekennzeichnet,
die breite Offnung zum ehem. Hafen an der Un-
teren Briicke entstand erst durch Kriegsschiden
1945. Die vom Obstmarkt in leichter Biegung zur
Oberen Briicke aufsteigende - und nach dieser be-
nannte - Rampe ist beiderseits mit dreigeschossi-
gen Traufseithdusern des 15. bis 18.Jahrhunderts
bebaut, deren Laden die frithzeitige Nutzung der
Briicke als Verkaufsstra3e dokumentieren. Auf der
Stuidseite reichen die Grundstiicke bis zum Kanal
und bilden hier mit ihren laubenbesetzten Riicksei-
ten eine geschlossene Wasserfront. Zur Strale sind
den schmalen, im Kern oft noch spétmittelalter-
lichen Biirgerhdusern zum Teil kriftig dekorierte
Fassaden des 18.Jahrhunderts vorgeblendet. Diese
barocke Uberformung kulminiert mit dem Bild-
schmuck der Briicke - einer groBen Kreuzgruppe
von J. L. Gollwitzer und einer Nepomukstatue und
vor allem in der 1744 bis 1756 erfolgten Umgestal-
tung der Rathausgruppe, bei der der Turm festliche
Fassaden und wirksamen Abschluss, die Flanken
des Rathausgebdudes eine ebenso festliche male-
rische Dekoration voller Bedeutungen erhielten.
Erst nach Durchschreiten der Tordurchfahrt wird
der westliche Briickenkopf wirksam, der wieder-
um von dreigeschossigen Traufseithdusern des 16.
bis 18.Jahrhunderts gebildet wird, die etwas statt-
licher als Bebauung der stlichen Briickenrampe
und z.T. mit reich gestalteten Fronten (Karolinen-
stral3e 3, 5, 6) den grof3biirgerlichen Charakter des
Herrenviertels am Fulle der Bergstadt ankiindigen.
Das reprisentative Eckhaus (Karolinenstralie 6)
zur Querverbindung mit der Dominikanergasse,
als Hausteinbau mit prunkendem Sdulenportal in
der Art des Johann Dientzenhofer errichtet, leitet

zum Unteren-Briicken-Zugang tber; der 1771 mit
dem Meranischen Adler erneuerte Zopfstilbrunnen
davor schlieB3t den Bereich der Oberen Briicke ab.
Als riickwértige Verbindung des Inselrathauses
mit den Ufern wurde die Untere Briicke 1739 in
Stein erneuert und ebenfalls, 1744/45 von J. P.
Benkert mit Bildwerken ausgestattet, von denen
nach der Hochwasserzerstérung von 1784 nur die
hl. Kunigunde und ein Pfeiler erhalten blieben.
Die gegenwirtige Betonbriicke ist allerdings nicht
in die malerische, im 18.Jahrhundert geprigte
Umgebung integriert. Mit dem Sandgebiet verbin-
det die Untere Briicke eine gleichnamige, in en-
ger Kurve ansteigende Gasse, die beiderseits von
dreigeschossigen Traufseithdusern mit Fassaden
des 18.Jahrhunderts eingefasst wird. Die auf der
Nordseite durch gestaffelte Zuriicksetzung der
Bauflucht erzwungene Offnung zum Fluss erhlt
in dem stddtebaulich exponierten Eck-Haus mit
reich dekorierten Fronten von um 1730 (Untere
Briicke 2) Blickabschluss und Widerspiel zu den
Fassadenmalereien des Rathauses. Am gegentiber-
liegenden Ufer entspricht dagegen die platzartige
Erweiterung zwischen ehem. Hafen und Obstmarkt
nicht mehr der urspriinglich stirker geschlossenen
Briickenkopfsituation. Die durch Kriegsschiden
1945 verursachten Bauliicken wurden zur Ver-
kehrserleichterung genutzt. Erhalten sind nur noch
die fluBwirts zur Oberen Briicke vermittelnden
Riickgebdude von Obstmarkt 1 und 3, die auf dem
Grundstiick der ehem. Fischmiihle vor allem im
Zusammenhang mit dem Ausbau des Ludwig-Do-
nau-Main-Kanals zu einer schlichten Wasserfront
zusammengeschlossen wurden. Als Siidflanke bil-
det die Geyersworthbriicke mit den begleitenden
Mihlen im Fluss und der Schlossanlage auf der In-
sel die dritte stidtebauliche Einheit, die in Verbin-
dung mit den beiden anderen Briickenbereichen
nur durch nacheinander wechselnde Raumeindrii-
cke und Blickbeziige erfahrbar wird. Ein holzer-
ner Steg zwischen der im 14.Jahrhundert nach der
Familie Geyer benannten Insel und dem westli-
chen Ufer ist bereits seit 1314 belegt, die heutige
Holzbriicke stammt von 1980. Ab der nordlichen
Inselspitze entwickelte sich der Familienwohnsitz
zu einer Adelsburg, von deren mittelalterlichem
Bestand nur ein Turm erhalten ist; die mehrfliigeli-
ge Renaissanceanlage um einen Innenhof geht auf
den Residenzausbau unter Fiirstbischof Ernst von
Mengersdorf 1585/87 zurtick. Neben dem breit
gelagerten Nordfliigel des Schlosses ist auch der
abgewalmte Giebel der Untervogtei am Westrand
der Insel, um 1800, mit riickwirts anschlieBen-
der Stallung von 1728 auf die Obere Briicke aus-
gerichtet. Ebenfalls mit der Schmalseite wendet
sich die zweigeschossige Schneidmiihle im Fluss
der Briickengruppe zu, als malerisches Zwischen-
glied in der lockeren Baufolge von Inselschloss
und westlichem Briickenkopf. Dieser wird aus der
ehem. Brudermiihle, einem Zweifliigelbau, und
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der alten, an den Regnitztrakt von Karolinenstra-
Be 1 angebauten Mehlwaage des 18.Jahrhunderts
gebildet. Die beiden zweigeschossigen Mansard-
dachgebiude erinnern in ihrer ehem. Funktion an
den éltesten, die Anlage des linken Regnitzarmes
begriindenden Wirtschaftszweig der Miiller und
ihr flussaufwirts anschlieBendes Miihlenviertel
(siehe unten). In dem Zusammenschluss der drei
Briickenbereiche zu einer baulichen Einheit ist die
historische Verflechtung verschiedener Gewerbe
vom Miiller des Geyersworth {iber den Kramer der
Oberen Briicke bis zum Fischer bei der Unteren
Briicke als zentrale Versorgungsstelle fiir Berg-
stadt und Marktsiedlung eindrucksvoll erhalten.
Umgrenzung:

Am Kranen 2 mit Riickgebdude von Obstmarkt 1
und 3, Untere Briicke 1-8 und Do-minikanerstraf3e
2, Karolinenstrafle 1-6 mit Obere Briicke 1-12 und
14 sowie Habergasse 12, Geyerswortherstrale 1,
2, 2a mit Untere Miihlbriicke 1, Schranne 1 und
Geyersworthplatz 5.

Am Leinritt 1

Fachwerkscheune des 17. Jh., im 1. Viertel 18. Jh. zum
Wohnhaus umgebaut.

FIL. Nr. 2727[Gemarkung Bamberg]

Am Leinritt 3

Biirgerhaus, mit drei niedrigen Geschossen, Traufe zur
Regnitz, 18. Jh.

FIL. Nr. 2732[Gemarkung Bamberg]

Am Leinritt 4

Dreigeschossiges Traufseithaus, 18. Jh.

FI. Nr. 2733[Gemarkung Bamberg]

Am Leinritt §

Biirgerhaus, mit drei niedrigen Geschossen, Traufe zur
Regnitz, 18. Jh.

FI. Nr. 2737[Gemarkung Bamberg]

Am Leinritt 7

Schlichter zweigeschossiger Wohnbau, 18./19. Jh.

FIL. Nr. 2740[Gemarkung Bamberg]

Am Leinritt 9

Dreigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach, 1550.

FI. Nr. 2754[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 1

Stattliches Biirgerhaus, im wesentlichen 16./17. Jh., im
18./19. Jh. tiberarbeitet.

FIL. Nr. 2528[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 2 a und 4

Ehem. Dominikanerkloster mit Kirche St. Christoph,
dreischiffige Hallenkirche mit eingezogenem Chor, 14./15.
Jh.; mit Ausstattung; Kreuzhofumbauung mit Kreuzgang 2.
Halfte 15. Jh., Umbauung des &dueren Hofes mit Front zur
Regnitz von Justus Heinrich Dientzenhofer unter Mitwir-
kung Balthasar Neumanns; westwérts Dominikanerkapelle,
1699 umgestaltet; ehem. Krankenbau, jetzt Riickgebdude

von Dominikanerstral3e 4, spates 17. Jh.

FI. Nr. 2503, 2504[Gemarkung Bamberg]
Dominikanerstrafie 2

Biirgerhaus wohl des 16./17. Jh., Fassade 3. Viertel 18. Jh.;
Ladeneinbau Ende 19. Jh.

FI. Nr. 2502[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafle 3

Traufseithaus, ehem. Riickgebdude, 16./17. Jh., Fassade 18.
Jh.

F1L. Nr. 2527[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 4

Haus zu den Stérchen, spatmittelalerliches Biirgerhaus,
zeitweise dem Dominikanerkloster integriert (vgl. auch
Dominikanerstralie 2 a).

F1L. Nr. 2504[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 5

Stattliches, spatmittelalterliches Biirgerhaus, Fassade im 19.
Jh. mit Gliederung systematisiert.

FI. Nr. 2523[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 6

Gasthaus zum Schlenkerla, Hauptgebdaude 17. Jh. mit Zier-
fachwerk in den Obergeschossen;

Riickgebédude 2. Halfte 18. Jh.

FIL. Nr. 2513[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafle 8

Ehem. Hofbickerei, dreigeschossiges Traufseithaus, 1. Half-
te 18. Jh. mit Mansarddach und flach gegliederter Fassade;
Laden.

FIL. Nr. 2512[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 9

Gast- und Brauhaus zum Ringlein, Vordergebiude, gegen
1600, mit Fachwerk; Seitengebdude an der Ringleinsgasse,
18. Jh.

FIL. Nr. 2515[Gemarkung Bamberg]

Dominikanerstrafie 10

Stattliches, dreigeschossiges Eckhaus, 16./18. Jh.

FI. Nr. 2511[Gemarkung Bamberg]

Elisabethenstrafie 1

Zweigeschossiger Mansarddachbau, ehem. wohl Scheune,
18. Jh., in neuerer Zeit ausgebaut; im riickwartigen Teil des
Grundstiickes Reste der Stadtmauer 13./14. Jh., vgl. auch
Griinhundsbrunnen 2.

F1L. Nr. 2667[Gemarkung Bamberg]

Elisabethenstrafle 2/4

Hofheustadel, 1742.

F1. Nr. 2755/2[Gemarkung Bamberg]2847[Gemarkung
Bamberg]

Elisabethenstrafie 3

Im rickwirtigen Teil des Grundstiickes Reste der Stadtmauer
des 13./14. Jh.

F1. Nr. 2666/2[Gemarkung Bamberg]

Elisabethenstrafie 4

Sieche Elisabethenstrafie 2.

FI. Nr. 2847[Gemarkung Bamberg]

Elisabethenstrafie 5

Fachwerkstadel, mit abgewalmtem Dach, 18. Jh.; im rick-
wirtigen Teil des Grundstiickes Reste der Stadtmauer des
13./14. Jh.

FI. Nr. 2665[Gemarkung Bamberg]



Griinhundsbrunnen

Griinhundsbrunnen, Brunnennische und Becken, 18. Jh.
FI. Nr. 2705/2[ Gemarkung Bamberg]
Griinhundsbrunnen

Christus unter dem Kreuz gefallen, Figur des spéteren 19. Jh.

an der Mauer zur Residenzstraf3e.

F1. Nr. 2675/2[Gemarkung Bamberg]

Griinhundsbrunnen 1

Biirgerhaus, mit flacher Fassadengliederung, spétes 18. Jh.
F1. Nr. 2677[Gemarkung Bamberg]

Griinhundsbrunnen 2

Auf der Nordseite des Grundstiickes Reste der Stadtmauer
des 13./14. Jh.; vgl. Elisabethenstraf3e 1.

F1. Nr. 2666/2[Gemarkung Bamberg]

Griinhundsbrunnen 3

Spatmittelalterliches Domvikarierhaus, 1822 verschiefert.
Fl. Nr. 2676[Gemarkung Bamberg]

Herrenstrafie 1

Biirgerhaus wohl des 16. Jh., 1854, nach Freilegung einer
Giebelseite, Neugestaltung der Fassaden, Seitenfliigel 1874.
FI. Nr. 2526][Gemarkung Bamberg]

Herrenstrafie 2

Biirgerhaus, Fassade spitklassizistisch um 1860, Kern dlter.
F1. Nr. 2523/2[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie

Adlerbrunnen, 1771 von Franz Ignaz Michael Neumann, mit
erneuerter Adlerfigur; bei Karolinenstrale 6 an der Rampe
zur Oberen Briicke.

F1. Nr. 2534/2[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 4

Traufseithaus, mit Sandsteinfassade und Mansarddach, 2.
Hilfte 18. Jh.

FI. Nr. 2491[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafle 6

Reprisentatives Eckhaus, mit monumental gegliederter
Hausteinfassade, frithes 18. Jh., vielleicht von Johann Dient-
zenhofer.

FIL. Nr. 2492[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 8

Dreigeschossiger Satteldachbau, im Kern wohl 16./17. Jh.
FIL. Nr. 2529[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 10/12

Stattliches, traufstindiges Doppelhaus 16./17. Jh., Fassade
um 1730/40 vielleicht von Johann Jakob Michael Kiichel
vorgeblendet.

F1. Nr. 2530[Gemarkung Bamberg]2531[Gemarkung Bam-
berg]

Karolinenstrafie 12

Siehe Karolinenstrafle 10.

FI. Nr. 2531[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 18

Marschalkhaus, adeliger Stadtsitz, mehrteilige Baugruppe in
Ecklage, im Kern spétmittelalterlich, Anfang 17. Jh. und vor
allem um 1720/30 um- und aufwendig ausgebaut.

FI. Nr. 2520[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 20

Hofapotheke, mehrteiliger Quaderbau, Fliigel an der Ring-
leinsgasse um 1460; Ausbau des Eckgebédudes 1577/78 und
um 1740; bergwirtiger Erweiterungsbau wohl um 1770.

FIL. Nr. 2519[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 22

Walmdachbau, duflere Erscheinung 18. Jh.

FL. Nr. 2518[Gemarkung Bamberg]

Karolinenstrafie 24

Adeliges Stadthaus, schlicht gegliederter Sandsteinquader-
bau mit Mansarddach, um 1720/29 fiir Karl Theodor von
Aufsef} errichtet; reich ausgestattet.

FIL. Nr. 2517[Gemarkung Bamberg]

Kasernstrafle 1

Adelspalais, zweiflugelige Anlage, straff gegliedert, 1710
begonnen, in der Art des Johann Leonhard Dientzenhofer
(gestorben 1707).

FIL. Nr. 2718[Gemarkung Bamberg]

Kasernstrafie 3

Biirgerhaus, schlicht gegliederte Fronten, Anfang 18. Jh.,
1821 umgebaut.

FIL. Nr. 2719[Gemarkung Bamberg]

Kasernstrafle 5

Biirgerhaus, Fassade in Formen des Plattenstils gegliedert,
Mansarddach, wohl spites 18. Jh.

FL. Nr. 2720[Gemarkung Bamberg]

Kasernstrafie 7

Biirgerhaus, zuriickhaltend gegliederte Fassade, Mansard-
dach mit hoch geschwungenem Traufgesims, mittleres 18.
Jh.

FIL. Nr. 2721[Gemarkung Bamberg]

Kasernstrafie 11

Stattliches Beamtenwohngebéude, mit entsprechend deko-
rativ gegliederter Fassade, Mansarddach, 1745 von Johann
Friedrich Schneller.

FIL. Nr. 2723[Gemarkung Bamberg]

Katzenberg 2

Biirgerhaus, 18. Jh., Fassade mit flachem, iibergiebeltem
Mittelrisalit um 1820/30.

FI. Nr. 2688[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle

Erste Station des 1503 von Heinrich Marschalk gestifteten
Kreuzweges mit bambergischem Sandsteinrelief; bei der
Elisabethkirche.

FL. Nr. 2752/2[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle

Franziskusbrunnen, 1698 mit der Figur des Heiligen, von Jo-
hann Caspar Metzner; bei der Elisabethkirche, urspriinglich
am Kapuzinerkloster in der Kapuzinerstrafe.

F1. Nr. 2752/2[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 1

Eckhaus, mit Mansarddach und schlichter Plattenstil-Gliede-
rung, Ende 18.Jh.

FIL. Nr. 2691[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 2

Stattliches Biirgerhaus in Ecklage, mit Zierfachwerk im
zweiten Obergeschofl und im Giebel gegen die Sandstra-
Be, vorderer Teil gegen Ende des 16.Jh.; riickwértiger Teil
15./16.Jh.

FIL. Nr. 2692[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 4

Biirgerhaus, flach gegliederte Straenfront 18./19.Jh., Kern
wohl ilter.
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FI. Nr. 2693[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 5

Dreigeschossiges Biirgerhaus, im Kern wohl 16.Jh., Aufsto-
ckung und Fassade 1863.

FL Nr. 2689[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 6

Adeliges Stadthaus, mit nobel gegliederter Sandsteinfassade,
um 1720, Maximilian von Welsch zugeschrieben.

F1. Nr. 2694[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 7

Gasthaus, langgestreckter Traufseitbau, im Kern 16.Jh., im
17. und 18.Jh. ausgebaut, drei ErdgeschoBachsen der Fassade
mit Gliederung um 1925.

FIL. Nr. 2684[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 10

Biirgerhaus, Aulenerscheinung 18./9.Jh., Kern wohl dlter.
FIL. Nr. 2696Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 11

Gasthaus, mit flach gegliederter Fassade, nach Brand 1787
neu errichtet.

FIL. Nr. 2682[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 12

Biirgerhaus, gegliederte Fassade, um 1710/20, Kern viel-
leicht 4lter.

FL. Nr. 2697[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 13

Biirgerhaus mit flach gegliederter Fassade, nach Brand 1787
neu errichtet.

FIL. Nr. 2681[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 14

Biirgerhaus, mit gegliederter Fassade, wohl 2. Viertel 18.Jh.,
Kern vielleicht dlter.

FIL. Nr. 2698[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 15

Biirgerhaus, mit flach gegliederter Fassade, nach Brand 1787
neu errichtet.

FIL. Nr. 2680[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 16

Biirgerhaus, Fassade 1. Hilfte 18.Jh., Kern vielleicht dlter.
FIL. Nr. 2699[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 17

Biirgerhaus, mit flach gegliederter Fassade, nach Brand von
1787 von Johann Lorenz Fink neu errichtet.

FL. Nr. 2679[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 18

Gasthaus, wohl 16./17.Jh., Fassade im Maximilianstil des 3.
Viertel 19.Jh.

FI. Nr. 2700[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 19

Biirgerhaus, Auflenerscheinung 18.Jh., im Kern lter.

FIL. Nr. 2678[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 20

Gasthaus, Vorderhaus im Kern 16.Jh., Fassade 1748; Riick-
gebdude 18.Jh.

FIL. Nr. 2701[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 22

Biirgerhaus, Fassade aus dem mittleren 18.Jh. mit entspre-
chenden Gliederungs- und Dekorationsformen, Kern élter.
FI. Nr. 2702[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 23

Stattliches, viergeschossiges Biirgerhaus, wohl 1. Hélfte
18.Jh., im 19.Jh. gleichférmig um zwei Geschosse erhoht.
FL. Nr. 2672[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 24

Kleinbiirgerhaus, im Kern 16./17.Jh., Aulenerscheinung
18.Jh.

F1L. Nr. 2703[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 26

Biirgerhaus, im Kern 16./17.Jh., Straenfront im 18.Jh.
ausgebaut.

F1. Nr. 2704[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 28

Kleines Biirgerhaus, auf beschrinktem, schiefwinkeligem
Grundstiick in Ecklage, 18.Jh.

FIL. Nr. 2705[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 29

Dreigeschossiges, traufstdndiges Wohnhaus zu drei Achsen,
FI. Nr. 2669[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 30

Biirgerhaus, mittleres 18.Jh., mit entsprechenden Dekorfor-
men.

FIL. Nr. 2706][Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 31

Grofbiirgerliches Anwesen, nach den Zerstorungen des
Dreifigjahrigen Krieges neu bebaut, im 18.Jh. und, die Ge-
samterscheinung bestimmend, um 1800 umgebaut, Fassade
im Plattenstil dekoriert.

F1. Nr. 2668/2[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 32

Biirgerhaus, im wesentlich wohl auf einen Wiederaufbau
nach dem DreiBigjahrigen Krieg zurtickgehend.

FIL. Nr. 2707[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafle 33

Von Siidwesten in das Grundstiick hineinragend Reste der
Stadtmauer des 13./14.Jh.

FI. Nr. 2668[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 34

Biirgerhaus, in stadtebaulich wichtiger Ecklage, die Front
gegen St. Elisabeth, nach Zerstérungen im Drei3igjahrigen
Krieg um 1670/80 wiederaufgebaut.

FI. Nr. 2708[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 38

Gefingnis, langgestreckter Bau an der Regnitz, um 1740 bis
um 1760 in zwei Abschnitten errichtet, vielleicht nach einem
Entwurf von Johann Jakob Michael Kiichel, die Bauleitung
zuerst in der Hand Justus Heinrich Dientzenhofers.

F1. Nr. 2753[Gemarkung Bamberg]

Obere Sandstrafie 42

Ehem. Spitalkirche St. Elisabeth, Langhaus wohl noch aus
der Zeit nach der Griindung (gegen 1338), Chor Anfang
15.Jh., jedenfalls vor 1420; mit Ausstattung.

F1. Nr. 2752/2[Gemarkung Bamberg]

Ottoplatz

Denkmal des HI. Otto, Steinstatue von Adam Christ und
Philipp Dorsch um 1881; vor Ottoplatz 1.

FI. Nr. 2848/3[Gemarkung Bamberg]

Ottoplatz 1

Freistehender Mansarddachbau, mit flacher Gliederung,



1795-96 als Okonomieinstitut errichtet; etwa gleichzeitig das
Nebengebdude Schrottenberggasse 22.
FI. Nr. 2848/3[Gemarkung Bamberg]
Residenzstrafle
Eisernes Tor, 1791/92 nach Entwurf des Johann Lorenz Fink;
Steinpfeiler mit schmiedeeiserner Bekronung.
F1. Nr. 2664/2[Gemarkung Bamberg]
Residenzstrafie
Quadermauer gegen die tieferliegenden Anwesen der Oberen
Sandstraf3e, Ende 18.Jh.
F1. Nr. 2666/2[Gemarkung Bamberg]
Ringleinsgasse 2
Biirgerhaus, die Giebelseite tritt platzbildend stark aus der
Flucht, die Fronten schlicht gegliedert, 18.Jh.
FI. Nr. 2521[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 1
Kleinbiirgerhaus, gegliederte Fassade, 18.Jh.
FI1. Nr. 2749[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 3
Kleinbiirgerhaus, 18.Jh., Kern wohl &lter.
FI1. Nr. 2748[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 4
Zweifliigelig bebautes Eckanwesen, 18.Jh.
FI. Nr. 2710[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 5
Kleinbiirgerhaus, gegliederte Fassade, 18.Jh.
F1. Nr. 2747[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 7
Eckhaus, abgewalmtes Dach, 18.Jh., im Kern wohl mittelal-
terlich.
FI. Nr. 2746[ Gemarkung Bamberg]
Sandbad 8
Kleinbiirgerhaus, mit schlichter Fassadengliederung, 18.Jh.
FI. Nr. 2712[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 9
Ehem. Schwesternhaus, 18./19.Jh., Kern wohl ilter.
FI1. Nr. 2745[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 10
Kleinbiirgerhaus, mit Mansarddach und flach gegliederter
Fassade, um 1800.
FIL. Nr. 2714[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 11
Kleinbiirgerhaus, 18.Jh.
F1. Nr. 2744[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 13
Biirgerhaus, Gesamterscheinung 18.Jh., jedoch unter Ver-
wendung von dlteren Bauteilen, u.a. von Zierfachwerk der
Zeit um 1699.
FI. Nr. 2743[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 27
Biirgerhaus, bez. 1704, Kern wohl noch mittelalterlich,
1812-816 Wohnhaus von Georg Simon Ohm.
FI. Nr. 2731[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 31
Zweigeschossiges Wohnhaus mit Anbau, um 1700, im 19.Jh.
teilweise umgebaut.
FIL. Nr. 2729[Gemarkung Bamberg]
Sandbad 33
Hinterhaus, zweigeschossiges Wohnhaus, verputzt, im Kern

wohl spites 17.Jh.

FI. Nr. 2725[Gemarkung Bamberg]

Sandbad 35

Zweigeschossiges Biirgerhaus mit Satteldach, frithes 18.Jh.
FIL. Nr. 2726][Gemarkung Bamberg]

Schrottenberggasse 4/6

Rundbogiges Portal mit Holzgeriist wohl 17.Jh.; Tuirfligel
wohl 18.Jh.

FI. Nr. 2832[Gemarkung Bamberg]2832/2[ Gemarkung
Bamberg]

Schrottenberggasse 8

Ehem. dreigeschossiges Traufseithaus des mittleren 18.Jh.,
Renaissanceportal vom Haus Griiner Markt 18 tibernommen,
im 19.Jh. um ein weiteres Geschof} erhoht.

FIL. Nr. 2833[Gemarkung Bamberg]

Schrottenberggasse 16

Schlichtes Kleinbiirgerhaus, wohl um 1800.

FI. Nr. 2837[Gemarkung Bamberg]

Schrottenberggasse 22

Siehe Ottoplatz 1.

FI. Nr. 2848[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 1

Dreigeschossiges Biirgerhaus am Briickenkopf, Auflener-
scheinung mittleres 18. Jh., mit abgewalmtem Dach, Kern
vielleicht lter.

FIL. Nr. 2496[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 2

Sog. Hellerhaus, stattliches Biirgerhaus am Briickenkopf,
um 1730/40, die Langsfront als Hauptfront der Regnitz
zugewandt, Mansarddach mit Zwerchhaus, die Fenster mit
Stuckdekorationen, Wohnhaus von Josef Heller (1798-1849).
FIL. Nr. 2497[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 3

Biirgerhaus, im Kern 16.Jh., gegliederte und dekorierte
Fassade mittleres 18.Jh.

FI. Nr. 2495[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 4

Biirgerhaus, Auflenerscheinung um 1870 nachbiedermeier-
lich, im Kern sicher lter.

FIL. Nr. 2498[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 5

Biirgerhaus, im Kern 16. Jh., gegliederte Fassade mittleres
18. Jh.

F1. Nr. 2494[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 6

Schmales Traufseithaus, mit Mansarddach, 18./19. Jh.

FIL. Nr. 2500[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 7

Eckhaus, auf beschrinktem, schiefwinkeligem Grundrif3 mit
Mansarddach, spites 18.Jh., Zierfachwerkteile des frithen 17.
Jh. wiederverwendet.

FIL. Nr. 2493[Gemarkung Bamberg]

Untere Briicke 8

Viergeschossiges Traufseithaus, Auflenerscheinung 19. Jh.,
Kern zweifellos ilter, vielleicht 16. Jh.

FIL. Nr. 2501[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 1

Eckgebédude, dreigeschossiger Hauptbau mit Walmdach, um
1800.
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FI. Nr. 2846][Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 2

Gerberhaus, Eckanwesen, Obergeschosse Fachwerk mit
Zierformen, im 17. Jh. stattlich bebaut.

FL. Nr. 2755[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 5

Biirgerhaus, im Kern wohl 16. Jh., Vorderhaus Anfang 18.
Jh. umgebaut und mit Fassade versehen.

F1. Nr. 2844[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 6

Dreigeschossiges Kleinbiirgerhaus, 1. Halfte 18.Jh.

FIL. Nr. 2757[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 7

Wohnhaus, wohl des 16.Jh., um 1720 verindert, Fassade des

19.Jh.; Riickgebdude um 1720 mit Bandelwerk-Stuckdecken.

FI. Nr. 2843[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 9

Gasthaus zum Wilden Mann, breitgelagertes Eckhaus, mit
Walmdach und straff gegliederten Fronten, Anfang 18. Jh.
FI. Nr. 2842[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 14

Gasthaus zur Blauen Glocke, bestehend aus zwei Traufseit-
hiusern, einem zweigeschossigen, im Kern wohl 16./17. Jh.,
die Fassade spiteres 18. Jh., und einem dreigeschossigen des
17./18. Jh. mit Fachwerkobergeschof.

FIL. Nr. 2764[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 16

Riickgebdude, echem. Fischerhaus, zweigeschossiger Sattel-
dachbau, 18.Jh.

FIL. Nr. 2765[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 19

Ehem. Schrottenberghof, Gartengut, das Gebdude an der
StraBe, zweigeschossiger Mansarddachbau mit drei Achsen,
Front, Anfang 18. Jh. fiir Wolf Philipp Freiherr von Schrot-
tenberg mit Gartenanlage errichtet; Gartengebdude, zwei-
geschossiger Mansarddachbau im spéteren 18. Jh. fiir den
Hofbauamtmann Gallus Heinrich Gruber.

FI. Nr. 2824[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 20

Zweigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, Fachwerk
verputzt, im Kern 16.Jh., Umbauten des 18. und 19.Jh.;
Nebengebiude.

FIL. Nr. 2768[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 29

Dreigeschossiges, ehem. zweigeschossiges Biirgerhaus, mit
fiinf eng gestellten Achsen, 18./19. Jh.

FIL. Nr. 2819[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 31

Zweigeschossiger Traufseitbau wohl des frithen 19. Jh.,
Mansarde im spdten 19. Jh. ausgebaut.

FIL. Nr. 2818[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafle 33

Kleinbiirgerhaus, Gliederung der traufseitigen Fassade des
18./19. Jh., Kern wohl &lter.

FI. Nr. 2817[Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 35

Kleinbiirgerhaus, Auflenerscheinung 18./19. Jh., Kern élter.
FIL. Nr. 2816][Gemarkung Bamberg]

Untere Sandstrafie 37

Zweigeschossiges Traufseithaus, Mansarddach, spites
18./frithes 19. Jh.

FIL. Nr. 2812[Gemarkung Bamberg]

Uberpriifung Denkmalliste

Am Leinritt 5

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Das
Gebidude wurde 1979 weitgehend ausgekernt.

Obere Sandstrafle 11

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Das
Gebdude wurde im Inneren weitgehend modernisiert.
Obere Sandstrafie 20

Die Denkmaleigenschaften der Riickgebéude sollten tiber-
priift werden: Die Gebdude wurden in den 1970er Jahren
zum Teil entkernt und baulich erheblich verdndert.
Ringleinsgasse 2

Die Denkmaleigenschaften sollten iiberpriift werden: Das
Gebédude wurde 1963 entkernt.

Untere Briicke 3 und 5

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Die
Gebdude wurden in den Jahren 1978-1984 entkernt und
zusammengefasst.

Untere Sandstrafie 16

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Das
Gebidude wurde im Innern massiv iberformt und moderni-
siert.

Untere Sandstrafe 33

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Das
Gebédude wurde im Innern massiv iiberformt und moderni-
siert.

Untere Sandstrafie 35

Die Denkmaleigenschaften sollten tiberpriift werden: Das
Gebdude wurde im Innern massiv iiberformt und modern-
siert.

Korrekturen/Vorschlage/
Erganzungen Denkmalliste

Am Leinritt 7

Das Gebéude ist dreigeschossig, nicht wie erwahnt zweige-
schossig.

Dominikanerstrafie 2 a und 4

Korrektur Adressangaben: Die Dominikanerkapelle ent-
spricht Dominikanerstraf3e 4.

Der gelistete ehem. Krankenbau gehort zu Dominikanerstra-
Be 6, F1. Nr. 2513.

Dominikanerstrafie 3

Korrektur Datierung: Der Dachstuhl ist dendrochronolo-
gisch auf 1473-1475 datiert. (s. Breuer, Tilmann/Gutbier,
Reinhard: Die Kunstdenkmaéler von Oberfranken VI. Stadt
Bamberg 4, Biirgerliche Bergstadt, Bd. 1 und 2, Bamberg-



Miinchen-Berlin 1997, S. 933)

Dominikanerstrafie 4

Korrektur Adressangabe: Das Gebdude gehort zu Anwesen
Dominikanerstraf3e 6, F1. Nr. 2513.

Dominikanerstrafie 9

Korrektur Datierung: Das Wohnhaus diirfte nach “um 1660”
neu errichtet worden sein. (vgl. Breuer/Gutbier, S. 737)
Elisabethenstrafle 1

Ergianzung Flurnummer: Die Stadtmauer entspricht der FI.
Nr. 2666/2.

Elisabethenstrafie 2/4

Korrektur Adressangaben: Das Hotheustadel befindet sich
auf den Anwesen Elisabethenstralie 2b, F1. Nr. 2847/3, und
Elisabethenstrale 4, F1. Nr. 2847.

Elisabethenstrafie 3

Korrektur Flurnummer: Das Anwesen Elisabethenstralie 3
hat die F1. Nr. 2666, die Stadtmauer entspricht der F1. Nr.
2666/2.

Elisabethenstrafie 4

Korrektur Adressangabe: Elisabethenstraf3e 2b.
Elisabethenstrafie 5

Ergénzung Flurnummer: Die Stadtmauer entspricht der FL.
Nr. 2666/2.

Griinhundsbrunnen 2

Korrektur/Erganzung Flurnummer: Das Anwesen Griin-
hundsbrunnen 2 hat die F1. Nr. 2675, die Stadtmauer die F1.
Nr. 2666/2.

Herrenstrafle 1

Korrektur Datierung: Der Dachstuhl ist dendrochronologisch
auf 1534/35 datiert. (s. 800 Jahre Bamberger Dachwerke,
Publikation der Stadt Bamberg, S. 90)

Herrenstrafie 2

Korrektur Datierung: Das Vorderhaus wurde laut Gutbier,
Kunstdenkmiler von Bayern, 1832 errichtet, die Fassade
1875 umgestaltet. Das Riickgebdude, vermutlich 17. Jh., ist
mit dem Vorderhaus vereint. (vgl. Breuer/Gutbier, S. 809 ff)
Karolinenstrafie 10/12

Denkmaliiberpriifung/Ergénzung: Nordostlicher Seitenfliigel
Karolinenstrafle 10 mit Treppenhaus, das mit einer zweildu-
figen Treppe und Geldnder mit Flachbalustern von 1730/40
ausgestattet ist.

Korrektur Datierung: Der Dachstuhl des Vorderhauses ist
dendrochronologisch auf 1445 datiert, der des Seitenfliigels
auf frithesten 1560. (vgl. Breuer/Gutbier, S. 932)
Karolinenstrafie 20

Ergidnzung Ausstattung: Materialkammer Apotheke, 1772.
Karolinenstrafle 22

Denkmaliiberpriifung/Ergidnzung: Seitenfliigel und Riickge-
biude, im Kern wohl 17. Jh.

Ergdnzung Datierung: Bei dem Gebaude handelt es sich um
ein turmartiges, spatmittelalterliches Steinhaus. (vgl. Breuer/
Gutbier, S. 1006 ft)

Karolinenstrafle 24

Denkmaliiberpriifung/Ergéinzung: Walmdachhaus, wohl um
1700, F1. Nr. 2517/4.

Kasernstrafie 1

Denkmaliiberpriifung/Ergéinzung: Hoffliigel, 18. Jh.

Katzenberg 2

Datierung: Vorderhaus bezeichnet 1702, 1820/30 umgestal-
tet.

Obere Sandstrafle 1

Ergidnzung Datierung/Gestalt: Das Gebdude wurde1805
umgestaltet und 1821 um ein Geschoss erhoht. (vgl. Breuer/
Gutbier, S. 1174 1)

Obere Sandstrafle 2

Datierung: Dreiteiliger Baukorper; der vordere Teil ist eine
zweigeschossige Kemenate, 15. Jh., die im dritten Viertel
des 16. Jh.(Dachwerk 1575/76 (d)) aufgestockt wurde. Das
Dachgeschoss des mittleren Teils wird dendrochronologisch
auf 1458/59, das des hinteren Teils auf 1766/67 datiert. (vgl.
Breuer/Gutbier, S. 1176 £.)

Obere Sandstrafie 6

Denkmaliiberpriifung/Erganzung: Bauzeitlicher Seitenfliigel.
Obere Sandstrafie 7

Denkmaliiberpriifung/Ergidnzung: stidostlicher, zweigeschos-
siger Seitenfliigel.

Obergeschossraume mit Stuckdecken mit Bandel- und
Gitterwerk, Lambrequins und vegetabilischen Motiven, um
1725/30, nach Art von Johann Jakob Vogel; ehem. Fest-

saal mit Deckengemilde mit mythologischer Darstellung
vielleicht von Johann Jakob Gebhard. Erdgeschoss mit
Einrichtung eines Kinematographen-Theaters 1919 vollig
ausgekernt. (vgl. Breuer/Gutbier, S. 1198 ff)

Obere Sandstrafie 10

Die Dachwerke von Obere Sandstraf3e 10, 12, 14 und 16
bilden eine konstruktive Einheit. Das Dachwerk von Obere
Sandstraf3e 16 ist dendrochronologisch auf 1454 datiert. Alle
vier Dachwerke sind in der gleichen Konstruktion ausge-
fiihrt. Die Gebdude wurden im 18. Jh. riickseitig erweitert
und umgestaltet. (vgl. Breuer/Gutbier, S. 1207 ff, S. 1223)
Denkmaliiberpriifung/Ergdnzung: Seitengang 18. Jh.

Obere Sandstrafie 12

vgl. Obere Sandstralie 10

Denkmaliiberpriifung/Ergédnzung: Laubengang, 18. Jh. und
Riickgebéude, 19.Jh.

Obere Sandstrafie 13

Denkmaliiberpriifung/Ergidnzung: Seitenfliigel, Ende 19. Jh.,
mit historisierenden Altanen von 1904.

Obere Sandstrafie 14

vgl. Obere Sandstrafe 10

Obere Sandstrafle 16

vgl. Obere Sandstrafe 10

Denkmaliiberpriifung/Ergédnzung: Seitengang und Riickge-
bidude, wohl 18. Jh.

Obere Sandstrafie 18

Datierung: Das Gebdude besteht aus einem &lteren, Gstlichen
Gebédudeteil der 2. Hilfte des 15. Jh. und einem jiingeren, um
1700 errichteten westlichen Gebdudeteil. (vgl. Breuer/Gut-
bier, S. 1228 f.)

Obere Sandstrafie 19

Datierung: Im Kern 2. Halfte 16. Jh.
Denkmaliiberpriifung/Ergénzung: stidwestlicher Seitenfliigel
und siidostlicher Laubengang, vielleicht um 1700.

Obere Sandstrafie 20

Korrektur Datierung: Das Gebdude besteht aus einem é&lte-
ren, westlichen Gebidudeteil des 15. Jh. und einem jiingeren,
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ostlichen Gebaudeteil des 17. Jh.

Obere Sandstrafie 22

Datierung: im Kern 16. Jh.

Obere Sandstrafie 23

Denkmaliiberpriifung/Ergidnzung: nordlicher Seitenfliigel,
17./18. Jh.

Obere Sandstralle 21, Wohnhaus, um 1865, Produktions-
bzw. Lagergebdude Schokoladenfabrik Fa. Schoppel, 1870-
1906.

Obere Sandstrafie 24

Datierung: Das Gebdude besteht aus einem Vorderhaus und
einem gleichbreiten Hinterhaus. Laut Gutbier, Kunstdenk-
miéler von Bayern, und nach konstruktiven Merkmalen zu
urteilen ist das Vorderhaus aus der 2. Hilfte des 15. Jh. Die
Fassade wurde im 18. Jh. umgestaltet.

Obere Sandstrafle 26

Denkmaliiberpriifung/Ergidnzung: Riickgebédude, 18. Jh.
Obere Sandstrafie 28

Datierung: Laut Gutbier, Kunstdenkméler von Bayern, im
Kern mittelalterlich.

Obere Sandstrafie 30

Korrektur Datierung: Laut der Tabelle “Dendrochronolo-
gisch untersuchte Gebdude” in der Publikation “800 Jahre
Bamberger Dachwerke” der Stadt Bamberg ist das Dachwerk
auf “nach 1648” datiert. Das Gebaude wurde demnach im
mittleren 18. Jh. umgestaltet.

Obere Sandstrafie 31

Denkmaliiberpriifung/Ergénzung: Seitengang und zweige-
schossige Riickgebdude, 18. Jh.

Sandbad 4

Korrektur Datierung: Das Gebaude ist im Kern vielleicht 16.
Jh. und wurde im 18./19. Jh. umgestaltet. (vgl. Breuer/Gut-
bier, S. 1348 f.)

Sandbad 13

Korrektur Datierung: Das Dachwerk ist auf “1584...90”
datiert. Das Wohnhaus wurde im 18. Jh. umgestaltet.

(zur dendrochronologischen Datierung siche Publikation der
Stadt Bamberg, Baureferat: 800 Jahre Bamberger Dachwer-
ke, S. 92)

Untere Briicke 1

Datierung: im Kern 1. Hilfte 16. Jh.

Untere Sandstrafie 2

Denkmaliiberpriifung/Ergianzung: Seitenfliigel, 18./19. Jh.
Untere Sandstrafie 9

Denkmaliiberpriifung/Ergénzung: Sudostlicher Seitenfliigel,
18./19. Jh.

Untere Sandstrafle 19

Denkmaliiberprifung/Ergdnzung: ehem. vermutliche Oran-
gerie, Mansardwalmdachbau, 18. Jh., F1. Nr. 2821/2.
Untere Sandstrafle 29

Datierung: im Kern 16. Jh.

Untere Sandstrafie 31

Korrektur Datierung: Das Dachwerk ist dendrochronologisch
auf “1564/5/6/7” (vgl. 800 Jahre Bamberger Dachwerke, S.
93) datiert. Allerdings wurden die Dendroproben vermutlich
den Giebelwinden entnommen, da der Dachstuhl selbst
wesentlich jinger erscheint. Aulerdem wurde das Gebdude
im 19. Jh. umgestaltet.

Untere Sandstrafie 37
Korrektur Flurnummer: Das Anwesen entspricht der F1. Nr.
2814.

Denkmalvorschlage

Dominikanerstrafie 11

Eckgebidude mit Satteldach, 17. Jh. (?), im 19. Jh. iiberformt.
Das Innere ist von den Umgestaltungen des 19. Jh. gepragt.
Das Gebéude bildete vermutlich eine Einheit mit Anwesen
Dominikanerstrafe 9.

F1L. Nr. 2514[Gemarkung Bamberg]

Katzenberg 6

Ehem. Vikarierhaus, dreigeschossiges Vorderhaus, 2. Hélfte
18. Jh., mit Seitenfliigel (ErschlieBungsbau) und Riickgebdu-
de, Gesamterscheinung 1898.

FI. Nr. 2685[Gemarkung Bamberg]

Das Gebédude wurde 1898 um ein Geschoss erhoht und im
Innern umgestaltet. Der Dachstuhl des 18. Jh. blieb bei den
UmbaumafBnahmen erhalten. Das Treppenhaus wurde in den
1898 errichteten Seitenfliigel verlegt und das Hinterhaus
zweigeschossig ausgebaut.

Sandbad 14

Traufseithaus, im Kern 15.-17. Jh. (?), mehrere Umbauten
und Erweiterungen im 18./19. Jh.

Details Innenrdume: u.a. Stuckdecke mit Bandelwerk des 18.
Jh., frinkische Dielenboden.

F1L. Nr. 2716[Gemarkung Bamberg]

Sandbad 23

Dreigeschossiges, traufstindiges Wohnhaus zu zwei Achsen,
im Kern vermutlich mittelalterlich, Umbauten des 18. Jh.

FI. Nr. 2735[Gemarkung Bamberg]

Gut erhaltenes Beispiel eines Kleinbiirgerhauses.

Untere Sandstrafie 10

Zweigeschossiges, traufstandiges Wohnhaus zu vier Achsen,
2. Halfte des 17. Jh., Fassade im 19. Jh. umgestaltet.

FI. Nr. 2762[Gemarkung Bamberg]

Weitgehend gut erhaltene historische Grundrissaufteilung.
Details: Dreildufige Treppe mit Treppengelédnder aus Brettba-
lustern, 2. Halfte 18. Jh.; zum Teil historischer Tiirenbestand;
zweigeschossiges Dachwerk mit liegendem Stuhl, Windver-
band mit zwei Riegeln und K-Streben, 2. Hilfte 17. Jh.
Untere Sandstrafie 37a

Zweigeschossiges Wohnhaus mit Mansardwalmdach, 18. Jh.
F1. Nr. 2815[Gemarkung Bamberg]

Zweigeschossiges Wohnhaus mit Mansardwalmdach. Fassa-
dendekor des 18. Jh. Eine Begehung des Inneren war nicht
moglich. Das Gebdude macht einen guten denkmalpflegeri-
schen Gesamteindruck.
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ADAC-Geschiftstelle

Allgemeiner Deutscher Fahrrad-Club e.V.
Amerikanische Streitkrifte

Amt fiir Gebdudewirtschaft, Amt 18

Amt fur Umwelt-, Brand- und Katastrophenschutz,
Wasser, Amt 381

Amt fir Umwelt-, Brand- und Katastrophenschutz,
Naturschutz, Amt 381

Amt fur Umwelt-, Brand- und Katastrophenschutz,
Immissionsschutz, Amt 381

Amt fur Umwelt-, Brand- und Katastrophenschutz,
Abt. Brand- und Katastrophenschutz, Amt 382

Amt fiir Wirtschaft, Wirtschaftsférderung, Amt 80
Amt fiir Wirtschaft, Liegenschaften, Amt 80

Bamberger Antiquitdtenhandler,
Herr Christian Eduard Franke

Bamberger Sandkerwa-Veranstaltungs-GmbH
Bamberger Taxigenossenschaft eG
Bauordnungsamt, Amt 62

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Bayerischer Blinden- und Sehbehindertenbund e.V.,
Herr Richard Ramer

Behindertenbeirat, Frau Sturm-Heidler

Behindertenbeauftragte bei der Stadt Bamberg,
Frau Nicole Orf

Bezirksfinanzdirektion Ansbach
Bund Naturschutz, Herr Dr. Trautmann-Popp

Bundesnetzagentur fiir Elektrizitit, Gas, Telekommunikati-
on, Post und Eisenbahn

Biirgerverein IV. Distrikt,
Frau Gisela Bosch

Biirgerverein Gaustadt,
Frau Daniela Reinfelder

Biirgerverein Distrikt Kaulberg,
Herr Adelbert Fleischmann

Biirgerverein I. Distrikt Bamberg-Mitte (Insel),
Frau Sabine Sauer

Deutsche Verkehrswacht
Deutscher Kinderschutzbund, Kreisverband Bamberg e.V.
Deutscher Gewerkschaftsbund, Kreisgruppe Bamberg

Entsorgungs- und Baubetrieb der Stadt Bamberg (EBB)
- Entsorgung

Entsorgungs- und Baubetrieb der Stadt Bamberg (EBB)
- Entwiésserung

Entsorgungs- und Baubetrieb der Stadt Bamberg (EBB)
- Straflen und Betrieb

e.on Bayern AG, Kundencenter Bamberg

¢.on Bayern AG, Kundencenter Hirschaid
e.on Netz GmbH, Netzzentrum Bamberg

E-Plus Mobilfunk GmbH Co.KG

Fachbereich Baurecht, 5B

Familienbeirat

Fernwiarme Bamberg GmbH

Garten- und Friedhofsamt, Amt 47
Handwerkskammer fiir Oberfranken

Hanns Steinhorst, Heimatpfleger

Dr. Karin Dengler-Schreiber, Heimatpflegerin
Haus und Grund

Hochbauamt, Abt. Denkmalpflege, Amt 632

Hotel- und Gaststdttenverband Bamberg, Herr Harald Kurz
Brauner

Industrie- und Handelskammer
Industrie- und Handelsgremium (IHG)
interessengemeinschaft interesSAND...
JVA Bamberg

Kabel Bayern GmbH & Co.KG
Kiammereiamt, Amt 20
Kreishandwerkerschaft

Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen
Ordnungsamt, Amt 30

Otto-Friedrich-Universitit Bamberg,
Prisidialamt

Personenschifffahrt Kropf GmbH & Co.KG
Pfarramt Dompfarrei St. Peter u. St. Georg
Pfarramtsbiiro St. Stephan

Polizeiinspektion Bamberg Stadt,
Sachbearbeiter Verkehr

Referat 6 - ErschlieSungsangelegenheiten

Regierung von Oberfranken,
Hohere Landesplanungsbehorde

Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 420
Schutzgemeinschaft Alt-Bamberg e.V.

Sireo Real Estate Asset Managment GmbH
Sozialamt, Amt 50

Sozialdienst Katholischer Frauen e.V. Bamberg (SKF)
Staatliches Bauamt

Stadtjugendamt, Amt 51

Stadtjugendring Bamberg

Stadtmarketing Bamberg e.V.

Stadtplanungsamt Bebauungsplanung,
Amt 61 / Bplanung

Stadtplanungsamt / Flachennutzungsplanung,
Amt 61 / FNP

Stadtplanungamt / Verkehrsplanung, AMt 61 / Verkehr

Stadtwerke Bamberg, Energie- und Wasserversorgungs-
GmbH

Stadtwerke Bamberg,
Gesellschaft fiir Telekommunikation mbH

Stadtwerke Bamberg, Stadtbus GmbH

Tourismus- & Kongressservice

VCD - Verkehrsclub Deutschland Kreisgruppe Bamberg
Vorsitzender des Einzelhandelsverbandes, Claus Hofmann

Wasserwirtschaftsamt
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Zielprofil Geschafte im “Sand”

Ergebnisse des WorkShOpS vom 6. Aprll 2006 Moderation: Helmut Lange, Annikki Einsele

1. Welche Geschafte winschen wir uns fur die Zukunft im “Sand”?

Team 1 Wohn- Lebensmittel-
. Dienstleister ,, Bekleidung Gisteservice
(Wand 1) accessoirs fachgeschiifte
Blumengeschift Nahrungsmittel
Dekorations- Gemiise Wiischegeschift
artikel Finkost Schuhgeschiift
Blumenliden Obst- uln(cjl Gemi- Schuhgeschift
seladen
gesct.lmalc(:f i Kleinbiiros Damenoberbeklei-
Krimskrams Lebensmittel dung, Herrenaus-
Dienstleister > . .
Kunstgewerbe . vt alaler statter Touristeninfo
Licht&Design Schmuck&Design  produkte Fisch- Kleidung
Waurst-Kése
Artikel fiirs Leben Schuhe
Grundversorgung
Schmuck und Hochwertige
Design Bekleidungsge-
Schmuck&Design schfte
Team 1 Presse & traditionelle
Tages-Café Domestica . Kultur .
(Wand 2) Literatur Sortimentsl.
Galerie
Schattentheater
Kleinkunst
Kleinkunst
Kleinkunstbiithne
(Kabarett...)
,.kunterbuntes* . . Kunst
Espressobar Kleingewerbe Zeitungskiosk
Cafés CD + Schallplat-
Haushaltswaren Biicherladen tenladen Flaschnerei
Drogerie (keine Basrflltl)‘::rlri)z;];ttur Galerie fiir Ma-
Edelkaffee Kette!) & lerei (zeitgends-
sisch)
Kunstgewerbe
Antiquitdten

Bessere Vertei-
lung von Kunst +
Antiquitdten
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1. Welche Geschafte wiinschen wir uns fur die Zukunft im “Sand”?

Tea m 2 Tages-

Gestaltung

gastronomie

Strallencafé

Tageskaffee

Tagescafé

Geschifte mit
mehr Freifliche

(Tages-)Café

(Verkauf- und Café
Gestaltung)
Café
schonere Hauser )
(aussen) Café
Edelkaffee Tagescafé/Bar
Café

Erfrischungen fiir

Touristen

2. Was gefallt uns am Besten?

Themen Punkte
Team 1 Wohn- b
accessoirs
Dienstleister 0
Lebensmittel- g
fachgeschiifte
Bekleidung 8
Gisteservice 9
Tages-Café 13
Domestica 5
Presse & "
Literatur
Kultur 22
traditionelle
. 4
Sortimentsh.

Rang

10.

Nahver- hochwertiges
sorgung Gewerbe
Lebensmittelmarkt
Waschsalon
Postamt
Lebensmittel
Biécker/Metzger hochwertiges
Gewerbe
Lebensmittelge- Kunsthandel
schaft
Kunsthandwerk
»Schlecker-Markt*
Nahversorgung
des téglichen
Bedarfs
Bank/Sparkasse
Themen
Team 2
Gestaltung
Tages-
gastronomie
Nahver-
sorgung
hochwertiges
Gewerbe
Fachhandel

Fachhandel

Parfiimerie
Tabakwaren
Tabakwaren
Nagel
Blumenladen
Blumen
Floristik
Feinkost/Kése
Feinkostladen
Schuhe

probeweise La-
denschlusszeiten

Punkte Rang

nicht bewertet!

9 2.
14 1.
7 3.
7 3.
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Konzept Lichtmasterplan Bamberg
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Zeitschiene

14.07.2006

28.06.2006

21.06.2006

12.05.2006

27.04.2006

06.04.2006

05.04.2006

12.12.2005

08.12.2005

05.11.2005

03.11.2005

28.09.2005

25.07.2005

09.07.2005

18.06.2005

19.05.2005

28.04.2005

27.01.2005

25.10.2004

2004

27.07.2001

20.06.2001

31.05.2001

In-Kraft-Treten der Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
‘GAG” - “Sandﬂ’

Satzungsbeschluss des Stadtrats zum Sanierungsgebiet ,,AG* - ,,Sand*
Sitzung des Bausenats zum Satzungsbeschlufl
Fristende fiir Anregungen im Rahmen der Betroffenenbeteiligung

Prisentation des vorldufigen AbschlufSberichts der Vorbereitenden
Untersuchungen im Rahmen der Betroffenenbeteiligung

Workshop Zielprofil Geschéfte im ,,Sand*

Beschluss des Bausenats tiber die Beteiligung und Mitwirkung
offentlicher Aufgabentrdager nach § 139 BauGB

Présentation der bisherigen Ergebnisse
im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Bamberg wird als Modellstadt im Rahmen des Modellprojektes
,Leben findet Innenstadt™ ausgewihlt

Biirger-Workshop zu den bisherigen Ergebnissen der VU

Prisentation der bisherigen Ergebnisse
im Rahmen der frithzeitigen Betroffenenbeteiligung

Sachstandsbericht ,,Vorbereitende Untersuchungen® in der Sitzung des Stadtrats
Workshop ,,Leben findet Innenstadt*

Biirger-Workshop 11 - Wohnen und Wohnumfeld
Workshop “Sanddetektive”

Biirger-Workshop I - Verkehr/Handel/Gastronomie

Aktion “Sanddetektive”

Erste monatliche Biirgersprechstunde

Erste Informationsveranstaltung fiir die Biirgerinnen und Biirger
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

Spende des Biirgervereins V. Distrikt an die Stadt Bamberg
Bekanntmachung des Beginns der Vorbereitenden Untersuchungen

Beschluss des Bausenates der Stadt Bamberg tiber den
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen

Beschlussantrag des Baureferats auf Einleitung der Vorbereitenden Untersuchungen
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