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1.

1.1

2.

2.1

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) im Plangebiet nicht zulassig sind,
da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den
Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

2.1.1 Maximal Il Vollgeschosse zulassig.

22

2.3

2.4

3.

3.1

3.2

4.1

4.2

5.

5.1

Fir Haus 2 gilt:
Das 3. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zuldssig. Dieses Staffelgeschoss muss an
der Gebdudewestseite um mindestens 7,30 m zuridckspringen.

Zulassige Grundflache in m2 als Hochstmal
Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nicht mit anzurechnen.

Zuladssige Geschossflache in m2 als HochstmalB
Die Grundflache des Kellergeschosses ist nicht mit anzurechnen, da es sich um kein
Vollgeschoss handelt.

Hoéhenfestsetzungen

Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (EFOK) wird auf
maximal 1,00 m Gber dem Niveau der Ferdinand-Tietz-StraBe festgesetzt. Dies entspricht
einem Hohenniveau von maximal 254,05 m G. NN. Die maximale Wandhdhe betragt
10,00 m, ebenfalls bezogen auf die ErdgeschossfuBbodenoberkante.

Die festgesetzten Hohen dirfen um maximal 10 cm Gberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
Offene Bauweise

Baugrenze

Die stadtebauliche begriindete Nachverdichtung im Innenbereich bzw. die sinnvolle
Innenentwicklung erfordern die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5 BayBO und damit die
Festsetzung von Abstandsflichen, die die dortigen Werte unterschreiten. Die
Abstandsflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen im Bebauungsplan
geregelt.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch die im Vorhabenplan dargestellten Balkone
Uberschritten werden.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports
Flachen fur PKW-Stellplatze und Fahrrad-Stellplatze

Auf die glltige Satzung der Stadt Bamberg Uber die Herstellung und Bereithaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung - StS) wird explizit
hingewiesen.

Flachen fur Nebenanlagen

Gestaltung

Gebaude

5.1.1 Dachform

Flachdach.

5.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung darf héchstens 5° betragen

5.1.3 Gestaltung

Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substratiiberdeckung von
mindestens 5 cm als Vegetationsschicht vorzusehen. Die Ausfihrungen kénnen dem
Vorhabenplan / Freiflichengestaltungsplan entnommen werden. Solaranlagen sind auf
einer Dachflache von maximal 50 m2 zulassig.

5.1.4 Geldndeanpassung

Statzmauern zur Absicherung des Gelandes sind zulassig.

5.1.5 Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hoéhe der

Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m zu den o&ffentlichen
Verkehrsflachen begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken (Nadelgehdlzhecken sind
unzulassig). Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 50 ¢m zulassig. Als Einfriedung zu
den privaten Nachbargrundstiicken sind neben Mauern auch hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zugelassen.

Hinsichtlich Einfriedungen zu privaten Grundstiicken gelten die Vorschriften der BayBO
(verfahrensfrei bis zu einer Hohe von 2,0 m).

5.1.6 Freileitungen

6.

6.1

7.

7.1

7.2

7.3

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu
verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Grunflachen

Begrinungsbindung innerhalb der Grundsticksflachen

Die nicht (berbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflaichen
Uberplanten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten.

Nadelgeholze 1. und 2. Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung der Grundstiicke
mit Nadelgeholzhecken ist unzuléssig. Fassaden- und Wandbegrinung sind zuldssig und
erwiinscht.

Eingriinung der Stellplatzflachen

Nicht Gberdachte Stellplatzflachen sind durch Baum- bzw. Strauchpflanzungen zu
gliedern. Die Pflanzfliche hat dabei jeweils mind. der Flache eines
Kraftfahrzeugstellplatzes zu entsprechen (siehe Stellplatzsatzung Bamberg).

Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und
Wegen etc., sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Hinweis: Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizufligen, der
die griinordnerischen Festsetzungen nachweist.

O——O

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

Zu entfernende Baume als Schutzgegenstand

Fir die zu entfernenden Baume, die Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung
Bamberg sind, werden Ersatzpflanzungen in Form von standortheimischen Laubbaumen
vorgesehen (siehe Pflanzgebot fiir Baume).

Pflanzgebote flr Baume

Zur Eingrinung der Bauflachen und zur Kompensation der zu entfernenden Baume
(Schutzgegenstand ~ Baumschutzverordnung  Bamberg) sind  innerhalb  der
Grundstiicksflache mind. 10 hochstammige Laubbaume zu pflanzen (Mindestqualitat
Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB). Die Darstellung der Einzelbaumstandorte ist als
Hinweis zu sehen und ist lagemaBig nicht bindend, geringe Abweichungen sind daher
unter Beibehaltung des grundsatzlichen Begriinungskonzepts zuldssig. Die Pflanzung ist
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Falls die Baumpflanzungen mit weniger als 2,5 m Abstand (Mitte Baum zur
Grundstiicksgrenze) zum Offentlichen Raum erfolgen, ist zum Schutz der Kabel- und
Leitungswege sowie des offentlichen Gehweges eine Wurzelsperre zum 6ffentlichen
Raum einzubringen.

Des Weiteren ist das Lichtraumprofil des anschlieBenden Gehweges ggf. durch
Formschnitte der Baume dauerhaft freizuhalten.

Erhaltungsgebote fur Baume.
Die zum Erhalt dargestellten Baume sind zu erhalten sofern keine Gefahrdung besteht.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gem. DIN 18920 zu schiitzen.

ArtenschutzmaBnahmen

Vor der Entfernung der Baume, die Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung
Bamberg sind, ist ein Nistkasten fur héhlenbritende Vogelarten an einem der zum Erhalt
festgesetzten Baume anzubringen.

Umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder far Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)

Auf die Schallschutzberechnungen vom 04.07.2017 zum vorliegenden Verfahren bzw. die
entsprechenden Ausfihrungen in der Begrindung wird hingewiesen. Die Berechnungen
sind in einer geklrzten Fassung Bestandteil der Begriindung.

Passiver Schallschutz:

Fir das Plangebiet werden aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte in punkto Verkehrslarm (gemaB DIN 18005) passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Ruheverhéltnisse in den Innenrdumen miissen
Schallschutzfenster der Klasse Il (SchallddmmmaB von 35 - 39 dB(A)) an allen Fassaden
von Haus 1 sowie an der Siid- und Westfassade von Haus 2 eingebaut werden.

Fir die Ost- und Nordfassade von Haus 2 ist die Ausbildung der Fenster mit der
Schallschutzklasse Il ausreichend.

Alle Gibrigen Bauteile miissen bei den festgestellten Bereichen mit Uberschreitungen ein
entsprechendes Schallddmmmal nach DIN 4109 aufweisen.

Der Nachweis der notwendigen schalltechnischen Dimensionierung von relevanten
AuBenbauteilen (Wéande, Fenster, Dachhaut) ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch einen Sachkundigen zu erbringen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise

Bestehende Grundsticksgrenzen

Flursticksnummern

Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern
Bestehende bauliche Anlagen, die abzubrechen sind

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflache (GR) Geschossflache (GF)
in m? in m2
Bauweise Dachform / Dachneigung

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Alle Geschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik moglich ist, sollen
nicht verwendet werden.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m H6he — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Baumschutzverordnung
Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg. Ein Baumféllantrag ist zusammen
mit der Baugenehmigung zu erstellen.

Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen AuBenstelle des
Landesamtes flir Denkmalpflege fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren Denkmalschutzbehodrde der Stadt
Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberg: 0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Energieeinsparung

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszuflhren, dass auf Dauer ein mdglichst
geringer Energiebedarf entsteht.

Bodenverunreinigungen
Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend =zu informieren, falls
Bodenverunreinigungen oder Auffillmaterialien festgestellt werden.

Die aufgefiihrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat, Untere
SandstraBe 34, 96049 Bamberg zu den Besuchszeiten eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches die
Festsetzungen der Baulinienpldne Nr. 129 und Nr. 122 A auBer Kraft.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 408 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am ........ccccocviviiiiiininineennnn.
ortsublich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und
Erdrterung zum Bebauungsplan - Konzept in der Fassung vom ...........coocvvvvvvennennn.
hat in der Zeit vom ........coooiiiiiiiiiiiiiiienn. IS e stattgefunden.
Zu dem Konzept des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom .......cccccvveeiiiiiinnee,

IS oo, beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .........ccccccceeeeviininnnne. wurde
mit Begrindung und Umweltbericht und allen wesentlichen Unterlagen gemafB

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......c.cceiveiieinnnen.. BiS .o offentlich
ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......cccccevveviiiiiinene,
DS et beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenates vom ....................
den Bebauungsplan Nr. 408 in der Fassung vom ..........ccccceeeeeieenininninnnne.
gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 408 wurde am
................................... gemalB § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Stadt Bamberg

Gmkg: Bamberg
Gebiet: 408

Blatt:  85-20.11/.16 und 85-21.15/.20
STADT BAMBERG

Bebauungsplan

Mit integriertem Griinordnungsplan

far den Bereich ZollnerstraBe 205, Ecke Ferdinand-Tietz-StraBe
Anderung der Baulinienplane Nr. 129 und 122 A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB
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Bebauungsplanverfahren

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Mit integriertem Griunordnungsplan

Fur den Bereich ZollnerstraBe 205, Ecke Ferdinand-Tietz-StraBe
Anderung der Baulinienplane Nr. 129 und 122 A

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal § 13a BauGB

Begrindung

Planungsbericht Bebauungs- und Granordnungsplan

zum Plan vom 20.09.2017

Stand: 20.09.2017



. Planungsbericht

1. Anlass der Planung

Der Vorhabentrager Arbeitsbeschaffungsstelle des Handwerks e. G., ZollnerstraBe 217,
96052 Bamberg, beabsichtigt auf einer Teilflache des Grundstticks FI.-Nr. 7403 im Bereich
ZollnerstraBe 205/207 (Eckbebauung zur Ferdinand-Tietz-StraBe) zwei 3-geschossige
Wohngebaude zu errichten. Antragsteller — im Folgenden auch Vorhabentrager genannt -
far das Vorhaben ist die Arbeitsbeschaffungsstelle des Handwerks e. G., Bamberg.

Im Rahmen der Errichtung der beiden neuen Wohngebaude mit PKW-Stellplatzen, Fahrrad-
Stellplatzen, Nebenanlagen (Mullhduschen) und einem Spielplatz ist der Abbruch eines
bestehenden und mittlerweile groBteils leerstehenden Gebaudes ZollnerstraBe 205 / 207
beabsichtigt. Geplant ist auBerdem der Abbruch eines Nebengebaudes an der nérdlichen
Grundstucksgrenze. Der Abbruch wird in einem gesonderten Genehmigungsverfahren
beantragt.

Neben der Teilflaiche des Grundsticks Fl.-Nr. 7403 st auch ein schmaler
Grundstucksstreifen der FI.-Nr. 7403/5 am Nordrand des Plangebietes betroffen.

Der Vorhabentrager ist im Besitz beider Grundsticke FI. Nr. 7403 und 7403/5 der
Gemarkung Bamberg und beabsichtigt auf diesem Grundstiick das o. g. Vorhaben zu
realisieren.

Der Vorhabentrager erklart sich bereit, zur Realisierung der o. a. Planung einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan nach § 13a
BauGB - als Verfahren der Innenentwicklung und somit ohne Umweltbericht - zu erstellen.
Fur die Aufstellung ist in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Bamberg ein
Beteiligungsschritt (beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB) beabsichtigt.

Durch die Wahl des Verfahrens - Vorhabenbezogener Bebauungsplan - hat die Stadt
Bamberg stadtplanerisch und gestalterisch die Planungshoheit Uber das genannte
Vorhaben.  Bestandteil des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes ist ein
Durchfiihrungsvertrag. Dieser wird im Verfahren abgestimmt.

Denkmalgeschiitzte Gebaude oder Biotope sind von den Planungen nicht betroffen.

Im Rahmen der spateren Bauausfihrung wird der Kampfmittelrdumdienst vom
Vorhabentrager mit einer Untersuchung zu einer moglichen Kampfmittelbelastung
beauftragt.
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2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in Bamberg-Ost am Sudrand des Bamberger Stadtteiles
Gartenstadt an der ZollnerstraB3e, Ecke Ferdinand-Tietz-StraBe. Ca. 220 m westlich verlauft
der Berliner Ring (mit Kreuzungsbereich ZollnerstraBe), ca. 230 m &stlich zweigt die
HauptsmoorstraBe in Richtung Norden ab. Direkt sldlich des Plangebietes an der
gegenulberliegenden Seite der ZollnerstraBe befinden sich die mittlerweile von der
Bundespolizei in Nutzung genommenen Konversionsflachen (ehemalige Flachen der US-
Kaserne).

Das Plangebiet ist nahezu eben - es steigt nur leicht von Westen nach Osten von etwa
253,60 m U. NN an der Grenze zum Grundstick Ferdinand-Tietz-StraBe bis auf ca.
254,50 m 4. NN am angrenzenden bestehenden Wohngebaude Zollnerstr. 213.

Das Plangebiet ist zum GroBteil von bestehender Wohn- und Mischnutzung umgeben:
westlich, nordlich und 6stlich befinden sich die zwei- bis dreigeschossigen Wohngebaude
der Ferdinand-Tietz-StraBe, der StauffenbergstraBe und der ZollnerstraBe. Das geplante
Vorhaben fugt sich somit gut in die Hohen der baulichen Anlagen im Umfeld des
Plangebietes ein.

Etwa 50 m westlich des Plangebietes befindet sich Uber die Bushaltestelle der Linie 901
eine gute Anbindungsmaéglichkeit an den OPNV in Richtung Stadtmitte. Zusatzlich liegt ca.
150 m o6stlich das Pendant in Richtung Gartenstadt (StauffenbergstraB3e). Die Linie 901
verkehrt tagstiber im 15-min-Takt.

2.2  Planerische Vorgaben und Absichten

Vorgaben aus Regional- oder Landesplanung sowie Fachplanungen stehen dem Vorhaben
nicht entgegen. Die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan
sehen bereits eine Wohnbauflache bzw. einen Wohnsiedlungsbereich vor. Anderungen im
Flachennutzungs- oder Landschaftsplan entstehen daher durch die beabsichtigten
Planungen nicht.

Altlastengutachten (Kampfmittelsondierung) sowie eine Schalltechnische Untersuchung

sind bzw. werden durch den Vorhabentrdager veranlasst und durchgefihrt. Die
Schalltechnische Untersuchung liegt dem Verfahren bei.
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2.3  Rechtliche Ausgangslage

Fur das Plangebiet existieren die Baulinienplane Nr. 129 (rechtskraftig seit dem 13.10.1941)
und Nr. 122 A (rechtskraftig seit dem 30.06.1952), die teilweise geandert werden. Mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes 408 treten damit die Bestimmungen der Baulinienplane
Nr. 129 und Nr. 122 A innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 408 auBer
Kraft.

Das vom vorliegenden Bebauungsplan-Verfahren betroffene Grundstick ist im Eigentum
des Vorhabentragers.

Baudenkmaler sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

3. Planungsziele und Planungskonzept

Das Vorhaben dient der Innenentwicklung. Eine aktuell noch durch einen
Geschosswohnungsbau inkl. Nebengebdaude genutzte Flache wird kinftig einer
Nachverdichtung durch zwei neue Wohngebaude inkl. Nebenanlagen und Stellplatzflachen
zugefuhrt:

Nach dem Abriss des Gebaudebestandes (Wohngebaude ZollnerstraBe 205 / 207 mit
insgesamt 8 Wohneinheiten inkl. Nebengebdude an der noérdlichen Grundstiicksgrenze)
sind auf dem Grundstlick zwei dreigeschossige Wohngebdude mit insgesamt 15
Wohneinheiten geplant. Im Plangebiet sollen insgesamt 24 PKW-Stellplatze sowie
insgesamt 42 Fahrradstellplatze entstehen. AuBerdem ist an zwei Stellen die Errichtung von
Mullhauschen beabsichtigt.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,351 ha groB. Die
gesamte Flache ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Im Bebauungsplan
werden die gemaBB § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2. sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, 4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) aufgrund maoglicher
Beeintrachtigungen des Wohncharakters der umliegenden Bebauung nicht zugelassen.

Das Plangebiet wird durch die angrenzenden OrtsstraBen Ferdinand-Tietz-StraBe und
ZollnerstraBe erschlossen. Die interne ErschlieBung auf der privaten Grundstucksflache ist
wie folgt geregelt:

Von Westen her erfolgt tGber die Ferdinand-Tietz-StraBe die ErschlieBung der westlichen
Stellplatze (Langsparker im nordlichen Grundstiicksbereich). Aufgrund eines hier
vorhandenen Hohenunterschiedes zwischen Gehweg und zukinftigem Geldnde wird die
Zufahrt als Rampe ausgebildet. Von Osten her erfolgt die ErschlieBung der &stlichen
Stellplatze uUber die ZollnerstraBe: Dieser Bereich auBerhalb des Plangebietes wird durch
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eine Zufahrt zwischen den Wohngebauden ZollnerstraBe 219 und 221 erschlossen. Im
Planungsgrundstiick werden Stellplatzflachen fur insgesamt 25 PKW ausgewiesen. Ein
Stellplatz ist fur temporares Parken ausgelegt, die tGbrigen 24 Stellplatze sind aufgrund der
gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg erforderlich. Die Anordnung kann dem
Planeintrag entnommen werden.

Im Bereich nordwestlich des bestehenden Wohngebaudes Zollnerstr. 213 ist eine
Wendemoglichkeit flir PKW vorgesehen. Diese Wendemdglichkeit fungiert kiinftig auch als
Feuerwehraufstellflache. Erste Abstimmungen hierzu erfolgten bereits.

Die ErschlieBung durch Versorgungs- und Telekommunikationseinrichtungen kann
ungehindert durch beide OrtsstraBen erfolgen.

Im Bebauungsplan ist anhand der festgelegten Baugrenzen eine Grundflache fir die beiden
Wohngebaude von insgesamt maximal 610 m?2 festgesetzt. Die Flache darf maximal mit IlI
Geschossen bebaut werden. Bei Haus 2 ist die Ausbildung des 3. Vollgeschosses (= 2.
Obergeschoss) nur als Staffelgeschoss zulassig: An der Gebaudewestseite muss dieses
Staffelgeschoss um mindestens 7,30 m zurlickspringen, so dass die Lange des 3-
geschossigen Gebaudeteiles nicht mehr als 16,00 m betragt.

Insgesamt ist eine maximale Geschossflache von (3 x 610) - 80 = 1.750 m2 zulassig.

Die westlich angrenzende Ferdinand-Tietz-StraBe hat im Bereich des Plangebietes etwa ein
Hohenniveau von 253,05 m G. NN. Das Gelande springt anschlieBend von der Ostgrenze
des Gehweges der Ferdinand-Tietz-StraBe (zugleich Westgrenze des Geltungsbereiches) von
einem Hohenniveau von ca. 253,15 m 0. NN an der hier vorhandenen Gelandekante um ca.
45 cm auf ca. 253,60 m G. NN und steigt dann gleichmaBig in Richtung Osten bis zu einem
Hohenniveau von ca. 254,50 m G. NN am angrenzenden bestehenden Wohngebaude
Zollnerstr. 213. Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens
(EFOK) wird demnach auf maximal 1,00 m UGber dem Niveau der Ferdinand-Tietz-StraBBe
festgesetzt. Dies entspricht einem Hohenniveau von maximal 254,05 m . NN. Das
festgesetzte neue Hohenniveau liegt damit im Bereich der geplanten Wohngebaude etwa
40 cm Uber dem bisherigen bestehenden Gelande.

Fur die beiden Wohngebaude ist nur ein Flachdach zulassig. Die Wandhohe (= Oberkante
Attika = Firsthohe) wird jeweils mit maximal 10,00 m bezogen auf die Oberkante des
fertigen FuBbodens (EFOK) festgesetzt.

Die festgesetzten Hohen dirfen um maximal 10 cm Uberschritten werden.

Die beiden Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Dabei ist eine Substratiiberdeckung von

mindestens 5 cm als Vegetationsschicht vorzusehen. Solaranlagen sind auf einer
Dachflache von maximal 50 m? zulassig.
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Es sind insgesamt 15 Wohneinheiten vorgesehen. Im westlichen Gebaude (Haus 1) sind
dabei 9 Wohneinheiten vorgesehen, im Ostlichen Gebaude (Haus 2) 6 Wohneinheiten.

Die Ausbildung der Wohnungen reicht von 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen unterschiedlicher
GroBe, darunter auch 5 barrierefreie Wohnungen im Erdgeschoss. Regelungen zur
Beachtung einer Sozialklausel finden sich im Durchfihrungsvertrag wieder.

Grundstlckseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der
Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt zu den 6ffentlichen

Verkehrsflachen. Dies gilt nicht fur Hecken.
Hinsichtlich Einfriedungen zu privaten Grundstiicken gelten die Vorschriften der BayBO
(verfahrensfrei bis zu einer Hohe von 2,0 m).

Fur die Wohnungen sind Terrassen (Erdgeschosse) und Balkone (Obergeschosse) an der
West- und Ostfassade von Haus 1 sowie an der Stdfassade von Haus 2 vorgesehen.

Durch die im Vorhabenplan dargestellten Balkone dirfen die im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen Uberschritten werden.

Fur das Bauvorhaben sind gemaB der gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg
insgesamt 42 Fahrradstellplatze erforderlich. Demzufolge sind vier Teilflachen fur
Fahrradstellplatze im Bebauungsplan ausgewiesen.

Im Plangebiet sind weiterhin zwei Flachen fiur Nebenanlagen vorgesehen und entsprechend
im Bebauungsplan ausgewiesen. Diese dienen in erster Linie der Unterbringung der
Mullbehalter (Nutzflache je ca. 9 m?).

Im Vorhabenplan und im Freiflachengestaltungsplan ist auBerdem auf einer etwa 124 m?
groBen AuBenflaiche ein ca. 84 m2 groBer, der Anlage zugehdriger Kinderspielplatz
(errechnet durch die Flache der 15 Wohneinheiten) eingetragen.

Die Festlegung der Baugrenzen orientiert sich an den geplanten Nutzungen und ermoglicht
die konkreten Planungen. Innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen mussen die Baukorper
errichtet werden. Die "Verbindlichen Festsetzungen" regeln unter Pkt. A 3.2 die damit
verbundene konkrete Festsetzung der Abstandsflachen gemaB Art. 6 Abs. 5 BayBO.

Uberschreitung der Abstandsflichen

Aus der abgestimmten Planung ergeben sich Uberschreitungen der Abstandsflachen
gemalB § 6 BayBO, die durch Festsetzungen des Bebauungsplans geregelt werden.
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Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wurden die umliegenden vorhandenen

Larmemissionen auf das Plangebiet wie folgt untersucht:

e Betrachtung Verkehrslarm (Schallquellen: Berliner Ring, ZollnerstraBBe, Ferdinand-Tietz-
StraBe)

e Betrachtung Parkplatz- und Anlagenldarm (Schallquellen: Parkplatz und Sportanlagen der
Bundespolizei)

Die Betrachtung des Verkehrslarms erfolgt gemaB DIN 18005. Die Berechnungen zum
Parkplatz- und Anlagenlarm erfolgen gemaB8 TA Larm sowie in Verbindung mit der 18.
BImschV zum Sportanlagenlarm. Dementsprechend sind auch Spitzenpegelbetrachtungen
(z. B. TUrenzuschlagen PKW) in die Untersuchungen integriert.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm ergaben, dass mit Ausnahme der Ost- und
Nordfassade des Ostlichen Gebaudekérpers (Haus 2) die schalltechnischen
Orientierungswerte bei allen Ubrigen Fassaden der beiden Gebaude Uberschritten werden.
Die maximale Uberschreitung betragt dabei bis zu 7,5 dB(A) tags und 8,5 dB(A) nachts bei
den Verkehrslarm-zugewandten West- und Sldseiten des westlichen Gebaudekoérpers
(Haus 1).

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Ruheverhaéltnisse in den Innenrdumen missen daher
Schallschutzfenster der Klasse Il (SchallddmmmaB von 35 - 39 dB(A)) an allen Fassaden von
Haus 1 sowie an der Sud- und Westfassade von Haus 2 eingebaut werden. An der
Westfassade von Haus 2 ist nur das 2. OG/Staffelgeschoss betroffen, da die restlichen
Geschosse fensterlos sind.

Obwohl die festgestellten Uberschreitungen nur Teile der Ost- und Nordfassade von Haus 1
betreffen, wird der Einbau der Schallschutzklasse Il fir alle Fenster dieser Fassaden
empfohlen.

Fir die Ost- und Nordfassade von Haus 2 ist die Ausbildung der Fenster mit der
Schallschutzklasse Il ausreichend.

Alle (brigen Bauteile miissen bei den festgestellten Bereichen mit Uberschreitungen ein
entsprechendes SchallddmmmaB nach DIN 4109 aufweisen.

Die genannten MaBBnahmen sind im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Die am 04.07.2017 erstellte "Schalltechnische Untersuchung" ist Bestandteil der
Begriindung zum Bebauungsplan.
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4. Griinordnung / Artenschutz / Eingriffsregelung

4.1  Ziele der Griinordnung und Begrindung der Festsetzungen

Bei der Bauflache handelt es sich um eine von Bebauung umgebene, ca. 0,35 ha groB3e
Wohnbauflache mit einem bestehenden Mehrfamilienhaus inkl. Griunflache, Zufahrt und
Garagenstellplatzen. Im Westen und Norden der Flache, im Ubergang zur Ferdinand-Tietz-
StraBe und zu den Nachbargrundstlicken, sind vereinzelte Gehdlze und teils altere
Einzelbdaume vorhanden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg
wird die Flache als Wohnbauflache dargestellt. Geplant ist nach Abriss der bestehenden
Bebauung zwei Mehrfamilienhdauser zu errichten und durch Platzgestaltung den
Aufenthaltscharakter zu erhéhen.

Ziel der Grliinordnung ist die Gestaltung des Ortsbildes. Auf Grund dessen wird festgesetzt,
dass innerhalb der Grundsticksflache die nicht GUberbaubaren oder durch Nebenanlagen,
Wege- und Stellplatzflachen lberplanten Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten sind. Die Verwendung von Nadelgehélzen 1. und 2.
Wuchsordnung sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgehdlzhecken ist dabei
unzulassig. Zuldssig und erwiinscht sind dagegen Fassaden- und Wandbegriinungen. Die
Gestaltung von Flachdachern mit extensiver Begriinung wird festgesetzt.

Die nicht Gberdachten Stellplatzflachen sind durch Baum- bzw. Strauchpflanzungen zu
gliedern, wobei die Pflanzflache jeweils mind. der Flache eines Kraftfahrzeugstellplatzes zu
entsprechen hat (die Stellplatzsatzung Bamberg ist zu beachten).

Zur Minimierung der Versiegelung im Umfeld der Bebauung sind, wo mit dem
Nutzungszweck vereinbar (z.B. bei Stellplatzen und Wegen), wasserdurchlassige Beldage zu
verwenden.

Um die griinordnerischen Vorgaben im Detail zu klaren, ist dem Bauantrag ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan beizufligen, der die griinordnerischen Festsetzungen nachweist.

Die im Planteil des Bebauungsplans dargestellten und zu entfernenden 9 Bestandsbaume,
die Schutzgegenstand der Baumschutzverordnung Bamberg sind (Baume mit
Stammumfang > 60 cm, mehrstdmmige Baume mit Stammumfang > 40 cm), werden
durch festgesetzte Ersatzpflanzungen in Form von mind. 10 hochstdmmigen Laubbdumen
(Mindestqualitdat Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB) ersetzt. Die Darstellung der
Einzelbaumstandorte ist dabei als Hinweis zu sehen und ist lagemaBig nicht bindend,
daher sind geringe Abweichungen unter Beibehaltung des grundsatzlichen
Begriinungskonzepts zuldssig. Die Pflanzung ist dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und

bei Verlust durch Ersatzpflanzungen gleicher Qualitat zu ersetzen.

Falls die Baumpflanzungen mit weniger als 2,5 m Abstand (Mitte Baum zur
Grundstucksgrenze) zum offentlichen Raum erfolgen, ist zum Schutz der Kabel- und
Leitungswege sowie des 6ffentlichen Gehweges eine Wurzelsperre zum 6ffentlichen Raum
einzubringen.
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Des Weiteren ist das Lichtraumprofil des anschlieBenden Gehweges ggf. durch
Formschnitte der Baume dauerhaft freizuhalten.

Die im Nordosten des Geltungsbereichs vorhandene und zu entfernende altere Birke weist
eine markante Baumhohle auf. Nach Ricksprache mit dem Umweltamt Bamberg ist als
ArtenschutzmaBBnahme vor Entfernung der Baume, die Schutzgegenstand der
Baumschutzverordnung Bamberg sind, ein Nistkasten fur hoéhlenbriitende Vogelarten an
einem der zum Erhalt festgesetzten Baume im Osten des Geltungsbereiches anzubringen.
Sofern keine Gefahrdung besteht, sind diese zum Erhalt dargestellten Baume im Bereich
der Stellplatzflichen zu erhalten und der Bestand wahrend der Bauarbeiten gem. DIN
18920 zu schutzen. Ein Baumfallantrag ist zusammen mit der Baugenehmigung zu
erstellen.

4.2  Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird deshalb gem. § 13 a
BauGB aufgestellt. Aufgrund der Bestimmungen des § 13 a BauGB ist ein Umweltbericht
nicht erforderlich. Da evtl. Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beim Bebauungsplan der Innenentwicklung als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht erforderlich.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Siehe dazu die Ausfiihrungen in Kapitel 2.2

Bamberg, den 20.09.2017
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Anlage: Schalltechnische Untersuchung vom 04.07.2017
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1 AUSGANGSSITUATION

Der Vorhabentrager Arbeitsbeschaffungsstelle des Handwerks e. G., ZollnerstraBe 217,
96052 Bamberg, beabsichtigt auf einer Teilflaiche des Grundsticks FIl.-Nr. 7403 im
Bereich ZollnerstraBe 205/207 (Eckbebauung zur Ferdinand-Tietz-StraBe) zwei 3-
geschossige Wohngebdude zu errichten. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in Bamberg-Ost am Sidrand des Bamberger Stadtteiles
Gartenstadt an der ZollnerstraBe, Ecke Ferdinand-Tietz-StraBe. Ca. 220 m westlich
verlauft der Berliner Ring (mit Kreuzungsbereich ZollnerstraBe), ca. 230 m 0stlich zweigt
die HauptsmoorstraBe in Richtung Norden ab. Direkt sidlich des Plangebietes an der
gegeniiberliegenden Seite der ZollnerstraBe befinden sich die mittlerweile von der
Bundespolizei in Nutzung genommenen Konversionsflachen (ehemalige Flachen der US-
Kaserne).

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollen die umliegenden vorhandenen
Larmemissionen auf das Plangebiet wie folgt untersucht werden:

e Betrachtung Verkehrslarm (Schallquellen: Berliner Ring, ZollnerstraBe, Ferdinand-
Tietz-StraBe)

e Betrachtung Parkplatz- und Anlagenldarm (Schallquellen: Parkplatz und
Sportanlagen der Bundepolizei)

Die Betrachtung des Verkehrsléarms erfolgt gemaB DIN 18005. Die Berechnungen zum
Parkplatz- und Anlagenlarm erfolgen gemaB TA Larm, ggf. in Verbindung mit der 18.
BImschV zum Sportanlagenlarm. Dementsprechend sind auch Spitzenpegelbetrachtungen
(z. B. Turenzuschlagen PKW) in die Untersuchungen integriert.

Die zZdhldaten zum Verkehrslarm wurden vom Sachgebiet Verkehrsplanung der Stadt
Bamberg zur Verfligung gestellt. Alle fir die Untersuchungen benétigten Daten zum
Parkplatz- und Anlagenldarm wurden von der Bundespolizeiakademie Bamberg
(Sachgebiet 34) Ubermittelt. Erste Abstimmungen erfolgten im Vorfeld mit dem
Umweltamt Bamberg.

2 REGELWERKE UND ANFORDERUNGEN

e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

e Parkplatzlarmstudie, 6. Uberarbeitete Auflage, August 2007, Bayerisches Landesamt
fur Umweltschutz (PLS07)

e TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm von August 1998
e VDI 2714, Ausgabe 1988 - Schallausbreitung im Freien
e RLS-90 - Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen von August 1990

e 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991)

e Bericht B2/94 vom Bundesinstitut flir Sportwissenschaft (Gerduschentwicklung von
Sportanlagen und deren Quantifizierung flr immissionsschutzrechtliche Prognosen),
Ausgabe 1994

e Immissionsschutz-PC-Programm "Immi" Version 2015 fir Windows
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3 ALLGEMEINE BERECHNUNGSVORAUSSETZUNGEN

Fir alle nachfolgenden Untersuchungen wurde das digitale Kataster der Stadt Bamberg
im entsprechenden Bereich in das Schallschutzprogramm importiert. Die bestehende
Topographie wurde weitestgehend beachtet.

Die bestehenden Gebdude im Umfeld des Plangebietes wurden mit ihren jeweiligen
ungefahren Gebaudehdhen im Immissionsschutzprogramm als reflektierende Gebdude
definiert (Absorptionsverlust 1 dB). Die beiden neu entstehenden Gebdude "Haus 1" und
"Haus 2" des Plangebietes wurden mit den vorgesehenen Gebdudehdhen dargestellt
(ebenfalls reflektierendes Gebaude, Absorptionsverlust 1 dB).

IMMISSIONSPUNKTE

Zur Untersuchung der Larmauswirkungen werden Immissionspunktstandorte
(= Larmeinwirkorte) an alle relevanten Fensteroffnungen gesetzt jeweils aller 4
Gebaudefassaden (gemaB der vorliegenden Ansichten der Vorhabenplanung). GroBteils
liegen dabei jeweils 3 Immissionspunkte Ubereinander (Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2.
Obergeschoss), im Bereich des Staffelgeschosses Haus 2 liegen 2 Immissionspunkte
Ubereinander (bzw. Westfassade nur Immissionspunktstandorte im 2. OG).

Alle nachstehenden Berechnungen beziehen sich demnach auf insgesamt 66 Immissions-
punkte:

Lageplan im Schallschutzprogramm: Immissionspunkte
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Die Hbhe der Immissionspunkte ist fir die Untersuchungen zum Verkehrslarm (DIN
18005) jeweils gleichbedeutend mit einer méglichen Fensteroberkante (schalltechnisch
ungunstigste Stelle).

Fir die Untersuchungen zum Parkplatz- und Anlagenlarm liegen alle Immissionsorte
gemaB TA Larm 0,5 m auBerhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters.

In Ubereinstimmung mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes werden fir die
Immissionspunkt der beiden geplanten Gebaude folgende Orientierungswerte bzw.
Richtwerte zugrunde gelegt:

Schalltechnische Orientierungswerte / Verkehrslarm (gem. DIN 18005):

Allgemeine Wohngebiete (WA): tags: 55 dB(A) nachts: 45 dB(A)

GemalB DIN 18005 gelten folgende Zeitraume:
Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr
Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr

Immissionsrichtwerte / Parkplatzlarm (gem. TA Larm / 18. BImschV):
Allgemeine Wohngebiete (WA): tags: 55 dB(A) nachts: 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm dirfen durch einzelne Gerauschspitzen um
nicht mehr als 30 dB(A) tags sowie 20 dB(A) nachts Uberschritten werden.

GemaB TA Larm gelten folgende Zeitraume:
Tag: 06.00 bis 22.00 Uhr mit folgenden Teilzeitraumen:

Tagzeitraum Werktag: von 07.00 bis 20.00 Uhr
Ruhezeitraume Werktag: von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr
Tagzeitraum Sonntag: von 09.00 bis 13.00 Uhr und 15.00 bis 20.00 Uhr

Ruhezeitraume Sonntag: von 06.00 bis 09.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr

Nacht: 22.00 bis 06.00 Uhr (MaBgebend fir die Beurteilung ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten
Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitrédgt = ungiinstigste Nachtstunde)
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4 VERKEHRSLARM

Fir alle umliegenden relevanten StraBen liegen Zahldaten der Stadt Bamberg Uber eine
Zahlung aus dem Jahr 2016 vor und sind nachfolgend aufgeflihrt. Diese wurden mit
einem entsprechenden Faktor (1,035 gemaB Diagramm (ber die Entwicklung der
Zunahmefaktoren) auf das Jahr 2025 prognostiziert.

BERLINER RING

Abschnitt zwischen Memmelsdorfer StraBe und ZollnerstraBe, v = 70 km/h

Zahlung 2016: Prognose 2025
06.00 - 22.00 Uhr 30.482 KFz/16h, LKW-Anteil 5,3 % 31549 KFZ/16h
22.00 - 06.00 Uhr 2.955 KFz/8h, LKW-Anteil 6,6 % 3.058 KFz/8h

Abschnitt zwischen ZollnerstraBe und Pddeldorfer StraBe, v = 70 km/h

Zahlung 2016: Prognose 2025
06.00 - 22.00 Uhr 34.686 KFzZ/16h, LKW-Anteil 4,6 % 35.900 KFZ/16h
22.00 - 06.00 Uhr 3.356 KFz/8h, LKW-Anteil 6,0 % 3.474 KFZ/8h

Die Schallschutzwand an der Ostseite des Berliner Rings (ndrdlich Kreuzung
ZollnerstraBe) wurde in die Berechnungen integriert.

ZOLLNERSTRASSE

Abschnitt zwischen Berliner Ring und Ferdinand-Tietz-StraBe, v = 50 km/h

Zahlung 2016: Prognose 2025
06.00 - 22.00 Uhr 7.049 KFZ/16h, LKW-Anteil 3,2 % 7.296 KFZ/16h
22.00 - 06.00 Uhr 527 KFz/8h, LKW-Anteil 2,1 % 545 KFZ/8h

Abschnitt zwischen Ferdinand-Tietz-StraBe und HauptsmoorstraBe, v = 50 km/h

Zahlung 2016: Prognose 2025
06.00 - 22.00 Uhr 4.429 KFz/16h, LKW-Anteil 2,8 % 4.584 KFZzZ/16h
22.00 - 06.00 Uhr 325 KFz/8h, LKW-Anteil 1,9 % 336 KFz/8h

FERDINAND-TIETZ-STRASSE
Abschnitt zwischen SeehofstraBe und Ferdinand-Tietz-StraBe, v = 50 km/h

Zahlung 2016: Prognose 2025
06.00 - 22.00 Uhr 2.412 KFzZ/16h, LKW-Anteil 4,9 % 2.496 KFZ/16h
22.00 - 06.00 Uhr 160 KFz/8h, LKW-Anteil 1,3 % 166 KFz/8h

Die Eingabe aller Verkehrsstrénge erfolgt im Schallschutzprogramm als RLS-90-Elemente
(der vertikale Versatz betragt flir RLS-90-Elemente 0,5 m Uber Gelande und erfolgt
programmintern).
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—

R AN 1 //
lageplan mit den berechneten Verkehrsstrédngen

\ /

Ubersichts

BERECHNUNGEN

Im Anschluss folgt die Berechnungsliste flir beide geplanten Gebdude mit allen 66
Immissionspunkten.

Immissionsberechnung |Beurteilung nach DIN 18005
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB
IP 01, Hs1,EG West 55.0 60.8 45.0 50.4
IP 02, Hs1,1.0G West 55.0 61.2 45.0 50.9
IP 03, Hs1,1.0G West 55.0 61.2 45.0 51.0
IP 04, Hs1,EG West 55.0 60.8 45.0 50.5
IP 05, Hs1,1.0G West 55.0 61.3 45.0 51.0
IP 06, Hs1,2.0G West 55.0 61.3 45.0 51.1
IP 07, Hs 1, EG West 55.0 61.1 45.0 50.9
IP 08, Hs1,1.0G West 55.0 61.6 45.0 51.6
IP 09, Hs1,2.0G West 55.0 61.5 45.0 51.5
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IP 10, Hs1,EG West 55.0 61.7 45.0 51.8
IP 11, Hs1,1.0G West 55.0 62.0 45.0 52.1
IP 12, Hs1,2.0G West 55.0 61.9 45.0 52.1
IP 13, Hs1,EG West 55.0 62.4 45.0 52.8
IP 14, Hs1,1.0G West 55.0 62.5 45.0 52.9
IP 15, Hs1,2.0G West 55.0 62.3 45.0 52.7
IP 16, Hs1,EG Sud 55.0 62.4 45.0 53.3
IP 17, Hs1,1.0G Sud 55.0 62.5 45.0 53.5
IP 18, Hs1,2.0G Sud 55.0 62.3 45.0 53.2
IP 19, Hs1,EG Sud 55.0 62.1 45.0 53.1
IP 20, Hs1,1.0G Sud 55.0 62.3 45.0 53.3
IP 21, Hs1,2.0G Sud 55.0 62.1 45.0 53.1
IP 22, Hs1,EG Ost 55.0 57.8 45.0 48.9
IP 23, Hs1,1.0G Ost 55.0 58.1 45.0 49.2
IP 24, Hs1,2.0G Ost 55.0 58.0 45.0 49.1
IP 25, Hs1,EG Ost 55.0 55.7 45.0 46.7
IP 26, Hs1,1.0G Ost 55.0 56.6 45.0 4717
IP 27, Hs1,2.0G Ost 55.0 56.6 45.0 47.6
IP 28, Hs1,EG Ost 55.0 53.1 45.0 44.2
IP 29, Hs1,1.0G Ost 55.0 54.7 45.0 45.8
IP 30, Hs1,2.0G Ost 55.0 54.9 45.0 46.0
IP 31, Hs1,EG Ost 55.0 51.7 45.0 42.8
IP 32, Hs1,1.0G Ost 55.0 53.3 45.0 44.4
IP 33, Hs1,2.0G Ost 55.0 53.9 45.0 45.0
IP 34, Hs1,EG Nord 55.0 52.9 45.0 42.5
IP 35, Hs1,1.0G Nord 55.0 54.4 45.0 43.9
IP 36, Hs1,2.0G Nord 55.0 54.7 45.0 44.4
IP 37, Hs1,EG Nord 55.0 57.2 45.0 46.5
IP 38, Hs1,1.0G Nord 55.0 57.7 45.0 47.1
IP 39, Hs1,2.0G Nord 55.0 58.0 45.0 47.3
IP 40, Hs2,EG Sud 55.0 53.9 45.0 45.1
IP 41, Hs2,1.0G Sud 55.0 55.8 45.0 46.9
IP 42, Hs2,EG Sud 55.0 53.7 45.0 44.8
IP 43, Hs2,1.0G Sud 55.0 55.6 45.0 46.7
IP 44, Hs2,2.0G Sud 55.0 56.3 45.0 47.4
IP 45, Hs2,EG Sud 55.0 53.2 45.0 44.3
IP 46, Hs2,1.0G Sud 55.0 55.1 45.0 46.2
IP 47, Hs2,2.0G Sud 55.0 55.9 45.0 47.0
IP 48, Hs2,EG Sud 55.0 51.0 45.0 42.2
IP 49, Hs2,1.0G Sud 55.0 52.5 45.0 43.7
IP 50, Hs2,2.0G Sud 55.0 53.8 45.0 44.9
IP 51, Hs2,EG Ost 55.0 43.5 45.0 34.6
IP 52, Hs2,1.0G Ost 55.0 441 45.0 35.3
IP 53, Hs2,2.0G Ost 55.0 45.2 45.0 36.3
IP 54, Hs2,EG Ost 55.0 43.3 45.0 34.4
IP 55, Hs2,1.0G Ost 55.0 44.3 45.0 354
IP 56, Hs2,2.0G Ost 55.0 445 45.0 35.7
IP 57, Hs2,EG Nord 55.0 45.0 45.0 35.3
IP 58, Hs2,1.0G Nord 55.0 46.5 45.0 36.8
IP 59, Hs2,2.0G Nord 55.0 47.5 45.0 37.8
IP 60, Hs2,EG Nord 55.0 47.1 45.0 37.1
IP 61, Hs2,1.0G Nord 55.0 48.3 45.0 38.1
IP 62, Hs2,2.0G Nord 55.0 49.5 45.0 39.4
IP 63, Hs2,EG Nord 55.0 48.0 45.0 37.8
IP 64, Hs2,1.0G Nord 55.0 50.0 45.0 39.8
IP 65, Hs2,2.0G West 55.0 53.1 45.0 43.8
IP 66, Hs2,2.0G West 55.0 54.8 45.0 45.9
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ERGEBNIS:

Die zugrunde gelegten schalltechnischen Orientierungswerte werden tags bei 35 der 66
Immissionspunkte (iberschritten. Die Uberschreitung betrégt dabei bis zu 7,5 dB(A).
Nachts werden die Orientierungswerte bei 38 der 66 Immissionspunkte tberschritten. Die
Uberschreitung betragt dabei bis zu 7,5 dB(A).

Je Fassade betragen die maximalen Werte im einzelnen:

Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
Uberschreitung Uberschreitung
Haus 1, Westfassade +7,5dB(A) +7,9dB(A)
Haus 1, Studfassade +7,5dB(A) +8,5dB(A)
Haus 1, Ostfassade +3,1dB(A) + 4,2 dB(A)
Haus 1, Nordfassade +3,0dB(A) +2,3dB(A)
Haus 2, Studfassade +1,3dB(A) +2,4dB(A)
Haus 2, Ostfassade
Haus 2, Nordfassade
Haus 2, Westfassade + 0,9 dB(A)

Um gesunde Wohn- und Ruheverhdltnisse von im Innenraum zu erzielen, muissen
Schallschutzfenster der Klasse III (SchalldéammmaB von 35 - 39 dB(A)) an allen Fassaden
von Haus 1 sowie an der Sid- und Westfassade von Haus 2 (Westfassade nur
2. OG/Staffelgeschoss; die restlichen Geschosse sind fensterlos) eingebaut werden
(Ubrige Bereiche Schallschutzklasse II). Obwohl die festgestellten Uberschreitungen nur
Teile der Ost- und Nordfassade von Haus 1 betreffen, wird der Einbau der hdheren
Schallschutzklasse (III) fir alle Fenster dieser Fassaden empfohlen.

Alle Ubrigen Bauteile miissen bei den festgestellten Bereichen mit Uberschreitungen
ebenso ein entsprechendes Dammmal aufweisen.

Die genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Auf den folgenden beiden Seiten sind zur graphischen Veranschaulichung der
eintreffenden Schallpegel Lagepléane mit eingefarbten Immissionspunkten fir den Tag-
und Nachtzeitraum dargestellt. Die Zuordnung der Schallpegel (in 5 dB(A)-Schritten)
kann der jeweiligen Farbskala (tags und nachts) entnommen werden.

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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530820—

IPKT-Berechnung Tag (6h-22h) [ Variante 0 ]
T

530780

530760—

530740—

422680 422700 422720 x/m 422760

Tag (6h-22h)
Pegel Firma: Biiro fiir Stadtebau, Bamberg
S _30(.1% Bearbeiter: Dworschak
>30.0-35.0 Projekt: Schallschutz Zollner/Ferd. Tietz-Str, Bbg.
>35.0-40.0
>40.0-45.0 Datum: Juli 2017
;gg g:gg 8 Betrachtung: Verkehrslarm
>55.0-60.0 Beurteilung DIN 18005
>60.0-65.0 . o
565 .0-70.0 Berechnung: Berliner Ring / Zollner-+Ferd.Tietz-Str.
>70.0-75.0 schallt. Or.-Wert WA: tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)
>75:0-80:0
SB0L0~5 www
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IPKT-Berechnung Nacht (22h-6h) [ Variante 0 ]
\

530820—

530780

530760—

530740—

| T

[ : [ J

422680 422700 422720 x/m 422760
Nacht (22h-6h)
Pegel Firma: Biiro fiir Stadtebau, Bamberg
S _30?% Bearbeiter: Dworschak
>30.0-35.0 Projekt: Schallschutz Zoliner/Ferd. Tietz-Str, Bbg.
>35.0-40.0
>40.0-45.0 Datum: Juli 2017
>45.0-50.0 . i
550.0-55.0 Betrachtung: Verkehrslarm
>55.0-60.0 Beurteilung DIN 18005
>60.0-65.0 _ o
>65.0-70.0 Berechnung: Berliner Ring / Zollner-+Ferd. Tietz-Str.
>70.0-75.0 | |schallt. Or.-Wert WA: tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)
»75.0=80:0

>80 0=": wua
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5 PARKPLATZ- UND ANLAGENLARM

Relevant flr die Betrachtungen zum Parkplatz- und Anlagenlarm sind die stdlich des
Plangebietes liegende ca. 1,5 ha groBe Parkplatzflaiche der Bundespolizei sowie die
sudwestlich davon liegenden Sportflachen der Bundepolizei (ca. 3,7 ha).

Als Basis fur die Untersuchungen wurden die Angaben der Bundespolizeiakademie
Bamberg verwendet und ausgewertet. GemdB der e-mail vom 22.05.2017 des
Sachgebietes 34 der Bundespolizeiakademie werden Parkplatz und Sportanlage wie folgt
genutzt:

Der Parkplatz P 2 (zwischen Sporthalle und den Wohnbereichen) verfiigt iber 571 Parkpldtze
welche im Moment mit 414 PKW belegt sind. 115 Stellflichen werden von Stammpersonal
genutzt mit taglicher An- und Abreise Normalarbeitszeit. Die Polizeianwérter benutzen Ihre
Fahrzeuge nach Dienstschluss- Hier gehen wir von einer Fahrbewegung von ca. 50 % aus.

Im Ausbildungsbetrieb werden die Sporthalle, als auch die AuBensportanlage wie folgt
genutzt:

Mo. bis Do.: 07:10 Uhr bis 16:30 Uhr

Fr.: 07:10 bis 15:40 Uhr

AuBerdienstlich stehen derzeit fiir den Stamm, als auch fir die Anwérter/innen folgende
Nutzungszeitfenster zur Verfiigung:

Mo. bis Fr.: 18:00 Uhr bis 21:30 Uhr

Sa., So. und Feiertag: 11:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Die Zufahrt des Parkplatzes erfolgt gemaB Bundespolizeiakademie ausschlieBlich aus
Ostlicher Richtung (Bereich der Wohnanlagen Bundepolizei). Es erfolgt keine direkte
Zufahrt Uber die ZollnerstraBe.

Der westlich der Sporthalle liegende Parkplatz wird laut Auskunft Bundespolizeiakademie
derzeit nicht genutzt (nur im Ausnahmefall / Veranstaltungen).

Die Lage und die Dimension des Parkplatzareals sowie der Sportanlagen wurden gemaB
des Luftbildes der Internetplattform "BayernAtlas" der Bayerischen
Vermessungsverwaltung ubernommen.

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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=

% 28 it . AN
Lageplan mit Luftbild (Quelle: BayernAtlas): Parkplatzareal (orange) und Sportflachen (violett)
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VORBERECHNUNGEN

Aus den genannten Angaben zur Parkplatznutzung koénnen zunachst folgende
Parkbewegungen abgeleitet werden:

flir 115 Stellplatze sowie fiir 50 % der restlichen 300 Stellplatze = 265 St
Werktag / Tag Nrag = 2/ 165td. = 0,125

Im Sinne einer worstcase-Betrachtung und zur Berlcksichtigung mdéglicher zuklnftiger
Entwicklungen wurden die Untersuchungen auf die volle Belegung des Parkplatzes mit
571 Stellplatzen angewendet. Neben den Parkbewegungen im Tagzeitraum auBerhalb der
Ruhezeitraume (7 bis 20 Uhr) wurde auBerdem jeweils 1 Zu- und Abfahrt in den
Ruhezeitraumen (6 - bis 7 und 20 bis 22 Uhr) angesetzt.

Unter Bericksichtigung von den Parkpldtzen des Stammpersonals und 50 % der PKW-
Nutzung durch die restlichen Stellplatz-Nutzer ergeben sich daher folgende
Parkbewegungen:

flir 159 Stellplatze Stammpersonal + 50 % der restlichen 412 Stellplatze = 365 St

Werktag / TagauBerhaIb d. Ruhezeiten NTag a.d.R. =2 / 13Std. = 01154
Werktag / Taginnerhalb d. Ruhezeiten NTag a.d.R. = 2 / 35td. = 0,667
zusatzlich:

Sonntag / TagauBerhaIb d. Ruhezeiten NTag a.d.R. =2 / 9Std. = 0/222
Sonntag / Taginnerhalb d. Ruhezeiten NTag a.d.R. =2/ 75td. = 0,286

AuBerdem kann in Abstimmung mit der Bundespolizeiakademie ein geringer Prozentanteil
der Parkbewegungen im Nachtzeitraum angesetzt werden (etwa analog einer
Wohnanlage). Angenommen wurde daher eine Parkbewegung fiir 10 % der Parkplatze =
37 flr die unginstigste Nachtstunde:

fur 37 Stellplatze

NaChtungUnstigste Nachtstunde Nnacht =1/ 1Std. = 1,000

Zur Ermittlung eines Ausgangsschallleistungspegels fir die Sportflachen wurden die
Erkenntnisse des Bundesinstituts flir Sportwissenschaften zur Gerauschentwicklung von
Sportanlagen und deren Quantifizierung flir immissionsschutzrechtliche Prognosen
herangezogen.

Ausgehend von der Annahme, dass flir die hier untersuchten Sportflachen keine
dominanten Schallquellen von Startpistolen oder Lautsprechern vorkommen, kann fur
Flachen flur die Leichtathletik ein Basispegel von 100 dB(A) angesetzt werden. Dies
entspricht auch dem Ausgangspegel flir Bolzplatze. Dieser Basispegel wird auf die
komplette Sportflaiche angewendet und aufgrund der mitgeteilten Nutzungszeitrdume
unter Beachtung folgender ZeitkorrekturmaBe in das Schallschutzprogramm eingegeben:

Flache "Sportanlagen”
Werktag / Tag:

(Beurteilungszeitraum: 13 h) ZeitkorrekturmaB

Lw-werktag/Tag = 100 dB + 10 log 11,333/13Std. = 99,4 dB(A)
Umrechnung in eine Flachenschallquelle: Lw"-werktag/Tag = 53,75 dB(A)
Werktag / Ruhezeitr.:

(Beurteilungszeitraum: 3 h) ZeitkorrekturmaB

Lw-werktag/Ruhe =100 dB + 10 log 1,5/3Std. = 97,0 dB(A)
Umrechnung in eine Flachenschallquelle: Lw-werktag/Ruhe = 51,35 dB(A)

Buro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GbR Bamberg
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Sonntag / Tag:

(Beurteilungszeitraum: 9 h) ZeitkorrekturmaB

LW-Werktag/Tag = 100 dB + 10 log 3/95td.

Umrechnung in eine Flachenschallquelle:

Sonntag / Ruhezeitr.:
(Beurteilungszeitraum: 7 h) Zeitkorrekturmaf

LW-Werktag/Ruhe = 100 dB + 10 log 2/75td.

Umrechnung in eine Flachenschallquelle:

vertikaler Versatz jeweils 1,6 m Uber Gelande

Der Larm der Sportaktivitditen innerhalb der

= 95,2 dB(A)
|-W"—Sonntag/Tag = 49,55 dB(A)

= 94,6 dB(A)
|-W"—Sonntag/Ruhe = 48,95 dB(A

Sporthalle kann aufgrund der

angenommenen ausreichenden Dammung vernachlassigt werden (in Abstimmung mit

dem Umweltamt Bamberg).

BERECHNUNGEN
Immissionsberechnung |Beurteilung nach TA Larm (1998)
Werktag (6h-22h) Sonntag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LrA IRW LrA IRW LrA

/dB /dB /dB /dB /dB /dB
IP 01, Hs1,EG West 55.0 39.4 55.0 39.2 40.0 27.1
IP 02, Hs1,1.0G West 55.0 40.0 55.0 39.8 40.0 27.6
IP 03, Hs1,1.0G West 55.0 40.8 55.0 40.5 40.0 28.4
IP 04, Hs1,EG West 55.0 39.8 55.0 39.6 40.0 27.4
IP 05, Hs1,1.0G West 55.0 40.4 55.0 40.1 40.0 28.0
IP 06, Hs1,2.0G West 55.0 41.1 55.0 40.9 40.0 28.8
IP 07, Hs 1, EG West 55.0 40.8 55.0 40.6 40.0 28.5
IP 08, Hs1,1.0G West 55.0 41.4 55.0 41.3 40.0 29.2
IP 09, Hs1,2.0G West 55.0 42.2 55.0 42.1 40.0 30.0
IP 10, Hs1,EG West 55.0 42.0 55.0 41.9 40.0 29.9
IP 11, Hs1,1.0G West 55.0 42.8 55.0 42.6 40.0 30.7
IP 12, Hs1,2.0G West 55.0 43.6 55.0 435 40.0 315
IP 13, Hs1,EG West 55.0 44.1 55.0 44.0 40.0 32.1
IP 14, Hs1,1.0G West 55.0 44.9 55.0 44.8 40.0 32.9
IP 15, Hs1,2.0G West 55.0 45.7 55.0 45.6 40.0 33.7
IP 16, Hs1,EG Sud 55.0 45.5 55.0 45.4 40.0 33.6
IP 17, Hs1,1.0G Sud 55.0 46.4 55.0 46.3 40.0 34.5
IP 18, Hs1,2.0G Sud 55.0 47.2 55.0 47.2 40.0 354
IP 19, Hs1,EG Sud 55.0 45.6 55.0 45.5 40.0 33.6
IP 20, Hs1,1.0G Sud 55.0 46.4 55.0 46.4 40.0 34.5
IP 21, Hs1,2.0G Sud 55.0 47.3 55.0 47.2 40.0 35.4
IP 22, Hs1,EG Ost 55.0 44.2 55.0 44.1 40.0 32.3
IP 23, Hs1,1.0G Ost 55.0 45.0 55.0 44.9 40.0 33.1
IP 24, Hs1,2.0G Ost 55.0 45.7 55.0 45.7 40.0 33.9
IP 25, Hs1,EG Ost 55.0 42.8 55.0 42.7 40.0 30.9
IP 26, Hs1,1.0G Ost 55.0 435 55.0 434 40.0 31.6
IP 27, Hs1,2.0G Ost 55.0 44.2 55.0 44.2 40.0 324
IP 28, Hs1,EG Ost 55.0 41.7 55.0 41.7 40.0 29.8
IP 29, Hs1,1.0G Ost 55.0 42.3 55.0 42.3 40.0 30.5
IP 30, Hs1,2.0G Ost 55.0 43.0 55.0 42.9 40.0 31.2
IP 31, Hs1,EG Ost 55.0 41.4 55.0 41.3 40.0 29.5
IP 32, Hs1,1.0G Ost 55.0 42.0 55.0 41.9 40.0 30.1
IP 33, Hs1,2.0G Ost 55.0 42.4 55.0 42.3 40.0 30.5
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IP 34, Hs1,EG Nord 55.0 34.3 55.0 34.1 40.0 22.2
IP 35, Hs1,1.0G Nord 55.0 35.0 55.0 34.8 40.0 22.8
IP 36, Hs1,2.0G Nord 55.0 317 55.0 311 40.0 18.0
IP 37, Hs1,EG Nord 55.0 33.3 55.0 33.0 40.0 20.8
IP 38, Hs1,1.0G Nord 55.0 34.0 55.0 33.8 40.0 21.6
IP 39, Hs1,2.0G Nord 55.0 31.9 55.0 317 40.0 19.8
IP 40, Hs2,EG Sud 55.0 43.5 55.0 43.4 40.0 315
IP 41, Hs2,1.0G Sud 55.0 441 55.0 44.0 40.0 32.2
IP 42, Hs2,EG Sud 55.0 43.7 55.0 435 40.0 31.6
IP 43, Hs2,1.0G Sud 55.0 44.3 55.0 44.1 40.0 32.2
IP 44, Hs2,2.0G Sud 55.0 44.8 55.0 44.7 40.0 32.9
IP 45, Hs2,EG Sud 55.0 43.2 55.0 43.0 40.0 311
IP 46, Hs2,1.0G Sud 55.0 43.8 55.0 43.6 40.0 317
IP 47, Hs2,2.0G Sud 55.0 44.4 55.0 44.2 40.0 32.3
IP 48, Hs2,EG Sud 55.0 40.0 55.0 39.8 40.0 27.8
IP 49, Hs2,1.0G Sud 55.0 40.7 55.0 40.5 40.0 28.4
IP 50, Hs2,2.0G Sud 55.0 41.7 55.0 415 40.0 295
IP 51, Hs2,EG Ost 55.0 31.0 55.0 30.8 40.0 18.9
IP 52, Hs2,1.0G Ost 55.0 315 55.0 31.3 40.0 19.4
IP 53, Hs2,2.0G Ost 55.0 32.9 55.0 32.8 40.0 20.8
IP 54, Hs2,EG Ost 55.0 29.4 55.0 29.2 40.0 17.1
IP 55, Hs2,1.0G Ost 55.0 29.9 55.0 29.7 40.0 17.6
IP 56, Hs2,2.0G Ost 55.0 31.8 55.0 315 40.0 19.4
IP 57, Hs2,EG Nord 55.0 25.3 55.0 25.0 40.0 12.7
IP 58, Hs2,1.0G Nord 55.0 254 55.0 251 40.0 12.9
IP 59, Hs2,2.0G Nord 55.0 26.5 55.0 26.2 40.0 14.0
IP 60, Hs2,EG Nord 55.0 27.3 55.0 27.0 40.0 14.9
IP 61, Hs2,1.0G Nord 55.0 27.9 55.0 27.7 40.0 15.6
IP 62, Hs2,2.0G Nord 55.0 30.2 55.0 30.0 40.0 17.9
IP 63, Hs2,EG Nord 55.0 28.0 55.0 27.7 40.0 15.5
IP 64, Hs2,1.0G Nord 55.0 29.6 55.0 29.3 40.0 17.2
IP 65, Hs2,2.0G West 55.0 411 55.0 40.9 40.0 28.8
IP 66, Hs2,2.0G West 55.0 43.9 55.0 43.7 40.0 31.8
ERGEBNIS:

Die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte werden tags und nachts Uberall eingehalten.

SPITZENPEGELBETRACHTUNG

In Verbindung mit Punkt 6.1 der TA Larm missen die Auswirkungen kurzzeitiger
Gerauschspitzen flr den Zu untersuchenden Bereich mittels einer
Spitzenpegelbetrachtung ermittelt werden. Mdgliche kurzzeitige Gerduschspitzen sind im
vorliegenden Betrachtungsfall flr das Einzelereignis "TUrenschlagen PKW" zu erwarten.

Das Einzelereignis wurde an die unglnstigste Stelle zu den nachstliegenden
Immissionspunkten gesetzt. Der geringste Abstand zwischen Einzelschallquelle und
nachstliegendem Immissionsort betragt ca. 40 m. Es wurde ein Schallpegel von maximal
ca. 54,6 dB(A) errechnet. Damit liegt keine unzuldssige Richtwertliberschreitung vor
(maximal zuldssig: tags 85 dB(A), nachts 60 dB(A)).
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens B408 fiir den Bereich ZollnerstraBe 205 /
Eckbebauung zur Ferdinand-Tietz-StraBe sollten flir die beiden geplanten 3-geschossigen
Wohngebdaude in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Auswirkungen des
Verkehrslarms (Schallquellen: Berliner Ring, ZollnerstraBe, Ferdinand-Tietz-StraBe) sowie
des Parkplatz- und Anlagenldarms (Schallquellen: Parkplatz und Sportanlagen der
Bundepolizei) untersucht und beurteilt werden.

Die Betrachtung des Verkehrslarms erfolgt gemdB DIN 18005. Die Berechnungen zum
Parkplatz- und Anlagenlarm erfolgen gemaB TA Larm, ggf. in Verbindung mit der 18.
BImschV zum Sportanlagenlarm. Dementsprechend sind auch Spitzenpegelbetrachtungen
(z. B. Turenzuschlagen PKW) in die Untersuchungen integriert.

Die Untersuchungen zum Verkehrsldrm ergaben, dass mit Ausnahme der Ost- und
Nordfassade des Ostlichen Gebaudekdrpers (Haus 2) die schalltechnischen
Orientierungswerte bei allen ibrigen Fassaden der beiden Gebaude Uberschritten werden.
Die maximale Uberschreitung betrégt dabei bis zu 7,5 dB(A) tags und 8,5 dB(A) nachts
bei den Verkehrslarm-zugewandten West- und Sidseiten des westlichen Gebaudekdrpers
(Haus 1).

Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Ruheverhaltnisse in den Innenraumen missen daher
Schallschutzfenster der Klasse III (SchallddmmmaB von 35 - 39 dB(A)) an allen Fassaden
von Haus 1 sowie an der Sid- und Westfassade von Haus 2 eingebaut werden. An der
Westfassade von Haus 2 ist nur das 2. OG/Staffelgeschoss betroffen, da die restlichen
Geschosse fensterlos sind.

Obwohl| die festgestellten Uberschreitungen nur Teile der Ost- und Nordfassade von
Haus 1 betreffen, wird der Einbau der Schallschutzklasse III flir alle Fenster dieser
Fassaden empfohlen.

Fir die Ost- und Nordfassade von Haus 2 ist die Ausbildung der Fenster mit der
Schallschutzklasse II ausreichend.

Alle Ubrigen Bauteile miissen bei den festgestellten Bereichen mit Uberschreitungen ein
entsprechendes SchallddmmmaB aufweisen.

Die genannten MaBnahmen sind im Bebauungsplan entsprechend festzusetzen.

Die Untersuchungen zum Parkplatz- und Anlagenlarm ergaben sowohl fir den
Tagzeitraum (Werktag und Sonntag) als auch fir den Nachtzeitraum ab 22 Uhr eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte bei allen Immissionspunkten geplanten Bebauung.

Auch die Untersuchungen mdglicher Einzelereignisse ergaben keine unzuldssigen
Richtwertliberschreitungen.

Aufgestellt: Bamberg, 04.07.2017
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