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: . %%% 8 5362/64 L AT s | w o 5318/15 - @ | Festsetzu ngen Il Nachrichtliche Ubernahmen
5431 = %%% «o®° o . = %D\o @ : Wenn Fahrradstander oder Fahrradparksysteme verwendet werden, die von diesen GrundmaRen 12.3 Eé_erlli)che festgt;esetzhen Qrépﬂagﬂzunger}_s{nq a&ten’ésprephgnd zu prege?l, dauerhaft zu erhalten und
5362/22 \ o % 5362/65 o o sl s 1 Einrichtungen und Flachen fiir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB abweichen, ist deren Eignung z.B. durch eine Zertifizierung durch den ADFC nachzuweisen. ©1 Abgang entsprechend der Filanzentiste In der Begrindung nachzuprianzen.
5362/28 et 18/45 ! 5318/108 Beidseitig benutzbare Anlehnbigel konnen ohne jeden weiteren Nachweis mit einem Achsabstand
© \Na5 6'2'6 > 53 5318/21 von mind. 1,3 m verwendet werden.
G\ c}
© 5432/1 -

Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor 1
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG ’
Hier: Verkehrslarm | (siehe 16.4)

12.4 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind auf den
angegebenen Strallenseiten zu pflanzen, kdnnen jedoch in Richtung der Langsachse der Strale
verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. Gleiches gilt firr die
zeichnerisch festgesetzten Bdume in den Teilflachen des Urbanen Gebiets.

Denkmalschutz und Bodendenkmaler
Abstellmdglichkeiten fir Fahrradanhanger und Lastenrader missen berlicksichtigt werden.

Lastenrader bedirfen aufgrund ihrer grofteren Mafe (0,85 m x 2,60 m) einer entsprechend
dimensionierten Abstellflache. Gleiches gilt fur Stellplatze fur Anhanger (1 m x 1,60 m zuséatzlich zum

1878 187D n Einrichtungen fir Gemeinbedarf "Kulturelle Zwecke"

‘ @ 362;6 5318/49 Kulturquartier Hier: Kulturquartier
AR 5318/31 18
20\ _CREEF 5349/2 - . ) . .
A 9 30 :%f&%g = 5318/48 n Einrichtungen fiir Gemeinbedarf "Soziale Zwecke"
(L 536’2!6 ERREE ZERe 5350 - 79 181 Kita Hier: Kita
™ 5362/70 R SRR 1 1172
> S\ Z\ S\ \>
) ~—_\>\—=>\O,

N . . Kartierung bekannter Baudenkmaler nach Art. 1 Abs. 2 und Art. 2 BayDSchG
m Umgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor @
schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG
. . . N . .. . N . Hier: Verkehrslarm Il (siehe 16.5) . . . .
12.5 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den offentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Bauliche MaRnahmen an dem Denkmalbestand bedurfen der denkmalrechtlichen Erlaubnis nach
Fahrrad). - 3 . ; 2 0S - ;
Zweckbestimmung sind standortgebunden, kénnen jedoch flr eine sinnvolle Trassierung von Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
4 In Bereichen, in denen Fahrrad gefahren werden kann, ist eine lichte Hohe von mindestens 2,5 m t\)/iﬁl('jsgr:gungsleltungen geringfgig verschoben werden. Die zeichnerisch fesigesetzte Anzal st ' w Auf Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Auffinden von Bodendenkmalern) wird hingewiesen
s ) g 00 1 5348/7 17T 509 Fléiche fiir Gemeinbedarf mit Zeckbestimmung einzuhalten. Durchgange und Turen sind mit einer Mindestbreite von 1,1 m auszufihren. o . ) . ) . o o ! Alle Beobachtungen und Funde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
5 361' = 6rz]’\ LA\ Polizei Hier: Polizei Eine angemessene Anzahl der Fahrradstellplatze ist derart zu gestalten, dass sie den 12.6 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den 6ffentlichen Grinflachen sind nicht standortgebunden. \ Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der
25 % g ,2“ PSR\ 53 AR 5349 ZollnerstraBe Anforderungen far E-Mobilitat gentigen ’ Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. UnterenI Denl;jmalschutzbehi')rde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege
% 8 G5 o . . . ) . o . mitgeteilt werden.
5432/36 e 3 R REZ o2 D 5094/8 1.1 Innerhalb der Flachen fur Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei” sind der : . : : 12.7 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von
a 5362/73 -3%\)‘2\% O ‘;—;6’5@%69 - 5349/7 % o Hauptnutzung dienende Ste||p|atz_ und Nebenamagen Zu|ass|g. Die Zahl der zu schaffenden Fahrradabstellplatze bestimmt sich nach der naCthlgenden Tabelle. Stellplatzanlagen gllt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014. g %
S coaee Rt 2 S5 5349/8 & 2 lll Hinweise
2 B = Langzeitparkplatze oo lbls Aret 10r 12.8 Bdume im 6ffentlichen Stralenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken
= % At = @ S 2\ 7 2 Art der baulichen Nutzung enorsante | pomemere | omchetioe oy | it ot corsatmvzmg s gesicherten Baumscheiben von mind. 12 m* Flachengrafie (Wuchsklasse |) bzw. 6 m® Flachengrotie
g6/1° NS s S . i niahalb das Hausthauldroers Kinderanhanger etc.) (Wuchsklasse Il) zu pflanzen. Wo dies nicht moglich ist, sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. . ) }
83 5362/8 @ 83 =) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO Diese miissen ein durchwurzelbares Mindestvolumen von 12 m? haben und gemaf der 5093/35 Bestehendes Flurstlick mit Flursticksnummer
5432/37 G 456014 ™ A FLL-Richtlinie: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2, 2010 hergestellt werden. Im Bereich der
= . - ° 5354 5350/3 L _ _ _ - Doppelhaushaiften, Wurzelraumerweiterung ist entweder ein entsprechend dieser Richtlinie geeignetes Substrat oder
2 \8 \2 > <5601 /e 165 TFA1 Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit Nummerierung der Teilflache . oo | e i -~ - eine mit Pflanzerde zu flllende geeignete technische Vorrichtung zur Verhinderung von Verdichtung } _ _
8 5\2 \s \L - " o < e 182 S oka bt it 9 o e ° im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Bestandsgebaude mit Nummerierung
2 \% 2 , > 5350 AR as o s350 5094/2 I Wohnungen Systemg zur Bewésserung und Bellftung des Wurzelraumes gemaf der o.g. Richtlinie zu 121
3\ 13 © = 5\ 2.1 Inden Teilflachen (TF) des Urbanen Gebiets gem. § 6a BauNVO sind die ausnahmsweise verwenden. "
o \S \F_\R 535 < 5356/“ » S . . - o 2N _ o o o g b : g
;4 o 5353/10 > 5 zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO — Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen Studentenwohnheime 1 FSt/Bett 80% 20% 5% B\ : o 01 g N° 7123 N . . . .
5 27 @ i i i i 7 i 25siq Si e > ’ : . - T 8 Bestandsgebaude im Plangebiet mit US-Nummerierun
—\ 2 ° 10 o ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind und otten. min ] R I o ra 1 b LB sasundtd) H 9 9 9
2 a\ &\ 2\ 636"/ A = 5360 k& X & Tankstellen — nicht zulassig. Zudem sind innerhalb des Geltungsbereichs Bordelle, bordellartige Altsnwohnheime 1F5”535t: . 50% 50% 10% Erhalt von Baumen ' 'S ¢ ALt e ; gy T P
5496 @ 2\ =\ Q = / (&) 3)) [$)} 5 . . Y . z | . 1
1 ER R 20 < % © s 5354/1 3 &) < © Betriebe (wie z.B. Wohnungsprostitution) unzuléssig. e P~ 5 4 e I -.: H
® ) ° B a\2\ s = e\ ® 5353/9 - . . ) . Verwalkingardurne 1 FSt/90 meNF 25 75% 5o P88 \ [ gl e ! L° s # Biotopkartierung der Stadt Bamb
) a \® < o 2.2 Innerhalb der Teilflache 10 des Urbanen Gebiets (TF10) sind Wohngebaude, Betriebe des o = e =t o . o . 5% \ AR e — R Wt lotopkartierung aer stadt bamberg
549?5 - s @ 5 \° 1129 A o300 Beherbergungsgewerbes, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir cnl Umgrenzung von Flachen fiir Bindungen fir Bepflanzungen o | - | 1 g }. '/
¢ 5494/1 o N2 2 — 2\ \ % 2 \\\e 3 596 Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, nicht zulassig. Raume mit erheblichem ‘ Hier. Erhalt von Hecken o w88 LAl - e | 1 ‘é{ :
Ag o @ % % - U}r 56/8 |Besucherverkehr (Schalter-, 1 FSt/ 45 mENF. mind. 3 . < o % e : ) | _; '. . [ .. .
5494 A A& - a\z\s\2 2\\W. \ 88 53538 \0357 2.3 Innerhalb der Teilflichen des Urbanen Gebiets sind Einzelhandelsbetriebe mit coeinn ot Fst 23% 3% I , " . . : o ' o — PRk 1. Normenauslegun
B 6498 - @ o\ 435112 -\\2 nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR des "Einzelhandelsentwicklungskonzepts fiir das e s 12.9 Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder ’ G b = gung
5497/2 498/‘3 2 = \B o ®\\o |\ %997 ABT Oberzentrum Bamberg" (GMA, 2015) zulassig. : - ausnahmsweiser Fallung (aufgrund von Gefahren hinsichtlich der Verkehrssicherheit) an gleicher Ny % Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der
5 9 5 \" §35 © o, \5354/10 \88 | - GRZ06 . 1 FSU/ 25 m* NF (V) - - i Stelle nachzupflanzen (Arten gemaf Pflanzenliste in der Begrindung). Die Ersatzpflanzung ist im g =t | g Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift
: G 5497/3\ {6498/ 5 S B\ 2 e o AT S = , & Grz24 e mind. 2 FSt/ Laden = i e Sinne der Baumschutzverordnung mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Bamberg . ReRr N . verlasslich Kenntnis verschaffen kénnen, wofiir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die
'%— - o 5498/6 = =\ 2 \a\= T o\ 35900 o ﬁll ‘\kl‘l\-\/min o . o o gesonderte Erdgeschofinutzung (s. textliche Festsetzungen) R R abzustimmen. Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatzpflanzung zu wiederholen. i ;ﬂ‘ é/erwaltﬁndg stglthierbei dile in Bezug ﬁenomrréenelrg DIN—Borgchriftﬁtnbbei cger Verwaltungsstelle, bei
) 2 - 2 \35 \o 535 < 2\ & AR ) @ DT g . . . . . . . ; i er auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit.
= E 3\ 2 \ 14m OberSetlicher Bedeutung 12.10 Um Schéaden an den zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauarbeiten zu verhindern, sind die ! - 4 5
n) > 5498/7 @ < > 4 2\ < A2 "n. d WHmax ¥ (2.B. Theater, 1 FSt/ 18 Sitzplatze 10% 90% 5% PO gy ’ ' =l
-4 © 5497/5 © (2} 5112 = a1 ! FD, max 5 . . P sepyth Vorgaben der DIN 18920 und der RAS-LG4 zu berilcksichtigen und samtliche zum Schutz der _ : i : i — VX O
S . 5498/8 = @ S 63 . 'p d A 2.4 Entlang der zeichnerischen Festsetzung ,gesonderte Erdgeschossnutzung® ist im Erdgeschoss Minfzw:z:nanem Baume erforderlichen baubegleitenden MalRnahmen zu treffen. Eingriffe in den Wurzelbereich dieser ot s 2 Geplante Baumoflanzunaen
% > 5491 0 d entlang der Strallenseite eine Wohnnutzung nicht zulassig. Das Erdgeschoss ist mit einer lichten Baume sind auf ein Mindestmal zu beschranken. s 857750 . p p g
5498/9 3 ! Hohe von mindestens 3,5 m herzustellen. ) S . _ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen
5497/7 Versammffﬂ”‘-‘s“gznen i 12.11 Um den Stammful® der zu erhaltenden Badume im &ffentlichen StraRenraum sind unbefestigte, Fassadenabschnitt fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu
5498/10 = SO s . Sond bi it der Zweckbesti "Militrische Anlage” Lichispiatheater | 1 FSt/9 Stzplatze 10% 90% 5% gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben von mind. 16 m? FlachengrofRe zu schaffen — Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG beachten.
onstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Militarische Anlage Schulaulen, Vortragssale) und dauerhaft zu erhalten. Davon abweichend muss die unbefestigte Baumscheibe mindestens Hier: Verkehrslarm | (siehe 16.4
5497/8 o em. § 11BauNVO ; 4 ) ier: Verkehrslarm | (siehe 16.4) ) ) ) ) ) o
& 5498/11 ‘ ® BUND gem. 25 m? grof sein, wenn der Stammumfang des zu erhaltenden Baumes tiber 250 cm liegt. Die L]gmsetzung d]?r zeichnerischen und text]ychen Festsetzuanen zu Baumpflanzungen im MU ist in
) ‘ = ik Skl itt i) i adli ualifizierten Freiflachengestaltungspléanen fir die einzelnen Quartiere nachzuweisen.
il P e . @ 5093/35 "p. d ::D 2.5 Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung "Militarische Anlage” sind G df;"m;‘;h;niit,;e o 1FSt/ 5 Schiler 90% 10% 5% 12.12 Um den Stammful® der zu erhaltenden Baume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer — Eﬁ@iﬂ:?naﬁﬁﬁﬂﬂgé‘;“{_gf"d‘f'g{‘rﬁs\@%réehmnge” zum Schutz vor schadlichen a 9 9sp
5497/10 54 s FavA ‘ = ausschlieBlich unterirdische bauliche Anlagen zulassig. Erganzend sind allgemein zulassig: Zweckbestimmung sind unbefestigte, gegen Befahren und Beparken gesicherte Baumscheiben oder Hier: Verkehrslarm Il (siehe 16.5)
- g1t 2 (& 5497/13 ‘ ) - (E)lg ZIL_Jgha;ng zur Otg_erlwflahcheB icht g erirdischen Anl Hauptschilen, sonstige begehbare Baumscheiben (Baumroste) mit einer Mindestflache von 12 m? vorzusehen. 3. Umsetzung des Gr[jnordnungsplans
5 % o\ =2 - i > - erlichter zur naturlichen belichtung der unteriraischen Anlagen allgemeinbildende Schulen, : oo & 50, .. . . “
T\ \= \= G @ I" 4 “ Berufsschulen, VEGL 2 Schile 0% 10% % 12.13 Den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden 15.4 Innerhalb der festgesetzten Flachen und entlang der Fassadenabschnitte ,Verkehrslérm I werden Auf Ebene der Genehmigungsplanung in den einzelnen Teilflachen sind zu den Bauantragen
< 2\ \= A2 (TF3, TF4, TFS) )‘ d . e AusgleichsmalRnahmen auf der folgenden Flache zugeordnet (Zuordnungsfestsetzung): die Orientierungswerte gem. DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® im Tages- sowie im qualifizierte Freiflachengestaltungsplane vorzulegen, in denen die Umsetzung der
= ) A2 v WHmax 15m :» d 3 Mal der baulichen Nutzung —— T - . - A1 Flurnummer 7235, Gemarkung Bamberg (am Rothof) Nachtzeitraum uberschritten. grinordnerischen Festsetzungen nachzuweisen ist.
g }\ ! ‘ — = i - 5 e ' d pa E D'o u'Jo - n('o i i : i i i i i U . - . - . . . . . e
B2\ ¢ e\ L " ‘; NSNS, o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO Err]\;[(\;vcl:%lggggfglilugggrrérﬁgtzgelzE)étﬁgﬁévr\g&eesles(zM;z%nggmenbeschrelbung siehe Begrindung) Fir Gebaude innerhalb der festgesetzten Flachen und entlang der Fassadenabschnitte sind Der Konversionssenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 13.02.2019 gemaR § 2 Abs. 1
Q A\l L, ..'-,,,-:g.‘—'—-‘L"'—'_ Yy 4 Verkehrsberuhigt - < 1 - P Tageseimichtungen i | 4 Fst/ 4 Kitaplatze 50% 50% 10% ’ o Schallschutzvorkehrungen gemaf der DIN 4109, Ausgabe 2018-01, Kapitel 7, vorzusehen. 4. Stadtische Satzungen BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen.
© < N RN Umgrenzung stadiebaulicher Parameter = Logende: Nach auBen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze fir Kfz und Fahrrader und tiber deren Ausfiihrung Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2019 ortstiblich bekanntgemacht.
5 \ innerhalb Baugeblete / Baufenster Jugendfreizeitheime und 1 FSt/ 4 Besuch 10% 90% 50, } : . e ¢ . N . 5 . .
- - s esucher % 2 5% [55] svere Ausgiochetache a1 2?8% 3|ref_gj"|e Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R’ w,ges gem. DIN %Ct)V\IIIIel dter etrfordeglchg? Eta%mpftl)anzungen1 ;erdss200n1sd’:|gen Durchgrinungen gilt die Die frih Sttentlichkeitebeteil 3§ 3 Abs. 1 BauGB I .
" I ; Lo e P atancaiche Extaraividose ertullen. ellplaizsatzung der stadt bamberg vom 11.Uo. . ie frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema s. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung un
3.1 Als hochstzulassiges Mald der baulichen Nutzung gelten die in die Teilflachen bzw. in die Baufenster Berufsbildungswerke a0t Ackerfr: nach dem 1 N . o . . .
\ . . s . ' Standjahr Herbstmahd im . . "
_ 0¢ e & Grz36 Y @ eingeschriebenen, festgesetzten stadtebaulichen Parameter. »Qpishbi;gnlg:werl;szl:zr, 1FSt/2 Schaler 20% 80% 5% 23 S e 15.5 I(;meLrhaIb der festgesetzteg Fl?%hesr; ugdhegtlabng dehr Fassadgnabl?chn|:(jteﬁ,verker?rslarhm I1“ werden 5 E o & E-Mobilitat ;A;gc;rggi; gfur:'ac:e;lr? ggrnégﬁtvcle;? ggtgagu;gggs%lgnzsorrg; |2t0e199r|:g?trge%r:gg;dnungsplan in der Fassung vom
8 . (VAT WHmax 14m ol achvchien ie Larmsanierungswerte der 16. BImSchG (iberschritten und es kann daher nicht mehr von . Energie -Mobilita e 9. 9. :
66 min. 4,91 @ @ O G in 12m et esunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden.
= 5 19 3 (siehe 45) d \\llvv‘\-\“nrllerl‘x1220m W[I)) max 5 TF6 zB. maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) Gaststatten 1;3::55;&;;?&3 e 10% 90% 10% " FrHGevit gesu . eV ! usgegangen w Regenerative Energienutzung wird empfohlen. Ein geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
o 2195 - F GRZ 0,6 Fir Geb&ude innerhalb der fest tzten Flache und entlang der Fasadenabschnitte sind auf den Gebaude Uber gesetzliche Standards / Vorschriften hinaus ist anzustreben. ) o , . : '
° © G Lot ur Lebaude innernalb der resigeselzien Flache und entlang der Fasadenabschnitie sind aur de BauGB fiir das Konzept des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
7V . = Hotels. Pensionenung | 1 FSt/ 16 Betten; bei s larmzugewandten Fassadenseiten die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern vor schutzbedirftigen , , , ) , , . X .
v 219/53 ' _ L ) " e Restaurationsbetrieb 90% 10% 10% srchesocprarienns Aufenthaltsraumen von Wohnungen nicht zulédssig. Ausnahmen sind nur dann zuléssig, wenn durch Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher 17.07.2019 hat in der Zeit vom 29.07.2019 bis 20.09.2019 stattgefunden.
: 10l5" ; GFZ'ZBZ' 7 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) Beherbergungsbetriepe | ZuSchiad analog : Konstruktionen gewahrleistet wird, gasgJ vor den Fenstern der Aufenthaltsraume die . wird ausdricklich empfohlen.
WV 52 : Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchG von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) dauerhaft iti i () i
| ® e romlaos S GEA e R Aot s A A PP Kt
3 V\;\Q‘Sm ‘é'ﬁ"ec:ﬁt'% T 3.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa) sowie Tiefgaragen (TG) sind _ ) o . _ ) Anforderungen fir zukUnftige E-Mobilitat genigen. 05.02.2020 bis 18.03.2020 bet _I_g ¢ 9 99 '
FD, max 5° z-G. Allgemeinheit bei der GRZ- und GFZ-Berechnung nicht mitzurechnen. 7 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die 15.6 Sofern in Schlafrdumen die Orientierung mindestens eines Fensters an den larmabgewandten Je. 1S 10.Us. eteligt.
= 0 : Q Verkehrsflach 9 Abs. 1 Nr. 11 d 8 9 Abs. 6 BauGB Fassaden nicht umsetzbar ist, ist durch den Einbau von fensterunabhangigen, schallgedammten
5219/49 5219/46 g _ ‘ 3.3 Die in den Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch erkehrsflachen gem. § s.1TNr.11und § s. 6 Bau Luftungseinrichtungen bzw. einer zentralen Liiftungsanlage fiir eine ausreichende Beliiftung zu 6. Grundwasser Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 22.01.2020
: (TF7,TF8) N° 7117 \erkenrsheruhigt 14,5m Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht Uberschritten werden i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO. i sorgen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sowie Kinderzimmer sind wie Schlafrdume Wird im Zuge von BaumaRnahmen (auch ErschlieBungsmafRnahmen) unerwartet Grundwasser wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2020 bis 18.03.2020 éffentlich
5210/27 5219/45 \ \WHmax 15m .ﬁ/ 7 N _ o Offentliche Verkehrsflache zu beurteilen. erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen ausgelegt.
5219/286 5919/44 3 A \ - — \ z.BBII\-/V minimal und maximal zulassige Anzahl Voligeschosse 15.7 I(:Bijr Auflenwohnbereiche einer Wohn:lsmg ist entwede{gdurch Orientierung an larmabgewandten und das Umweltamt Bamberg zu benachrichtigen.
. — speruhid K \ zB. maximal zuldssige Anzahl Vollgeschosse ebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmafRhahmen wie z.B. Balkonverglasung, : - : = : Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Konversionssenats vom ...........oooveeeeeennnnn.. den Bebauungsplan
5219/2 ¢ 4 @15‘?“ @ @ . \ TF 1 8 '| PLATZ Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung si_chelhzslltjtellen,ddass in den AuBenwohnbereichen der Dauerschallpegel tags von 62 dB(A) Etg|¥gmgﬁrggﬂﬁ?i%ég:?gg&g%gﬁgéﬁIg 5r\‘/tvnﬁgrgir(Eﬁ3%23?#2?23?%!?2{%2%%gﬁfﬁ%ﬂfﬁgﬁg mit integriertem G?Unordnungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......................... S.;...pals
O 5219/43 ( @ i . RZ 06 \ B . inimal und maximal zulassi Hier: Platzbereich eingehatten wird. nach Art. 70 BayWG. Aufgrund des zu erwartenden Grundwasserstands von 2-5m unter der Satzung beschlossen.
A @ m— '5dDISD 1 GFZ 27 \ 2B, WwHmin 6m | WQHS%HQ V(r)nnaﬂ;nua tﬁgl?l?glrggrn Gelanderoberkante ist zudem mit dauerhaften Einwirkungen auf das Grundwasser,
S 5219/42 @ 1 Gz 2, 1 P P N ) . ) extemme Ausgleichsfiche AT . .. . . beispielsweisedurch Tiefgaragen oder Kellergeschosse, zu rechnen (indirekte Gewasserbenutzung,
o9 5093/35 , 1 Y i 60 ® 1 GGa e 34 Die suissice Hone baulicher An rd durch minimale Wandhahen (WHmin) und maximal FuBweg Cffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung e 16 HOhergaggz élbesreénafgigr“egender Nutzungen § 9 Abs. 2 WHG). Es bedarf dafiir einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 15 BayWG.
B v VvV VY g 1 ¢ . ie zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch minimale Wandhohen min) und maximale ier: FuBweg gem. S. au
r\q \ | @ = B 1 \WHmax 17Tm TE17 T TF19) < e ; e .. ; . . . " . - . . .
67/ A 5219/41 = ' . x 5° I( ) i5m p Wandho_hen (WHmax) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der \_Nandhohe der Schnittpunkt der E|!:]e Ab|e|tung von Grundwasser ist .hochste.ns Kurzfr|st|g, fur die Dau"er der Baq_zelt, z.ulass|g‘ Eine
A > FD, ma I WHm Wand mit der Dachhaut oder der obere Abschluss der Wand (Attika). i ; o ; .
q,'\g\ @ ‘ (1 a 1 ( ) verkehrs Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung . Bestandg Offentliche Verkehrsflache: Bestandsbriicke szﬁlznudlggsesi(glrundwasserableltung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser st Die Bebauungsplansatzung mit integriertem Grinordnungsplan, bestehend
° N ' 1 ! 3.5 Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzen Wand- und Firsthdhen ist die FertigfuRbodenoberkante des beruhigt Hier: verkehrsberuhigter Bereich c Uber der Staatsstralle St2244 aus Planzeichnung, Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen,
. a\ 3\ 2\ & b 5093035 @ \ Erdgeschosses (FFOK EG). externe Ausgleichsflache A1 auf der FI.-Nr. 7235 (Teilflache; Gmkg. Bamberg ] 7 Entws in der Fassung vom .............cccccoeuevennene... wird hiermit ausgefertigt.
S = = = \ | V . . ntwasserun —
Q. % < % 5219/40 ﬂ er I‘ ] I| 3.6 Im gesamten Plangebiet darf die FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal Strallenbegrenzungslinie € Offentliche Griinflache: Griine Briicke zum Ostpark 9 /
w A\NZAN\ o\ A ) Ku“urqua ! ' .\‘ | 0,8 m (iber dem gemittelten Niveau der angrenzenden &ffentlichen oder privaten 13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte STUCKE Uber der Staatsstrale St2244 Die Nutzung von Niederschlagswasser (z.B. in Zisternen) wird grundsatzlich empfohlen Bamberg \
= - | ‘ ‘ 1 Ersch“egungsstrage / _Wegs des Jewelhgen Baugrundstucks (ausgebaute Fahrbahnoberkante / em. 9 AbS 1 Nr 21 BauGB . ) . ) ) wearessssassssasassssssasssssrasss aaesasesaesssesssssssaseasseastanttattatttatinnnrnnnnnn /
W S 5219/39 N° 7088 ) | @ Il b Gehwegoberkante ) liegen. _ , , 9 S - Durchfahrtsbereich mit minimaler Durchfahrtshéhe, der durch die Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem Andreas Starke \
smF = 4 Fahrirecht ) g \ refentee v Ein- und Ausfahrt einer Tiefgarage [TICILT ] Mit Geh-, Fahrt- oder Leitungsrecht zu belastende Flachen Durchfahrishhe  Briickenkonstruktion fur die darunterliegende Staatsstrae St2244 Grundsttick befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Oberbiirgermeister
Geh- UN- T44.1) 6 q \ D% 450 i & E”R:rggti%eit) mit Angabe des Personenkreises: min. 4,5m zu gewahrleisten ist. Nachbargrundstiicke (auch &ffentliche Flachen) das Oberflachenwasser auf dem eigenen
22 . N 2 (siehe 1% " l\‘lil\ll—lm'm - ‘ : 1 S Durchgang mit Angabe _ . . . . . . ) - ilnngl_”_' hier- Gah-Recht 24 Gunsten Allgémeinheit Gt;unldsttuck zu sammeln und ordnungsgeman / gepuffert an das &ffentliche Entwéasserungssystem /
5219/32 8 \WHmax 8 WHmax 17m X ) Lichte Héhe der minimalen lichten HShe (siehe 4.5 und 4.6) 7.1 Auf die Staatsstrale St 2244 (Berliner Ring) sm? keln?S unm|ttelb?ren Grundstiickszufahrten X abzuleiten. \
i WD 5° ‘ \ - min. 3m zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zugange fir Ful- und Radfahrer zum bestehenden Fuf3- und 13.1 Fiir die Teilflache 10 (TF1 i ird fiir di ifl3 i - 17 Gestalt baulicher Anl . . . . N .
FD, max ] - . ) .1 Fir die Teilflache 10 ( 0) des Urbanen Gebiets wird flr die Freiflachen ein Geh- und Fahrtrecht estaltung baulicher Anlagen Niederschl rd f private Grundstiicke fallt. darf geman DIN 1986-100 nicht auf /
’ ‘ "' . Radweg entlang der Staatsstrale St 2244 (Berliner Ring) fir FuBganger und Radfahrer festgesetzt gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Ba Nederschiagswasser, das aur private brunastucke 1alit, dart gema ichtau .
5 : . . VLT . yBO offentliche Verkehrs- bzw. Wegeflache abgeleitet werden.
‘\“\e \(\ . . . . . f _ . A o . . . .
A = O Gm“\ ¥ /r 4 Bauweise, lUberbaubare Grundstlcksflache 13.2 In den Teilflachen TF 3, TF6 und TF 7 sind innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Gehrechte zu Fassaden g‘;‘bﬁﬁg‘l‘;@gﬂ%ﬁ ;Pad E;?f/rg'reggggffuﬁfg‘“”gs'ithﬁ‘tjzf‘:,rgrcdkesr'fmgsesrgndass tieferliegende
‘ 3 o gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO 8 Anlagen zur Ver- und Entsorgung, Fiihrung von Leitungen Gunsten der Allgemeinheit Durchgéne mit einer lichten Héhe von mindestens 2,5 m tber der Tassatel 5. lielgarag 99 -
521 9 521 3/3 v P OEO // 7449/22 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12,13 und Abs. 6 BauGB hOebr%f!séé[gngnder angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache sowie einer Mindestbreite von 2,5 m 17.1 Fir die duBere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein, Klinker und Holz 8. Bod beit
< 18 2 ) ) i : zulassig. Fur die Gestaltung der Fassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) ist zusatzlich auch . Boaenarpeiten
120 - . » g1 52 = ge / ——— 7B a abweichende Bauweise (s. textliche Festsetzungen) O Anlagen fiir Elektrizitat 14 Luftreinhalt Metall zulassig. Glanzende Materialien sowie dunkle und grelle Fassadenfarben sind nicht zulassig. B beit ind bod h q h Die V b b q Schutz d
5 urtreinhaltun Fur die Fassadenfarbe ist ein Hellbezugswert von mindestens 15 bis maximal 80 zu wahlen. auarbeiien sind boaenschonena vorzunenmen. Uie Vorgaben zum besonderen schuiz aes
— 521 g/15 . et [ gem. § 9 Abs.g’l Nr. 23a BauGB . ' ) gl . . Mutterbodens und zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV
R e « v 4.1 In den Teilbereichen des Urbanen Gebiets ist die abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass 81 Fir die festgesetzten Anl fir Elektrizitst innerhalb von Gebauden ist ein Leit ht 17.2 Die Fassade eines Baukorpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente durch sind dabei zu beachten.
P ® 0“‘0‘\‘\\"\:-“5“\ ) 5274 [ 11 ki3 dle_tll__ar:]gegetr)!jla;sfforn?t_er} 50|_r_n uberschreiten darf. Grenzbebauung entlang der vorderen und ' GllJJrnsltinedSe%e\?cear% Srr:d Ena:gg'%et:g zer arr%an?gr?cgeg 6f\l‘/grr1]tlicﬁeﬁL{/:rrl]<(leShr§;%cﬁclaL%Pe%iﬂ%%lteau 14.11m Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, Kiar- und Fassal\dergarbehoder -r.naéterl?.l_ im Bereich von Fensterdfinungen (Loggien, Fenstern usw.) oder flr Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der iberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
> \3 - : seffiehen Bebaudelront 15t 2Hassig. . Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-2a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, einzeing esenosse sind 2Uiassig. abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Er darf wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
2\ i - .7 . . , | ! _ ) I . Erdarf | wurdeam ... .
A\ G . : e polagen fr Weristf e 17:3 1 Fessadeniangen v et 5 il o deutche verikale Sledeung e Fessade L chrch Boumeschinen verochiel i Unierbodn vermice ot Logrger werden, i oiblch bekannt gemacht
< ‘ — Baugrenze u tcki ' e zu - D I u u UKIIv . A > ) R Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
& | [ors [z |52 uaronz A e e e, N 4 s 195 2 peurbelossonom Holzgem. r. 5a nd At (eppertaser. Tonnngen wschen Wonmngen) o Kucksoings. Verdihiung curch Aufas 2 begrenzen. sl di \ierhiho be Oberbodenmaterial hochsions 2 0% 220 LAGepEn Tt e o
o X o ' ) unterschiedliche Farb- und Materialgestaltung, Fassadenbegrinung (mit mindestens 3 m Breite m, bei Unterbodenmieten hochstens 4 m betragen. Uberschissiges Oberbodenmaterial ist unter )
‘%0 2 o ‘ 8.2 Die festgesetzten Anlagen fiir Wertstoffe sind als Unterflurcontainer auszubilden. oder durchgehende Glaselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen. Beachtung des § 12 BBodSchV bevorzugt am %ntstehungsort oder, nur wenn dies nicht moglich ist, : - o - .
2 « Baulinie 15 L3 hut ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Grin- und Die Begrindung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
< - i) Y ¢ v 8.3 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. armschutz 17.4 Die Nord-, West- und Ostfassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind allseitig auf mindestens Ausgleichsflachen sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Béden nicht zu wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden
» - N < gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 80 % ihrer Lange mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begriinen. Die Fassadenbegrinungen sind beeintrachtigen. Um zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei im Stadtolanunasamt zu iedermanns Einsicht bereitaehalten
2 S @ ] 7 . . . dauerhaft zu unterhalten. trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren werden. - P g J g —
) ® > N° 7090 « E1— 4.2 Folgende Abweichungen von der Baugrenze sind zulassig: . _ . Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen des und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. / \
®. RZ 0,6 5093/3 - - Ein Uberschreiten der Baugrenze um bis zu 1,5 m auf maximal einem Drittel der Fassadenléange fir 9 Ruckhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser O'gen - 9 9 - : 9 Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
% %FZ 0 1 ¢ untergeordnete Gebéudetsile wie Balkone, Loggien, Vordicher etc, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Ingenieurblros fur Bauphysik Wolfgang Sorge mbH, Nirnberg, Bericht Nr. 14417.5 zugrunde. SD Satteldcher mit zuléssioer Dachneiaun 9. Bodenschutz / Altlasten / Kampfmittel : 9 S: 9 _ /
= % S R \\;\}Hmax 20,5m A @ ¢ 43 Folaende Abweich dor Bau 4 gl ' ' ’ S Umgrenzung von Flachen fir baulicge VorkeShruggen zum Schutz vor 35° - 50° g gung ' Sollte im Rafh Erdarbeiton Bod o don. der durch seine Beschaffenfiait und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. \
® ® ' ax 17m .3 Folgende Abweichungen von der Baulinie sind zulassig: . 5 - .. ; i ; schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSch olite im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenhei
% \ 5210 B = N = \é\l‘g\m 1 - - In der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m. 9.1 Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstlcken, 6ffentliche Ful- und Radwege sowie 5 Hier: Schallemissionskontingente LEK nach DIN 45961 Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die
o : . . X - . . offentliche Platzflachen, in denen kein Schwerlastverkehr zu erwarten ist, sind mit % ; i . . . : : ; 5ndi i
2. « F - Im Bereich der Teilflache 15 (TF15) ein Uber- und Unterschreiten der Baulinie um bis zu 1,5 m fiir . = o fr oL : (dB(A), tags / dB(A) nachts) mit Angabe der Flachennummer SdD Sheddach | Dach rdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Umweltamt Bamberg und das BAMDEIG, coeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s
> o [5244/2 ¢ dnete Gebaudetelle wi K L ien. Vordéch " wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter LEK 1 = Kulturplatz. oberirdische Flache fiir die aeplanten Nutzunaen im 355 - 5° eddacher mit zulassiger Dachneigung W rtschaft TK h sind in di Fall hend tAndi g,
/6 2 5218/3 3 TF" 5 ‘ untergeoranete Sebauaetelie wie balkone, Loggien, vordacher etc. wasserdurchldssigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflaichenwassers S piatz, gep 9 - asserwirtschaftsamt Kronach sind in diesem Fall umgenhend zu verstandigen. Stadtplanungsamt
Y o « - Uberschreiten und Unterschreiten bis zu 0,3 m zur Gliederung der Fassade moglich ist Freibereich \
> = GRZ 0,7 ) B . _ i _ i o . o 9 ) LEK 2 = Technikzentrlae Vor Tiefeneingriffen, speziell bei Erdarbeiten an/in bekannten und z.Zt. verschlossenen - -
oy S G ngn%é?( - @ ool 4.4 Ein Dachiiberstand von bis zu 0,6 m (iber Baulinie und Baugrenze ist zul&ssig. 15.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen der Teilflache TF10 des Urbanen Gebiets sind 35yVD5O° Walmdécher mit zulassiger Dachneigung ?é'f}gﬂﬁgpfe'} |(‘|Z<>qug£m1eH§'S7t S'ned%aggessilfgﬁn%)dg;f%ﬁdeéﬂﬁ% Kampfmittelrdumdienst bzw. einen
>\ 2 a , @ « » 45 Inden Teilbereichen des Urb Gebiets ist zu den &ffentlichen Stral kehrsflach it 10 Grunflachen hinsichtlich ihrer zuldssigen Gerduschemissionen eingeschrankt. Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe B 9 preng '
e > > : ! « -0 Inden lelbereichen des Urbanen LEDIeLs 1SL zu den ofrentlichen stralsenverkenrsilachen mi 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Darstellung angegebenen , , , et , , ,
= o o « Nebenanlagen — ausgenommen sind Einfriedungen-—ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. gem. § S. r. au Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich keine Kampfmittelfreigabe erfolgen kann, so dass
> @ — ) . . 600 Uhr) uberscghrelten 9 ’ ’ ’ D . Flachdacher mit maximal Zulass|ger Dachne|gung be' Erdarbe|ten, auch in bereits geraumten Bere|Chen, weiterhin mit Mun|t|0nsfunden zu rechnen
N o 2 4.6 Im Bereich der Teilflache 5 (TF5) des Urbanen Gebiets und der Uberschneidung der (berbaubaren Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung max. 5 ist.
>\ R\ N 218/10 ) ) PUWUWWWW VS o ° Grundstiicksflache (Baufenste:rt) mit der Offentlichen Verkehrsflache ist ausschlieRlich eine O Hier: Parkanlage 15.2 Fir die dargestellten Richtungssektoren A bis E mit dem Ursprung UTM-32U-E-637416-N-5529810
| - - =S c218/11 5 TV [ —— — — "T 5247 gtéerggich%ssn&zuglg_ dr?r gell\llacfllehTFfF__ dﬁs Lngbangn Gezblets kobberthalb einer hdﬂter? Ftl)oheh\(otrg erhohen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,ZUS. Décher 10.Vermeidung von Lichtemissionen
L « = i Vo ,5 m Uber der Oberflache der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhig Dacher :
>\ 52113 7 = g WHmin 9m zulassig. Die Uberbaubare Flache wird dem Baugrundstlick zugerechnet. Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmun 15.3 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, - x . . oo ; Gemah Art. 15 BaylmSchG ist es nach 23 Uhr und bis zu Morgendammerung verboten, die .
= < g WHmax 17m 5093/4 Z; 5275/20 5275/21 |5275/22 j _ 47 | halb der fest trten Flache Durch “Im Bereich der Teilflache 10 des Urb Gebiet ﬁ Hier: Spielplatz I Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im Richtungssektor k LEKi 17.5 m?ecnhs?\?ggec;:curfb'égfﬁﬁuﬁgdzﬁ%%%Tgﬁgﬁygzgﬁ'ggazsusgnudn%Stdeigsvgg %argr:tai}rgzru?é(;enswen oder Fassaden baulicheyr AnlagenI der offentlichen Hgnd Z:J tfgleuchgcen, soweit gag Xicht aus’GIrUnden Gmk_g' BAMBERG
S Y i . . = I o 7505 . igtnaelzszsach“:é"gﬁ g?nsee5beenrgezghgs"sntrt%u%agngbemaIgrgilger Iﬁ:rhtgr; l_?ghg Jo ???n Zruéggiré ebiets durch LEK,i + LEK,ZUS k zu ersetzen ist. eingenommenen Flachen sind hiervon ausgeschlossen. Es sind trockenheitsresistente und der Offentlichen Sicherheit erforderlich oder durch oder auf Grund Rechtsvorschrift vorgeschrieben Gebiet: 328C
° WHmin 9m | a L —— O Leltu%gSEeuCnd Entsorge ‘ 5240/2 5z Toe | ze [ ve | o€ | 8¢ /10 a 2 5275/3 D D 5275/24 i ’ Affentliche Griinflache mit Zweckbesti standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht muss mindestens 8 cm (z.B. Bayerisches Stral3en- und Wegegesetz) ist. Himmelsstrahler und Einrichtungen mit ahnlicher
AV L Wiman 4| @ O GOm0 T o0 || Ses .85 — 5 Abstandsfiachen Qfertiche Srinfache mit Zweckbestimmung petragen’ Dies it bercit bei tafk und Konsirudion der bauichen Aniagen zu berlcksichigen. Die Wirkung (dazu zanlen samilche Eichiungen mi nach oben gericetem LSUahl g+ von AT BANBERG
FD, max 5° | ! ’ - e Sla | s :\ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 BayBO ' Cp 2 Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. parxel 3Sig. . N erst z
5217 : [ ' rmimimamimm e a o |2 S o o1 = ) ) ) B ) Fledermausquartieren in und an Gebauden. Ausgenommen hiervon sind sicherheitsrelevante STADTPLANUNGSAMT
5216 | Verkehrsberuhigt i st o 5239 a2 18128 1|8 S a Q o 5247/1 : "
TTCTO T N al3 13 |8 |8 ) N . , iet ké 2 5 Beleuchtungen zur Einbruch- und Vandalismusabwehr.
5\(’0‘56 5215 a ! ,ﬁwﬂﬁ w‘“ﬁ 5093/3 =om 3‘ o Ll o |2 8 8 3 § > :)\,‘1 Q‘ < i ‘:\’.n 31 | 33 E 35 | 37 39 | 41 i 5.1 Die Baugrenzen und Baulinien beinhalten die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO, :: Private Grunflache mit Zweckbestimmung EEY § 17.6 l&;gﬁ:ﬁggg s:ﬁgﬁ%?|§te$gggg2lﬂg{éﬂggpgﬁggﬁrsr}r:/(;)gulII;sus%geDtgug:ghﬁgéahgeennuznligmlétléucgnvon ventingen Zdr Einbrich- SMHASEDW Be ba u u ngSpla n
5224/4 TF12, TF14, TF155, TF16E ‘ . \‘I{”\_‘/L“ om "V{l-l\imin o o N 5238 Q2 |sE|° e s | [{ S 5275/23 Sg\xglrt] ﬁ;ﬁ?&dﬁe%%gnk E;Jr?rtlje,lfl{rbe|tsverhr:1Itn|3se, z.B. eine ausreichende Belichtung und Beliiftung, Hier: Freizeit und Erholung < Dachaufbauten auf Flachdachern sind mit einer extensiven Dachbegriinung auszustatten. E]ii? &Uc%g?gﬁéezu%éugguﬁgggétuzﬁvgfggrﬁ"cm sollte aus Artenschutzgriinden als LED-Beleuchtung m It Inte g I’I e rtem
2 WHmax 15m 20,5m — XIS a ! .
. : e WHmax 17m ® = G 9237 o j a 27 | 29 Hof2féidleg 10.1 Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind mit Landschaftsrasen 17.7 Technische Aufbauten und Aufstanderungen sind um das Maf ihrer Hohe Uber der tatsachlichen *
E 5101 [ N o S 5243/20 . . . anzusaen und entsprechend dauerhaft zu pflegen. Wandhoéhe von der AulRenkante der Dachflache zurlickzusetzen. Fir technische Dachaufbauten und . ru nor n u n S a n
5224 3 1 ~ Sl 5236 o N | ; ; ; P prieg g 11.Baularm
2 TF 1 6 ik e a3 - 6 Flachen fir Stellplatze, Tlefga_ragen sowie Gemeinschaftsanlagen Aufstanderungen ist eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Wandhdhe um maximal 1,5 m ) fiir das Gebiet "Lagarde Campus" zwischen
= 5235 3 Ql B N gem § 9 AbS 1 NI’ 4 BaUGB |Vm Art 81 BayBO 10.2 In den offentlichen Grinflachen mit der ZWGCkbeStimmUng ,,Spielplatz“ sind Sitzgelegenheiten und ZUIaSS'g- Baustellen sind gem. § 22 Bundes_|mmissionsschutzgesetz so einzurichten und zu betreiben, das g . p
GRZ 0,7 S Q= N . verschiedene Spielgerate in Form mehrerer Spielstationen oder als sich durch den Griinzug L von ihnen keine schadlichen Umwelteinwirkungen ausgehen, die nach dem Stand der Technik ZoIIlnerstraBe, Berliner Ring, Podeldorfer Strafte und
5101/25 o Clrezye 5° ol S N 1 e ziehender Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Wege-, Platz- Einfriedungen vermeidbar sind. Ob bei dem Betrieb einer Batstelle schadliche Umweltsinwirkungen durch . WeiRenburgstrale
@ Q FD, max o S oS - GGa/GT Gemeinschaftsgarage (Parkhaus) / Gemeinschaftstiefgarage inklusive Zufahrten oder Fallschutzflachen auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden. . . i . . o i . Gerausche entstehen, wird nach der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen O nve rS I O n
a Q Q P e = 9 I (TF7) 1 sowie Bezug Baugebiet (z.B. TF7) 17.8 An den Grundstlcksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen Einfriedungen eine max. Héhe Baularm beurteilt. Sofern erhebliche Belastigungen durch Baularm nicht ausgeschlossen werden
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|. Planungsbericht

1. Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die ehemalige Lagarde-Kaserne wurde bis zum Dezember 2014 durch die amerikanischen
Streitkrafte fur militdrische Zwecke genutzt. Seitdem ist das 22,5 ha gro3e Areal durch
Leerstand gepragt. Die Strom-, Wasser-, und Fernwarmeleitungen wurden vom Netz getrennt.

Die ehemalige Lagarde-Kaserne hat somit einen vollumfanglichen Funktionsverlust erlitten.
Das Areal ist nicht fir die Offentlichkeit zuganglich und bildet nach wie vor einen Fremdkorper
innerhalb des Stadtgefliges von Bamberg Ost. Hinzu kommt die unmittelbare Nahe zum
Sanierungsgebiet ,StarkenfeldstralRe®. Der Stadtteil im Bamberger Osten ist durch vielfaltige
stadtebauliche Missstande gepragt und seit dem 29.11.2006 Teil des Stadtebau-
Forderprogramms ,Soziale Stadt®.

Die Stadt Bamberg verfolgt das Ziel, die ehemalige Lagarde-Kaserne zu einem gemischt
genutzten urbanen Stadtquartier, dem ,Lagarde-Campus® zu entwickeln. Darin sollen neben
Kultur- und Kreativhutzungen, einem IT- und Gesundheitsquartier auch Wohnraum und
Dienstleistungsarbeitsplatze entstehen.

Darlber hinaus soll die Lagarde-Kaserne wieder in das Stadtgefiige des Bamberger Ostens
eingebettet werden, wozu es der Offnung der bisher geschlossenen stadtebaulichen Struktur
des Areals und der Schaffung von verkehrlichen Vernetzungen bedarf.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen im AuRlenbereich nach
§ 35 BauGB, wodurch die anvisierte Bebauung planungsrechtlich nicht umsetzbar ware. Die
Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB ist somit erforderlich, um die
Entwicklung eines Urbanen Gebiets gem. § 6a BauNVO mit neuen Gebaudetypen
planungsrechtlich vorzubereiten. Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans
sind das BauGB und die aufgrund § 9a dieses Gesetzbuches erlassenen Vorschriften
(BauNVO und PlanZVO).

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens kénnen zum einen auf Ebene des
Flachennutzungsplans die geplanten Bauflachen vorbereitend dargestellt werden, zum
anderen kénnen auf Ebene des Bebauungsplans flir die geplanten Baugebiete konkrete
Festsetzungen zu Art und MalR} der baulichen Nutzung getroffen werden.

Um ein Bauleitplanverfahren einzuleiten wurde am 13. Februar 2019 der
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 328C ,Lagarde Campus“ sowie die Anderung
des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan im Parallelverfahren durch den
Konversionssenat gefasst.
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2. Stadtebauliche Situation und Problemlage
(Bestandsaufnahme und Bewertung)

2.1. Planerische Vorgaben

2.1.1. Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemafl § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu berucksichtigen.
Diese Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013/2018) und der jeweilige Regionalplan. Im
Falle der Stadt Bamberg ist dies der Regionalplan 4 (RP 4) des Planungsverbands
Oberfranken-West.

Aus Uberdrtlicher Sicht ist die Stadt Bamberg im Sinne der Systematik der Zentralen Orte als
Oberzentrum mit Verdichtungsraum, der aus dem Landkreis Bamberg besteht, eingestuft (vgl.
Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2018).

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die Vorgaben des LEP zum
Flachensparen und der Innenentwicklung von Siedlungen, zur Wohnungsbau- und
Wirtschaftsentwicklung sowie zur sozialen und kulturellen Infrastruktur relevant, da mit der
Aufstellung des Bebauungsplans fir das Siedlungsgebiet die Konversion eines Militdrareals
zu einem durchmischten, urbanen Quartier innerhalb des Stadtgebietes planungsrechtlich
vorbereitet wird, und daneben explizit soziale sowie kulturelle Einrichtungen festgesetzt
werden.

Die Ziele zum Flachensparen und zur Innenentwicklung werden im LEP wie folgt vorgegeben:
Die Ausweisung von Bauflachen sind an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen auszurichten.
Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sind zu bevorzugen (LEP 3.1) und
vorhandene Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen (LEP 3.2).

Im LEP wird das Ziel fir die Wirtschaft unter 5.1 so formuliert, dass die
Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft (...) erhalten und verbessert werden
sollen. Die bayerische Wirtschaftsstruktur umfasst (...) auch kleine und mittelstandische
Unternehmen (...) die in allen Teilrdumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerlasslich
sind. Gunstige Standortvoraussetzungen, wie z.B. gunstige Verkehrsanbindungen oder
leistungsfahige  Telekommunikationsinfrastrukturen, tragen zur  Sicherung einer
ausreichenden Arbeitsplatzversorgung bei (LEP 5.1 (B)).

Die Verdichtungsrdume missen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und
Arbeitsraum flr die Bevoélkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige Voraussetzungen
hierflr sind:

ein qualitativ hochwertiges, moglichst preiswertes Wohnraumangebot mit glinstiger
Erreichbarkeit von Arbeitsstatten,

eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie
Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Angesichts zunehmender Heterogenisierung und Internationalisierung der Gesellschaft, die in
Verdichtungsraumen ausgepragter stattfinden wird als im landlichen Raum, soll auf sozial
durchmischte Siedlungsstrukturen und sozial ausgewogene Infrastrukturen hingewirkt werden.
(LEP 2013, 2.2.7 (B))
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Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind neben 6kologischen, ékonomischen und sozialen
auch baukulturelle Aspekte zu berlicksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen friihzeitig
die prognostizierte Bevodlkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevodlkerung
bertcksichtigt werden (LEP 2013, 3.1 (B))

Der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen soll gesteigert werden. Wichtig
ist es, ein durchgangiges Radverkehrsinfrastrukturnetz Gber Verwaltungsgrenzen hinaus zu
schaffen, das zusatzliche umwegefreie, attraktive und sichere Verbindungen fir den
Radverkehr bereitstellt. In stark frequentierten StralRenabschnitten sollen vom Kraftfahrzeug-
und FuRRgangerverkehr abgegrenzte Radverkehrsanlagen zur Verfigung stehen (LEP 2013,
4.4 (B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dariber hinaus der
Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieBlich
regionaltypischer Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb
von Offentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die natirlichen
Lebensgrundlagen in insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu
gehdrt auch, beeintrachtigte Natur- und Landschaftsrdume so zu entwickeln, dass sie ihre
Funktion als Lebensgrundlage und als Erholungsraum wieder erflllen kénnen (LEP 2013,
7.1.1 (B)).

Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen ist unter
anderem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge erforderlich.
Neben den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch Einrichtungen der
sozialen und kulturellen Infrastruktur (LEP 2013, 8 (B))

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, (...) tragen in besonderer Weise zur
Chancengerechtigkeit fur die Menschen bei. Diese Einrichtungen und Angebote sind deshalb
fir die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen
Teilraumen von erheblicher Bedeutung und flachendeckend in zumutbarer Erreichbarkeit
vorzuhalten (LEP 2013, 8.3.1 (B))

2.1.2. Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan besteht aus zwei separaten
Planzeichnungen, die Aspekte des Flachennutzungsplans und des Landschaftsplans
darstellen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg stellt flir das Plangebiet im Norden
und Osten die fir das Stadtgeflecht wichtigen Hauptstralen Zollnerstralle und Berliner Ring
sowie die zur ErschlieBung des Plangebiets und angrenzender Wohngebiete wichtigen
Strallenziige WeilRenburg-, Pédeldorfer- und Wérthstralle dar.

Fir einen GroBteil des Plangebiets gilt die Darstellung Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Militérische Anlage®. Im Siden des Plangebiets wird fur die Flachen der
Bereitschaftspolizei eine Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Polizei* sowie
Ostlich davon eine gemischte Bauflache dargestellt.
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Auch der Landschaftsplan stellt die fir das Stadtgeflecht wichtigen Hauptstral3en Zollnerstrale
und Berliner Ring dar. Uber der Darstellung Wohnsiedlungsbereich, zeigt er ebenfalls die
Flache Sondergebiet ,Bund® fiir einen Grolteil des Plangebiets auf.

Das komplette Plangebiet wird im Landschaftsplan mit der Signatur ,Bereich mit zu
entwickelnder Grinausstattung® dargestellt.

3. Vorausgegangene informelle Planungen
(Strukturkonzepte, Programme, Rahmenplanungen,
Wettbewerbe, Gutachten usw.)

Die Stadt Bamberg hat im Vorfeld zur Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens bereits eine
Vorbereitende Untersuchung (VU) — Stadtsanierung ,Lagarde — Campus® mit integriertem
Zielkonzept 2025 erstellt. Hierin werden in einem 1. Teil verschiedene Untersuchungen zu
Geschichte, den vorhandenen Bautypologien und Nutzungen sowie zur naturraumlichen
Ausstattung und der Anbindung an Verkehrs- und Versorgungseinrichtungen beschrieben.

Neben der Darstellung vorhandener Planungen, die bereits Einzelbausteine wie das
Kulturquartier oder ganzheitliche Stadtebauliche Ideenwettbewerbe umfassen, wird auch
zukunftsgerichtet sowohl auf zu beachtende Starken und Schwéachen als auch
Handlungsfelder und Sanierungsziele eingegangen.

Diese miinden im Abschluss der Untersuchung im Rahmenplan 2025 / Zielkonzept 2025, worin
bereits die Eckpfeiler eines Stadtebaus mit seinen Freirdumen und Nutzungen sowie
Anbindungen zur Umgebung und einer Ausstattung mit sozialer und technischer Infrastruktur
formuliert werden. Dieser Rahmenplan wird seit seiner Veroffentlichung im November 2017
fortgeschrieben sowie an neue Rahmenbedingungen angepasst und dient weiterhin als
Diskussionsgrundlage zur weiteren Entwicklung des Lagarde Campus sowie als Vorlage fur
die Aufstellung des Bebauungsplans.

Aufbauend auf den Rahmenplan wurde parallel das Qualitdtshandbuch Lagarde-Campus
entwickelt, worin grundsatzliche Aussagen zur Ausgestaltung des Lagarde-Campus getroffen
werden. Diese unterteilen sich in die 4 Themenbereiche ,Architektur und Stadtebau®, Freiraum
und Urbanitat®, Energie und Mobilitat“ und ,Sozialgerechtigkeit®. Damit werden nicht nur die
Weichen flr eine einheitliche Gestaltung und Versorgung gestellt, sondern auch Aussagen zu
anzustrebender Dichte und Nutzungsmischung formuliert.

3.1. Rechtliche Ausgangslage

3.1.1. Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen entlang der Worth-, Pédeldorfer- und WeilRenburgstralRe die Gebaude
der ursprunglichen Kaserne aus der Kaiserzeit. Diese dienten sowohl der Lagerung von
Material und der Unterbringung der Mannschaften als auch als Sitz der Administration und
sind als Einzeldenkmaler gesichert. Die denkmalgeschutzten Gebdude werden als
nachrichtliche Ubernahme in die Planzeichnung aufgenommen.
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3.1.2. Satzungen (Erhaltungssatzungen, Gestaltungssatzungen usw.)

Um dem zentrumsnahen und urbanen Charakter des Plangebiets zu entsprechen, wird im B-
Plan teilweise von der ,Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg zur Herstellung und Gestaltung
von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader® abgewichen, um die Planung an das zu
erwartende Mobilitdtsverhalten der Nutzer und Bewohner anzupassen. Diese Anpassungen
wurden im Mobilitatskonzept des Qualitdtshandbuchs fir das Gebiet Lagarde-Campus bereits
formuliert und umfassen einen geringeren Stellplatzschlissel flir Kfz/Wohneinheit sowie
deutlich ausdifferenzierte Festsetzungen zu Stellplatzen unterschiedlicher Fahrradtypen (z.B.
Lastenrader, Anhanger, E-Mobilitat) und deren Ausgestaltung.

3.1.3. Beschrankungen (Fernstral3en, Flugsicherheit usw.)

Im Osten tangiert die Staatsstralte St 2244 (Berliner Ring) das Plangebiet. Direkte Zufahrten
der Baugrundsticke an die Staatsstralde sind nicht zulassig

3.2. Stadtebau / Grinordnung

3.2.1. Lage im Stadtgebiet, Stadtstruktur und Stadtbild, Verkehr

Die Lagarde-Kaserne liegt in einem der jlingsten Stadtteile Bambergs, im Bamberger Osten.
Urspringlich auf ,der Grinen Wiese" entstanden, doch mit der Zeit von der fortschreitenden
Besiedlung umschlossen, stellt die Kaserne seit ihrer Griindung in den 1890er Jahren eine
abgeschlossene Einheit, bzw. nicht 6ffentliche Barriere im Stadtraum dar. Mit dem Abzug der
US-Streitkrafte und der Rickgabe der Immobilie an die BImA kann nun die Rickiberfiihrung,
bzw. eine Konversion der ,Stadt in der Stadt“ begonnen werden.

Umschlossen wird das Untersuchungsgebiet im Norden von der Zollnerstralie, im Osten vom
Berliner Ring, sudlich durch die Pddeldorfer Stralle bzw. Worthstralle und im Westen durch
die Weiltenburgstralie. Entlang dieser Verlaufe grenzt sich das Kasernenareal stark baulich
von seiner Umgebung ab, entweder durch geschlossene Blockrandbebauung oder durch
Zaunanlagen, was der militarischen Natur der vormaligen Nutzung geschuldet ist.

Im Stadtteil selbst ist das Areal als zentral zu verorten. Der Bahnhof befindet sich westlich, in
fuBlaufiger Distanz. Die Bahnanlagen stellen eine Zasur im Stadtraum und eine Barriere in
Richtung Stadtzentrum dar. Uber die Pédeldorfer Stralke erfolgt die Anbindung auf die A 73 im
Osten. Der Berliner Ring ist die zentrale Nord-Siid-Verbindung fir den Bamberger Osten.

Baulich stellt sich die Umgebung stark heterogen dar. Im Norden entlang der Zollnerstralie
dominiert eine offene Blockbebauung der 1960er - 70er Jahre. Diese dient der Wohn- und
teilweise der gewerblichen Nutzung. Ein groReres Areal ist noch frei von Bebauung.

Diese offene Bebauung bildet einen starken Kontrast zu der durchgangig geschlossenen
Bauart der Kasernengebaude.

Im Osten bildet der Berliner Ring eine starke Zasur im Stadtraum. Die vierspurige Stralte
befindet sich topographisch unterhalb des Niveaus der Kasernenflache. AnschlieRend oOstlich
sind zusatzliche, ehemalig durch die US Army genutzte Militarflachen der Warner-Baracks zu
finden, welche Uber eine Bricke verbunden sind. Auf diesem Areal schliefen sich
Sportflachen, sowie eine Gemengelage, bestehend aus Barackenbauten und Stellplatzen an.
Auf dem Geldnde sind derzeit ein Ausbildungszentrum der Bundespolizei und die
Aufnahmeeinrichtung Oberfranken - AEO untergebracht.
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Sudlich der Wéorthstralle sind Mehrfamilienhduser verschiedener Dekaden ab der
Jahrhundertwende sowie Geschosswohnungszeilen aus den 1960er Jahren entlang des
Berliner Rings vorhanden.

Im Siden der Pddeldorfer StralRe befindet sich eine weitere Gemengelage aus
Geschosswohnungsbau, Gewerbe- und Dienstleistungsbauten sowie Grinflachen.

Der westliche Bereich, im Anschluss an die WeiRenburgstralle wird ebenfalls durch
Wohnnutzungen dominiert, wobei auch hier kein homogenes bauliches Bild vorherrscht.
Offene Blockrandbebauung, geschlossene Bebauung derselben Art und organische
Geschosswohnungsstrukturen wechseln einander ab.

Das Gelande selbst erhadlt seinen auffalligen Charakter durch die Zweckbauten der
Militdrnutzung. Durch die groftenteils durchgehende Blockrandbebauung der Kasernen hat
das Areal eine stark introvertierte, in sich abgeschlossene Wirkung.

Die historische Blockrandbebauung entstand in den 1890er Jahren und diente grofdtenteils der
Unterbringung der Mannschaften, zudem Werkstatten und Messen. Die Exerzierplatze im
Zentrum sind durch die Folgenutzungen mit diversen Garagen, Lagern und sonstigen
untergeordneten Bauten belegt worden. Dies zog eine starke Uberformung des vormalig klar
strukturierten Gelandes nach sich. Hierdurch ergab sich die heute konfus wirkende
stadtebauliche Situation im Inneren und die stark introvertierte Wirkung nach auf3en.

3.2.2. Naturliche Grundlagen (z.B. Naturraum, Boden, Wasser, Klima)

Der Planungsbereich liegt im klimatisch kontinental gepragten Hauptnaturraum Frankisches
Keuper-Liasland, in der Naturraumeinheit des ltz-Baunacher-Hlgellandes. Westlich davon
liegt das Mittelfrankische Becken und 6stlich davon das Vorland der nérdlichen Frankenalb.

P
Abbildung 1: Naturrdumliche Gliederung Raum Bamberg

Die Themen Boden, Wasser und Klima sind im Umweltbericht detailliert beschrieben.

3.2.3. Vegetation (reale Vegetation, PNV)

Eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Vegetation sowie der Beldge wurde vom Biro
Landschaftsplanung Klebe Mitte September 2018 durchgefiihrt und anschlieRend mit
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vorliegenden Unterlagen zu Oberflachenbeldgen aus der Bestandsvermessung, der
stadtebaulichen Voruntersuchung (im Folgenden: VU) wund den Gutachten zur
Altlastensanierung abgeglichen.

Der Bestandsplan ist in der Anlage enthalten. Auffallend ist einerseits der hohe
Versiegelungsgrad und die Vielfalt verschiedener Belagstypen auf dem Gelande, andererseits
aber auch der starke Bewuchs, der sich nicht auf unversiegelte Flachen beschrankt: Vielfach
hat sich in den wenigen Jahren seit Abzug der US-Truppen Uber den Belagen bereits eine
dinne Humusschicht gebildet, die mit Ruderalvegetation bewachsen ist. Auch in schmalen
Fugen zwischen Betonplatten haben sich Graser, Krauter und einzelne Straucher angesiedelt.
In den unversiegelten Bereichen (meist ehemalige Grunflachen des Kasernenareals) mit stark
von Grasern dominierten Gras- und Krautfluren sind auf dem Gelénde zahlreiche Baume
unterschiedlichen Alters vorhanden (meist Laubbaume, s.u.).

Naheres dazu ist im Umweltbericht detailliert beschrieben.

Trotz der aktuell fehlenden Pflege befinden sich auf dem Lagarde-Campus zahlreiche
erhaltenswerte Baumbestande, deren Alter teilweise mehrere Jahrzehnte betragt. Sie stellen
fur die Durchgriinung des Gebiets einen wichtigen Grundstock dar. Die Baume wurden im
Februar und Juni 2017 durch das Gartenamt der Stadt Bamberg erfasst und hinsichtlich ihrer
Erhaltungswurdigkeit beurteilt

Die Baume im noérdlichen Lagarde-Gelande wurden auRerdem im Frihjahr 2019 hinsichtlich
ihrer Habitatfunktion fiir europarechtlich geschitzte Tierarten untersucht (Biro flr 6kologische
Studien, Dipl. Geodkologe Christian Stratz, Bayreuth).

3.2.4. Fauna und Flora, Biotopausstattung, Biotopfunktion

Fir das Planungsgebiet liegt bereits ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vor (Stratz 2018),
in dessen Rahmen jedoch nur die Auswirkungen der geplanten Gebaudeabrisse untersucht
wurden. Dabei wurden 16 verschiedene Fledermausarten und einige gebaudebritende
Vogelarten auf dem ehemaligen Kasernengelande nachgewiesen, aktuell besetzte Quartiere
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saP-relevanter Arten im betroffenen Gebdudebestand konnten jedoch ausgeschlossen
werden. Der vorhandene Baumbestand wurde im Frihjahr/Sommer 2019 auf seine Eignung
fur europarechtlich geschutzte Tierarten untersucht; die wesentlichen Ergebnisse beider
Gutachten sind im Umweltbericht beschrieben.

3.2.5. Erholung (z.B. Freiflachenversorgung, GroRe, Qualitat)

Wie schon in der VU beschrieben, ist der Versiegelungsgrad auf dem Lagarde-Campus
bedingt durch die Nutzung als militérische Kaserne mit Gber 70 % sehr hoch. Neben den
bestehenden Gebauden sind die versiegelten Freiflachen dabei historisch durch die
verschiedenen Nutzer sehr heterogen ausgebildet. Es wechseln Asphalt, Beton, Granitgrof3-
und -kleinpflaster, Betonsteinpflaster und -platten sowie Schotterbereiche ab. Stellenweise
sind auch mehrere Schichten Ubereinander aufgebracht, wie z.B. Asphalt unter Beton oder
Pflaster unter Asphalt.

Gerade die Asphaltbelage sind durch die militdrische Nutzungsauflassung in schlechtem
Zustand und die sich ungehindert ausdehnende Flora hat den Verfall der versiegelten
Oberflachen verstarkt.

Die bestehenden Grinflachen nehmen nur ca. 18 % der Gesamtflache des Lagarde-Campus
ein und haben zum aktuellen Zeitpunkt weder eine Zuganglichkeit noch Aufenthaltsqualitat fir
die Bevdlkerung. Auch hier wurde die Pflege nach der Nutzungsauflassung durch das Militar
aufgegeben.
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Bei den bestehenden Grunflachen handelt es sich fast ausnahmslos um grine Restflachen,
welche zu Naherholungszwecken nicht ausreichen bzw. nicht nutzbar sind. Die nachste hierzu
nutzbare Anlage ist die im Norden gelegene Parkanlage Giechburgblick. In einem Radius von
550 m um die Kaserne gibt es einen Kinderspielplatz an der Hegelstral3e und eine 6ffentliche
Sportflache an der Weiltenburgstralie.

Die grof3e Sportanlage 6stlich des Lagarde-Campus, von diesem getrennt durch den Berliner
Ring, wird zur Zeit von der Bundespolizei genutzt und ist nicht fiir die Bevdlkerung zuganglich.
Die nachstgelegenen groferen Sportanlagen verschiedener Vereine befinden sich im
Volkspark ca. 1 km Luftlinie in sudwestlicher Richtung.

3.2.6. Versorgung (z.B. private, kommunale und technische Infrastruktur)

Der Grofteil des Plangebiets besitzt derzeit keine Nutzung und ist zudem von
Versorgungseinrichtungen gekappt. Im Stiden des Plangebiets sowie entlang der WarthstralRe
im Sudwesten liegen die Flachen der Bereitschaftspolizei und das Cyber-Crime-Gebaude,
eine Einrichtung des Landes Bayern zur Bekampfung von Internet-Kriminalitat. Diese Flachen
sind an das vorhandene Netz von Versorgungseinrichtungen angeschlossen.

3.2.7. Vorbelastungen (z.B. Altlasten, Lufthygiene)

Wie schon in der VU beschrieben, ist fur etliche Flachen der Lagarde-Kaserne als ehemaliges
Militargelande und speziell durch die Nutzung fir den Fuhrpark der Wehrmacht und
anschliel’end der amerikanischen Streitkrafte von sogenannten
Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) und von Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF)
auszugehen. Beispiele fir potenziell kontaminierte  Bereiche (KVF) sind
Fahrzeugabstellflachen, ehemalige Tankstellen, Lagerflachen, Werkstatten, Wartungshallen,
Waschplatze und Altoltanks. Zusatzlich sind auf dem Areal alte Heizoltanks,
Léschwasserbecken und schadhafte Kanale vorzufinden. In den KMVF ist der Verdacht auf
vergrabene oder verschittete Munition oder sonstige Kampfmittel generell deutlich erhoht.
Unter anderem aufgrund von =zeitlichen Licken in den Luftbildbestdnden und deren
Auswertung sind weitere Kampfmittelverdachtsfalle nicht vollstandig auszuschlieen. Als
KMVF sind auf der Lagarde-Kaserne folgenden Kategorien benannt: Zerstorte Gebaude,
Léschwasserbecken,  Schielstdnde, Stellungen, Laufgraben, Lagerflachen und
Flakstellungen.

Zur Ermittlung der KVF und KMVF wurde das Ingenieurbiro Gartiser, Germann & Piewak fir
Geotechnik vom Staatlichen Bauamt flr die unterschiedlichen Untersuchungsschritte
beauftragt. In einer 1. Phase wurden die Flachen anhand der letzten bekannten Nutzungen,
als auch historischen Luftbildern fir das Sanierungsgebiet ermittelt und plangraphisch
umgrenzt. Daran schlossen sich in einer 2. Phase weitere detailliertere Untersuchungen an.
Die Empfehlungen fiir die verschiedenen MaRnahmen zur Entfernung und Sanierung sind den
genannten Gutachten zu entnehmen.

Im Zuge der Rickbauarbeiten von November 2018 bis Juli 2020 werden alle gutachterlich
bekannten oder im Zuge des Riickbaus entdeckten Altlasten und Kampfstoffe bzw.
Kampfmittel saniert bzw. geborgen. Eine flachendeckende Untersuchung auf Altlasten und
Kampfmittel bis zum gewachsenen Boden ist angesichts der GréRRenordnung nicht
umsetzbar und daher eine entsprechende Bestatigung Uber die flachendeckende
Kampfmittel- und Altlastenfreiheit gutachterlich auch nicht erreichbar. Daher besteht auch bei
kinftigen Tiefbauarbeiten ein gewisses Restrisiko fur bisher unbekannte Altlasten und
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Kampfmittel. Entsprechende baubegleitendende gutachterliche Begleitungen werden daher
auch kunftig notwendig sein.

Eine detailliertere Erdrterung ist im Umweltbericht enthalten.

3.2.8. Detailuntersuchungen / Fachplanungen

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Untersuchungen bereits
abgeschlossen, die teilweise in die Inhalte des Bebauungsplans einflief3en:

— VerkehrserschlieRung Lagarde-Campus

— Entwasserung Lagarde-Campus

— Baumkataster u. -bewertung

— Brutvogelerfassung Warner Barracks gesamt (US Army)

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (v.a. Fledermause) Gebaude

— Diverse Gutachten zu Altlasten (s. Quellenverzeichnis)

4. Planung

4.1. Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Damit verfolgt die
Stadt Bamberg das Ziel ein durchmischtes Gebiet zu entwickeln, das sich sowohl aus sozialen
und kulturellen Einrichtungen zusammensetzt als auch durch Wohn- und gewerbliche
Nutzungen auszeichnet. Die grundsatzliche Entwicklungsstrategie sieht einen starkeren Fokus
von Wohnnutzungen sowie kulturellen und sozialen Einrichtungen im westlichen Bereich des
Plangebiets vor. Im &stlichen Teil des Plangebiets verschiebt sich der Fokus auf &ffentliche
Einrichtungen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Um dem angestrebten Charakter eines Urbanen Gebiets, das vorrangig dem Wohnen dienen
soll, zu entsprechen, werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie
Vergnuagungsstatten und Tankstellen ausgeschlossen. Zudem sind als sonstige
Gewerbebetriebe, Bordelle und bordellartige Nutzungen (auch Wohnungsprostitution) nicht
zulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind innerhalb des Urbanen Gebiets ebenfalls zulassig, sofern sie das
Einzelhandelskonzept der Stadt Bamberg und dessen Sortimente berlcksichtigen. Damit kann
die Nahversorgung des Plangebiets sowie umliegender Wohngebiete gefdrdert werden.
Zudem wird entlang prasenter Stralienraume festgesetzt, dass eine Wohnnutzung innerhalb
der stral3enseitigen Erdgeschosszone ausgeschlossen ist und diese eine lichte Héhe von
mind. 3,5m besitzt. Damit werden die Voraussetzungen geschaffen kleinteilige
Gewerbeeinheiten aber auch soziale, kulturelle, kirchliche, gesundheitliche und sportliche
Einrichtungen in den Erdgeschosszonen zu fordern und somit auch den offentlichen
StraRenraum zu beleben.

Zusatzlich wird das Gelande der Bereitschaftspolizei im Sidwesten des Plangebiets als Flache
fur Gemeinbedarf gem. §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt, um den Charakter des
Gemeinwohls dieser Nutzung zu unterstreichen. Weiterhin werden das Kulturquartier und eine
Kita dezidiert als Einrichtungen fir Gemeinbedarf festgesetzt.
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Der urspringlich geplante Schulstandort innerhalb des Plangebiets wird durch den
Bebauungsplan nicht mehr explizit festgesetzt, da sich die ehemalige Pestalozzi-Schule
nordlich des Plangebiets als zukilinftig vakant herausgestellt hat. Dieser Schulstandort wird
seitens der Stadt einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets bevorzugt, da dessen
Gebaude lediglich reaktiviert werden missen.

Um Wohnraum flir moglichst viele verschiedene Bevolkerungsgruppen zur Verfiigung zu
stellen, wird durch die Stadt mithilfe von stadtebaulichen Vertragen eine Wohnraumférderung
von 20 % angestrebt und vertraglich langfristig gesichert.

Im Plangebiet verbleibt auch zukinftig ein restliches Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Militdrische Anlage®, da dort Telekommunikationsanlagen vorliegen, deren Verlegung nur
unter unverhaltnismaligem Aufwand mdglich ware.

Teilflachen des Plangebiets stehen im Eigentum der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben
und sind der Bundespolizei zur Nutzung fiir das 6. Bundespolizeiaus- und fortbildungszentrum
Uberlassen. Die Stadt Bamberg strebt den Erwerb der Teilflache von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben im Rahmen der sog. Erstzugriffsoption an. Die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans beeintrachtigen die Bundespolizei nicht in der Erflllung ihrer
hoheitlichen Aufgaben. Die Bestandsgebaude in den Teilflachen TF9 und TF20 sind durch
Bestandsschutz sowie teilweise durch Denkmalschutz in ihrer Nutzung und Kubatur gesichert.
Ebenso ist die ErschlieBung durch die angrenzenden StralRen gesichert. Im Rahmen ihrer
Planungshoheit setzt die Stadt Bamberg lediglich eine zuklnftige bauliche Nutzung fest, die in
Zusammenhang mit den umliegenden Flachen ein Gesamtkonzept formuliert.

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch verschiedene stadtebauliche Parameter definiert.
So erfolgen Festsetzungen zur maximal zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ
und GFZ), zu Anzahl an Vollgeschossen, zu Wand- und Firsthéhen baulicher Anlagen, zu
Dachformen und -neigungen sowie zur maximal zuldssigen Hohe des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss uber ErschlieBungsniveau.

Diese sind so gewahlt, dass sie zum einen die bestehenden Gebaude in ihrer Kubatur
berlcksichtigen und einen weiteren Ausbau zulassen und zum anderen auch eine am Bestand
orientierte Neubebauung erlauben. So werden in den Teilbereichen zu den aul3enliegenden
offentlichen Stralden vor allem Erweiterungen von Bestandsgebauden zugelassen, die sowonhl
heutige Bedirfnisse an Wohngebaude erfiillen als auch den bestehenden Strallenraum
berlcksichtigen bzw. nur minimal verandern. Im Gegensatz hierzu sind einige der
innenliegenden Teilbereiche von ehemaligen Garagengebauden oder Stellplatz- und
Exerzierflachen befreit worden, um die Moglichkeit einer dichteren Bebauung nutzen zu
koénnen.

Die Hoéhenentwicklung der einzelnen Teilbereiche wird sowohl durch minimale als auch
maximale Wand- und Firsthbhen bzw. durch eine minimale und maximale Anzahl an
Vollgeschossen geregelt. In Kombination mit Parametern zur Dichte wie der GRZ
(Grundflachenzahl, die den maximal Uberbaubaren Anteil eines Baugrundstlicks regelt) und
der GFZ (Geschossflachenzahl, die die maximal mdgliche Flache aller Vollgeschosse im
Verhaltnis zur Flache des Baugrundstiickes regelt) kann eine minimale Bebauung gesichert
werden, die z.B. die Form des offentlichen StraRenraums sichert. Es kann aber auch verhindert
werden, dass die maximal mogliche Anzahl der Vollgeschosse groflachig ausgenutzt wird,
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da sonst die Parameter zu Dichte Uberschritten wurden. Viel eher ermdglicht diese Regelung
eine kontinuierliche Bebauung mit einzelnen Hochpunkten.

Um den erforderlichen Stellplatzbedarf decken zu kénnen, sind bereits friihzeitig sowohl
Gemeinschaftsgaragen als auch vereinzelt Tiefgaragen in die Baugebiete integriert. Die
Gemeinschaftsgaragen bieten vor allem den Vorteil, dass Verkehrsflisse und Stellplatzflachen
mehrerer Baugebiete gebiindelt werden, um so in den lbrigen Teilbereichen mehr Freiflachen
mit Aufenthaltsqualitdt gewinnen zu kénnen.

4.3. Uberbaubare Grundstiicksflache, Abstandsflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird im Plangebiet gréfitenteils durch Baugrenzen
geregelt. Sofern Bestandsgebaude erhalten werden sollen oder konkrete Planungen von
Investoren bereits vorliegen, ist die Bebauung durch die Baugrenzen in groben Zigen bereits
ablesbar. Dies lasst sich vor allem im westlichen Teil des Plangebiets nachvollziehen. Der
Ostliche Teil des Plangebiets orientiert sich groBtenteils am Zielkonzept 2025 der
Vorbereitenden Untersuchungen: Stadtsanierung ,Lagarde Campus“. Um zukinftige
Investoren in ihren Planungen nicht zu sehr einzuschranken, sind die Baufelder hier
grof¥flachig ausgewiesen. Um den Strallenraum und vor allem die geplanten Platzbereiche zu
sichern, werden im ostlichen Teil des Plangebiets vermehrt Baulinien festgesetzt. Im
Gegensatz zu Baugrenzen ist an Baulinien zwingend heranzubauen, sodass keine Verspriinge
oder UnregelmafRigkeiten in der Bebauung die geplanten stadtebaulichen Kanten storen.

Um im mehrgeschossigen Wohnungsbau die Wohnqualitat durch Aufienwohnbereiche wie
Balkone oder Erker zu erhéhen, sind Uberschreitungen von der Baugrenze flr untergeordnete
Bauteile zuldssig. Zusatzlich ist fur die Teilflaiche 15 (TF15) eine Uber- und Unterschreitung
der Baulinie zum JFK-Boulevard festgesetzt, da hier eine kleinteilige und abwechslungsreiche
Fassadengestaltung angestrebt wird, welche in Zusammenhang mit dem gro3zlgigen
Strallenraum sowie der nordlich liegenden Griinflache eine Belebung des 6ffentlichen Raums
herbeiflhren soll.

Mit der Festsetzung, dass die Baugrenzen- und Baulinien die Abstandsflachen beinhalten gilt
der Satz 3 des Art. 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung. Damit sind diese auf
Genehmigungsebene nicht mehr dazustellen. Es ist lediglich nachzuweisen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. Sofern Bautrdger bereits mit Vorliegen der
Planreife des Bebauungsplans nach § 33 BauGB bauen mdéchten, gilt gem. BayBO eine
Abstandsflache von 0,5 H, das heil3t mindestens 50 % der Wandhdhe sind als Abstandsflache
bis zur nachstgelegenen Abstandsflache vor der Wand nachzuweisen.

4.4. Erschlielung

Aufgrund der historischen Entwicklung des Gebiets als Kasernenareal und der bestehenden
ErschlieBung der Gebaude aus dem Inneren des Plangebiets, ergab sich die Notwendigkeit,
HaupterschlieRungsstrallen zu erschaffen, die das Rickgrat des Plangebiets ausbilden.
Dieses Ruickgrat besteht aus der WaérthstraRe im Stden, die nach Norden bis zur Zollnerstralie
fortgefihrt wird, und der bestehenden Briicke im Osten Gber den Berliner Ring, welche nach
Westen bis zur Weilenburgstrale als John-F.-Kennedy-Boulevard erweitert wird. Beide
Strallen-Trassen kreuzen sich sldlich des Cyber-Crime-Gebaude in zentraler Lage des
Plangebiets, so dass im Norden, Siden und Westen des Plangebiets eine Anbindung an das
bestehende StralRennetz ermdéglicht wird. Innerhalb der so entstandenen Quadranten dieses
Hauptwegenetzes ermoglichen kleinere Straflen die Erschlielung der einzelnen Baugebiete.
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Zusatzlich kann durch Geh- und Leitungsrechte der Zugang durch einzelne Gebaude und auch
Uber dem zentralen Kulturplatz fur die Offentlichkeit sowie fiir die Stadtwerke ein Zugang zu
verschiedenen Leitungstrassen gesichert werden.

Der Kfz-Stellplatzbedarf wird abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg auf
1 St/WE festgesetzt. Der geforderte Nachweis kann bis zu 80 % mit einem tatsachlichen
Stellplatz und die verbleibende Differenz Uber eine Mobilititskarte erbracht werden. Die
entsprechende Anzahl von Stellplatzen kann mietfrei von den Stadtwerken zu bezogen
werden. Lediglich die Unterhalts- und Betriebskosten fallen an.

Die Mobilitatskarten kénnen von den Stadtwerken bezogen werden, die es den Nutzern
ermdglichen, die Mobilitdtsangebote auf dem Lagarde-Geldnde, den o6ffentlichen
Personennahverkehr, Car-Sharing-Angebote sowie Ladeinfrastruktur flr Elektrofahrzeuge
Uber ein Zugangsmedium zu nutzen.

Eine Mischung der Anteile Stellplatze bzw. Mobilitatskarten ist méglich. Es kdnnen aber nur
max. 80 % der erforderlichen Stellplatze angemietet werden. Fir mindestens 20 % der
erforderlichen Stellplatze ist der Nachweis Uber Mobilitatskarten zu fuhren. Eine 100 %ige
Nachweisfiuhrung Uber Mobilitdtskarten ist moglich. Die Stellplatze inklusive
Mobilitatsstationen werden von den Stadtwerken errichtet und zur Verfligung gestellt.

Da die Parkhauser als separate Gebaude errichtet werden, ist es zu einem spateren Zeitpunkt
in einer Gesellschaft mit geringer Autonutzung denkbar, diese Gebaude abzubrechen oder
umzunutzen, wenn sie fur ihre urspringliche Zwecke nicht mehr bendtigt werden. Die
Parkhauser werden im Bebauungsplan durch Gemeinschaftsgaragen inklusive Bezug zur
Teilflache festgesetzt. Dadurch kann fruhzeitig festgelegt werden, wo die einzelnen Teilflachen
ihren Stellplatzbedarf nachweisen.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass oberirdische Stellplatze fir die zu entwickelnden
Teilflachen des Urbanen Gebiets nicht angestrebt werden. Lediglich flr korperlich
beeintrachtigte Personen kdnnen Stellplatzflachen ausgewiesen werden. Hierdurch kann ein
von Kraftfahrzeugen befreiter Stralenraum ermoglicht werden, der sich durch
Aufenthaltsqualitat auszeichnet.

Auch der Stellplatznachweis fir Fahrrader wird abweichend von der Stellplatzsatzung
Bamberg geregelt, um eine nicht-Kfz-gebundene Mobilitat zu férdern sowie auch Lastenrader
und Fahrradanhanger zu bertcksichtigen.

Durch eine separate Erschlielungsplanung (Buro Gajowski Planung + Bauleitung), die sowohl
die oberirdischen Strallenziige als auch die unterirdischen Leitungsverlaufe konzipiert, wird
parallel zum Bauleitplanverfahren die genaue Abformung der privaten und o6ffentlichen
Flachen erarbeitet und gepruft.

Im Osten des Plangebiets wird durch eine Uberlagernde Festsetzung zum einen die
Bestandsbricke fur Kraftfahrzeuge und zum anderen eine geplante ,Grine Brucke® flr
FuRganger und Radfahrer Uber den Berliner Ring festgesetzt. Hiermit wird die im Rahmenplan
2025 der Stadt Bamberg angedachte Ost-West-Verbindung bis in die Warner-Barracks
planungsrechtlich vorbereitet. Mit einer festgesetzten Lichten Durchfahrtshéhe von 4,5 m kann
der Verkehrsfluss des Berliner Rings (St 2244) gesichert werden.

Die Entwasserung muss nach derzeitigem Planungsstand im Mischsystem erfolgen, weil eine
gezielte technische Versickerung auf den Baugrundsticken aufgrund des geringen
Grundwasserflurabstandes nicht in ausreichendem MafRe mdglich ist und in der Umgebung
des Plangebiets kein geeigneter Vorfluter (Oberflachengewasser oder Regenwasserkanale)
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vorhanden ist. Die Flache ist daher auch im Gesamtentwasserungsplan der Stadt Bamberg
als im Mischsystem zu entwassern vorgesehen. Auch die bisherige Entwasserung erfolgte im
Mischsystem; angesichts des hohen Versiegelungsgrades im Bestand ist davon auszugehen,
dass die Dimensionierung der als Vorfluter dienenden Mischkanale ausreicht, um die
relevanten Abflussmengen aufzunehmen.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
gestellt.

4.5. Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstrager u.a. das Gebot der
planerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des Larm- bzw.
Immissionsschutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen
keine Situation ermdglicht wird, in welcher schutzbedurftige Nutzungen (bspw.
Wohnnutzungen) einer unzulassigen Larmbelastung ausgesetzt werden. MalRgabe fir die
Bewertung dieser Unzulassigkeit sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen,
welche Richt- und Orientierungswerte beinhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans missen zwei Larmsituationen betrachtet werden. Zum einen
muss die Umgebung vor schadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet geschitzt
werden, zum anderen sind eventuell schutzbedirftige Nutzungseinheiten innerhalb des
Geltungsbereichs vor erheblichen Beeintrachtigungen von aufierhalb des Plangebietes zu
schitzen.

Far die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der
Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1
heranzuziehen. Dieses Regelwerk enthalt Orientierungswerte, welche an den zu schiitzenden
Orten einzuhalten sind. Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005
enthalt die TA Larm keine Orientierungswerte sondern Immissionsrichtwerte, welche nicht
Uberschritten werden durfen.

Schutz der Umgebung vor schiadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet
(Emissionskontingente nach DIN 45691)

Das Ziel aus Sicht des Larmschutzes ist insbesondere bei der Planung von Baugebieten, dass
mogliche Larmkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auflerhalb des
Bebauungsplans vermieden werden. Die im Plangebiet zu erwartenden Gerausche dirfen
somit keinen unzuldssigen Larm im Umfeld verursachen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Larmschutz durch die Festlegung von
sogenannten Larmemissionskontingenten (LEK) fir die Teilflache TF10 des Urbanen Gebiets
sichergestellt. Grundsatzlich geht es bei der Festlegung von Emissionskontingenten darum,
einer Flache und somit auch der dort vorhandenen Nutzung eine Larmbeschrankung in Form
einer maximalen Grofie zuzuordnen. Solange die Schallemissionen, also der von der Flache /
Nutzung ausgehende Larm, den festgesetzten Wert nicht Gberschreitet, ist sichergestellt, dass
an allen schutzbedirftigen Nutzungen in der Umgebung sowie auflerhalb des
Geltungsbereichs schadliche Schalleinwirkungen vermieden werden kénnen.

Diese Regelungen des Bebauungsplans sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen und sind hier als Bemessungsgrundlage flir die konkrete Zulassigkeit von
Vorhaben und Nutzungen ausschlaggebend. Durch die festgesetzte MaximalgréfRe
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(Emissionskontingent) kann fur jede Anlage oder jeden Betrieb ein jeweiliger Larmanteil,
welcher von diesen Nutzungen ausgehen darf, berechnet werden.

Die Moglichkeit der Festlegung von Larmemissionskontingenten basiert auf der Grundlage
gemal § 1 Abs. 4 BauNVO Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften zu gliedern. Diese Gliederungsmdglichkeit
ermoglicht sowohl eine allgemeine Gliederung von Nutzungen innerhalb des Gemeindegebiets
(baugebietsibergreifende Gliederung) als auch eine konkrete Differenzierung von
Baugebieten innerhalb des Umgriffs eines Bebauungsplans.

Die Voraussetzung flir eine baugebietsiibergreifende Gliederung — dass neben der
emissionskontingentierten Teilflache TF10 noch mindestens eine weitere Teilflache des
Urbanen Gebiets als Erganzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine
Emissionsbeschrankungen gelten (BVerwG: 18.12.1990, Az: 4 N 6.88 / 09.03.2015, Az: 4 BN
26.14) — gilt entsprechend flr die interne Gliederung. Durch die weiteren im Geltungsbereich
vorhandenen und nicht in ihrer Nutzung noch durch Larmemissionskontingente
eingeschrankten Teilflachen, wird diesem Grundsatz nachgekommen.

Die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen, welche die Grundlage fir die
Festsetzung der Schallemissionskontingente bildet, erfolgten durch das Ingenieurbiro fur
Bauphysik Wolfgang Sorge, Niirnberg, Bericht 14417.5 (13.05.2020). Das Gutachten umfasst
die Darlegung der relevanten Immissionsorte und Orientierungswerte, die Ortlichen
Verhaltnisse, die Vorbelastung, die Berechnungsvoraussetzungen und -ergebnisse sowie eine
abschlieRlenden Zusammenfassung. Bei der Ermittlung der Emissionskontingente wird das
Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“ herangezogen.

Durch die berechneten und festgesetzten Schallemissionskontingente ist fur die Teilflache
TF10 des Urbanen Gebiets im Beurteilungszeitraum ,tags“ (6.00 bis 22.00 Uhr) sowie fiir den
Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) mit geringen betrieblichen Einschrankungen zu
rechnen. Da diese moéglichen Einschrankungen erst konkretisiert werden kénnen, wenn die
genaue Nutzungsart und -intensitat feststeht, ergeben sich die individuellen und tatsachlich
erforderlichen Einschrankungen erst im Rahmen der Genehmigung (bau- und
immissionsschutzrechtliche Genehmigung). Durch die Festsetzung von richtungsabhangigen
Zusatzkontingenten ergeben sich Spielraume fir eine erhdhte Gerauschabstrahlung in
nordliche und Ostliche sowie in westliche Richtung im Nachtzeitraum.

Im Gutachten wurden bereits verschiedene Szenarien der Platz- und Gebdudenutzung
berechnet. Diese beinhalten eine Bespielung der Platzflache durch Aullengastronomie, durch
eine Marktnutzung sowie einem Open-Air-Konzert sowohl fur den Tages- und Nachtzeitraum.
Fir diese Szenarien konnte festgestellt werden, dass die Aufiengastronomie und die
Marktnutzung im Tages- und Nachtzeitraum moglich sind. Aufgrund der erheblichen
Emissionen sind Open-Air-Konzerte lediglich im Tageszeitraum als seltenes Ereignis zulassig.
Fir den Nachtzeitraum ware eine Begrenzung der Lautstarke (entsprechend den
festgesetzten Larmemissionskontingenten) notwendig, um diese als seltenes Ereignis
durchfuhren zu kénnen. Fur ,Seltene Ereignisse’ kdnnen an bis zu 10 Tagen/Nachten eines
Kalenderjahres die Immissionsrichtwerte tberschritten werden.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Emissionskontingente fiir die Teilflache TF10
sichergestellt, dass von dieser Flache keine erhebliche Larmbelastung auf die umliegende
Wohnbebauung und sonstige relevante schutzbedirftige Nutzungen auferhalb des
Geltungsbereichs ausgeht.
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Schutz des Plangebietes vor schadlichen Einwirkungen von auBen
(StraBenverkehrsgerausche)

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes flr die umliegende Wohnbebauung missen
ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen berlcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall muss sichergestellt
werden koénnen, dass bestehende und geplante, schutzbedirftige Nutzungen im
Geltungsbereich (v.a. Wohnnutzungen) nicht erheblich durch schadliche Einwirkungen von
aullen beeintrachtigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass ein
moglicher Konflikt verhindert werden kann und die Einhaltung der Anforderungen an den
Larmschutz mdglich ist. Fur diese Betrachtung sind im vorliegenden Fall im Wesentlichen die
auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler Relevanz.

Im Gutachten des ,Ingenieurbiro fir Bauphysik Sorge, Nirnberg, Bericht Nr. 14417.5
(13.05.2020) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche untersucht. Auf
das Plangebiet wirken StraRenverkehrsgerdausche der Ostlich angrenzenden Staatsstralle
St 2244 ,Berliner Ring“ sowie der gemeindlichen Stralde Zollnerstralie, WeiRenburgstralle und
Pddeldorferstralie, die im Norden, Westen und Siden an das Plangebiet angrenzen, ein. Im
untergeordneten Mal} emittieren die neu geplanten StralRen Woérthstrale und John-F.-
Kennedy-Boulevard. Im Gutachten sind dabei die genauen Berechnungsvoraussetzungen
(u.a. StralBenverkehrsdaten, Lkw-Anteil, etc.) dargelegt.

Im Ergebnis wurden so genannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituation
fir Verkehrsgerausche unter Berlcksichtigung von Bestandsgebauden im Plangebiet
darstellen. Diese zeigen, dass das Plangebiet durch Verkehrsgerdusche beeintrachtigt wird
und die relevanten Orientierungswerte vor allem im Osten grof3flachig und im Sidden und
Westen kleinteilig Uberschritten werden. Im straennahen Bereich der Staatsstralle 2244
(Berliner Ring) werden zudem die Larmsanierungswerte der 16. BImSchV (70dB(A) tags /
60dB(A) nachts) Uberschritten.

Im Bereich der Uberschreitung der Orientierungswerte in den Teilflichen des Urbanen Gebiets
sind passive Schallschutzmallnahmen gemall Gutachter erforderlich und sind im
Bebauungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzt. Fir die Bereiche, worin die
Larmsanierungswerte Uberschritten werden, kdnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
nicht mehr Gber passive SchallschutzmalRnahmen erreicht werden, so dass hier bei baulichen
Anderungen, Erganzungen oder Abriss und Neubau Wohnungen mit La&rmschutzgrundrissen
zu errichten sind bzw. wenn dies nicht moglich ist, mit verglasten Schutzvorbauten die
Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV (64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts) vor den Fenstern
von Aufenthaltsrdumen gewahrleistet werden. Somit kdnnen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse in den Innenraumen gesichert werden.

4.6. Gestaltung baulicher Anlagen

Die Stadt strebt Vorgaben zum Gestaltungsrahmen an, die sich an der Umgebung und den
Bestandsgebduden im Plangebiet orientieren. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen
vorrangig die Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen und Millsammelstandorte. Diese
gestalterischen Leitideen wiederum basieren auf dem Qualitatshandbuch ,Lagarde Campus*
der Stadt Bamberg und gewahrleisten die Einfugung der Bebauung in den baulichen
Zusammenhang sowie eine vertragliche Gestaltung des Stadt- und Landschaftsbildes ohne
die Baufreiheit der Bauherren allzu sehr einzuschranken.

4.7. Ver-und Entsorgung
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Seitens der Telefonica Germany GmbH wird darauf verwiesen, dass durch das Plangebiet
zwei Richtfunkstrecken verlaufen, die sowohl durch neue Gebaude als auch durch Baukrane
beeintrachtigt werden kann. In den nachfolgenden Planungsebenen ist zwischen den
einzelnen Bauherren und dem Richtfunkbetreiber abzustimmen, inwiefern diese berlihrt
werden und ob eine Bauhdhenbeschrankung flr einzelne Bereiche vorgenommen werden
muss.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikations(TK) -Anlagen der Telekom Technik GmbH,
welche in der Regel etwa in einer Tiefe von 0,6 bis 0,9 Meter verlegt sind. In den separaten
ErschlieBungsplanungen ist auf diese Anlagen Riicksicht zu nehmen bzw. friihzeitig mit der
Telekom eine Anderung dieser Anlagen abzustimmen. Grundsétzlich ist auch eine
NeuerschlieBung mit TK-Anlagen durch die Telekom flr die neuen Baugebiete mdglich.

Fir das ausgewiesene Bebauungsgebiet wird Ldschwasser aus dem oOffentlichen
Trinkwassernetz bendtigt. Die notwendigen LOschwassermengen mussen durch das
offentliche Trinkwassernetz Uber Hydranten fur die Loschwasserentnahme sichergestellt
werden:

1. Die Auslegung muss nach dem DCGW Arbeitsblatt W 405 erfolgen. Die Abstédnde der
Léschwasserhydranten sollen 70 m bis 90 m nicht Uberschreiten.

2. Loéschwasser-Entnahmestellen miissen dauerhaft gekennzeichnet und durch gut sichtbare
Beschilderung ausgewiesen werden.

3. Hydranten zur Léschwasserentnahme sollen nicht in Aufstell- und Bewegungsflachen der
Feuerwehr, in der StralBenmitte oder in Pkw-Parkflachen vorgehalten werden. Der
freizuhaltende Bereich um den Hydranten betragt im Radius mind. 1,0m um die
Entnahmestelle.

4. Unterflurhydranten missen gem. DVGW-Merkblatt 331 im Bereich von 5m zum
Kreuzungsschnittpunkt installiert werden.

5. Der bendtigte Wasserdruck an den Léschwasserentnahmestellen darf nicht unter min. 2 bar
liegen.

Die Anforderung fur Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen)
ergeben sich aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. der Richtlinien tber Flachen flr
die Feuerwehr und der DIN 14090. Diese Daten und Festlegungen sind grundsatzlich
einzuhalten. Die Feuerwehrzufahrten, Traglasten, Feuerwehraufstellflachen und
Bepflanzungen sind so vorzusehen, dass jederzeit die vorgesehene Nutzung mdglich ware.
Diese Zufahrten sind jederzeit fiir Rettungsdienst- und Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und
ggf. entsprechend zu beschildern.

Hinsichtlich Baumpflanzungen und der Verlegung von Leitungen sind die DIN 18920 sowie
das DVGW-Arbeitsblatt GW125 zu berlcksichtigen, um vorhandene Leitungen vor Wurzeln
angepflanzter Baume zu schitzen bzw. Leitungen nicht zu nah an Bestandsbdumen zu
verlegen und so deren Wachstum zu beeintrachtigen.

Innerhalb des Plangebiets werden von den Stadtwerken Bamberg bestehende Trafo-Stationen
erhalten und zusétzlich neue Stationen errichtet, um sowohl die Versorgung des Plangebiets
als auch die Versorgung der Parkhdusern mit Ladestationen fir Elektro-Mobilitat zu sichern.
Die Stationen liegen innerhalb von Gebauden und deren Anschlisse zum o&ffentlichen
StraRenraum sind durch Leitungsrechte zu sichern.
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In der Planzeichnung werden bereits Standorte fir Anlagen flr Wertstoffe festgesetzt, welche
in Abstimmung mit den bestehenden Anlagen der benachbarten Wohngebiete definiert worden
sind.

4.8. Denkmalschutz

Die ehemalige Lagarde-Kaserne ist nicht als Ensemble geschutzt, vielmehr sind die
erhaltenswerten Gebaude als einzelne Denkmaler geschutzt. Diese sind in der Planzeichnung
nachrichtlich tbernommen.

Durch die vorliegende Planung werden die Einzeldenkmaler innerhalb des Plangebiets in
einen neuen stadtebaulichen Kontext gesetzt. Das Stadtbild setzt sich aufgrund der
ehemaligen Kasernennutzung (und somit fehlender 6ffentlicher Zuganglichkeit) mafigeblich
aus dem Stralienbild eines zusammenhangenden Blocks zur Weillenburg-, Pédeldorfer- und
Worthstrale zusammen. Dieses bleibt weiterhin erhalten und wird durch die geplanten
Gebaude nur unwesentlich beruhrt.

4.9. Grunordnung

Laut Rahmenplan und VU sollen die offentlichen Park- und Griinflachen v.a. in der
Quartiersmitte liegen (v.a. 6stlich WérthstralRe mit Erweiterung nach Siden Uber JFK-
Boulevard). Dort wird eine &ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Parkanlage®
und ,Spielplatz® festgesetzt, in der der Teil des alten Baumbestands erhalten und durch
Neupflanzungen erganzt wird. Ein zwischen den Baumen verlaufender Ful3- und Radweg soll
den Gehsteig auf der Ostseite der Worthstralie ersetzen. Sudlich daran anschlieRend ist eine
weitere, kleinere Grinflache mit Zweckbestimmungen ,Parkanlage® jenseits des JFK-
Boulevards geplant. Am Sidrand der Teilflache 10 (TF10), dem Kulturquartier komplettiert
eine weitere grofe offentliche Griinflache die griine Mitte des neuen Lagarde-Gelandes. Uber
eine textliche Festsetzung werden Vorgaben fiir die Gestaltung der Bodenvegetation in diesen
Flachen gemacht. Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die
zentrale Grunflache im Entwurf im Vergleich zum Vorentwurf deutlich vergrof3ert, indem die
Quartiere TF17 und TF18 verkleinert und umstrukturiert wurden, um die Ostlich der
WoérthstralRe gelegene Grinflache sowohl im Stden als auch im Norden deutlich nach Osten
zu erweitern. AuRerdem wurde eine 10 m breite offentliche Grunflache entlang des Berliner
Ringes in den Plan aufgenommen, um dort eine die Pflanzung einer Baumreihe zu
ermdglichen. Insgesamt entstand durch diese beiden Plandnderungen eine VergroRerung der
festgesetzten o6ffentlichen Griinflachen um ca. 0,8 ha.

Im B-Plan wird aufterdem ein kleiner Bereich noérdlich der Cybercrime-Gebaude als offentliche
Griinflache festgesetzt. Dieser soll einen Ubergang vom Quartierspark dstlich der Wérthstralie
zum angedachten Platzbereich im Sudosten von TF8 bilden. Denkbar sind hier
Sitzgelegenheiten unter Baumen und der Anschluss an die Ful3- und Radwegeverbindung vom
Hof des zentralen Kulturquartiers in TF10 zum Quartierspark.

Bei der Konzeption der Spielplatze ist gemal dem Qualitatshandbuch auf ein vielfaltiges
Angebot insbesondere an Bewegungsspielen Wert zu legen. Grundsatzlich ist die
Spielplatzsatzung der Stadt Bamberg zu beachten. Die kinftigen Nutzer sollten bereits
frihzeitig im Planungsprozess beteiligt werden.

Das Qualitatshandbuch sieht vor, dass die offentlichen Griinflachen in Quartiersmitte sowohl
Raum flr Bewegung und Sport (Spielplatze fur alle Generationen mit Anlagen wie Boule-Feld,
Open-Air-Schach-Anlage und Wasserelementen) als auch Ruhezonen bieten. Dariiber hinaus
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sollten auch Spielwiesen flur Bewegungsspiele sowie fur altere Kinder eine Basketballanlage
und ein Bolzplatz geschaffen werden. Diese Vorschlage gehen zwar tber den Mal3stab des
Bebauungsplans und den Festsetzungskatalog nach BauGB hinaus, sollten aber im Rahmen
der konkreten Freiflachengestaltungsplanung fur die éffentlichen Parkanlagen bertcksichtigt
werden. Uber eine textliche Festsetzung wird lediglich geregelt, dass die Spielbereiche
entweder Uber gruppenartig verortete Spielstationen oder als Spiel-Parcours gestaltet werden.
So soll eine hohe Qualitat der éffentlichen Spielplatze sichergestellt werden.

Fir den Nachweis einer ausreichenden Versorgung der Bevolkerung im Quartier mit
Spielflachen ist die Kinderspielplatzsatzung der Stadt Bamberg einschlagig. Dieser Nachweis
kann jedoch auf B-Plan-Ebene nicht gefuhrt werden, da sich der rechnerische
Spielflachenbedarf auf die Grélke der Wohnflache bezieht und letztere auf Ebene der
Bauleitplanung nicht valide prognostiziert werden kann (Festsetzung des B-Plans: Urbanes
Gebiet, d.h. Nutzungsmischung mit nicht klar definietem Wohn-Anteil). Der
Spielplatznachweis hat daher auf Ebene der jeweiligen Bauantrage zu erfolgen. Die demnach
erforderlichen Spielflachen sollten moglichst weitgehend auf Privatgrund, d.h. in den einzelnen
Wohnquartieren im MU (Wohnhofe etc.) nachgewiesen werden. Ob die Spielplatze in den
offentlichen Grunflachen in die Bilanzen auf Ebene der Einzelquartiere (z.B. TF8, TF6) anteilig
eingerechnet werden, ist auf Ebene der Genehmigungsplanung zwischen der Stadt und dem
jeweiligen Investor zu klaren (und ggf. Uber stadtebauliche Vertrage).

Der Hof des zentralen Kulturquartiers und der angrenzende Platz an der Reithalle mit dem
Kennedy-Boulevard sollen wichtige Treffpunkte und Identifikationsorte des neuen Quartiers
werden. Sie sollten gemall des Qualitatshandbuchs entsprechend multifunktional nutzbar
gestaltet werden.

Fir wichtige offentliche Platze wie im ,Kulturquartier und zentrale Griin- und Aktivitatsflachen
sollen die konkretisierenden Freiraumgestaltungen Uber  freiraumplanerische
Realisierungswettbewerbe ermittelt werden. Fir die Freiflachen im Kulturquartier liegen bereits
Wettbewerbsergebnisse vor, die weitere Planung ist beauftragt. Die Planungen gehen in
Richtung einer vielfaltig strukturierten, multifunktionalen Flachennutzung und sind bereits
ausreichend konkret, um fur diesen Bereich im Bebauungs- und Grinordnungsplan auf
detaillierte Festsetzungen verzichten zu kdnnen. Festgesetzt werden im Bereich Kulturquartier
lediglich die Erhaltung einzelner Baume (u.a. die Platanenreihe am Ostrand), die
Neupflanzung eines dichten Baumhains im westlichen Teil sowie Baumpflanzungen und eine
Zweckbestimmungen in der offentlichen Griinflache stdlich der ehemaligen Reithalle.

Weitere Aufenthaltsflachen werden lber zwei groRziigige 6ffentliche Platze (Verlangerung
der Pestalozzistral’e und Ostliches Ende des JFK-Boulevards) geschaffen. Hier sollen auch
gastronomische Nutzungen integriert werden. Aufgrund der dort zu erwartenden Versiegelung
(Belagsflachen) werden die Platze nicht als Grunflachen dargestellt, eine Durchgrinung wird
aber Uber Festsetzungen zu Baumpflanzungen (s.u.) sichergestellt.

Hinzu kommen noch zwei voraussichtlich halboffentliche Platze (Nordwestrand von TF16
und Slddostrand von TF8); hier wird nur Uber die Baugrenze und Uber Festsetzungen zu
Baumerhalt und -pflanzung eine entsprechende Gestaltung vorgegeben.

Fir die privaten Freiflichen enthalt das Qualitatshandbuch ebenfalls Vorgaben, die im
Grunordnungsplan v.a. durch textliche Festsetzungen umgesetzt werden. Um grof¥flachig
versiegelte Hofflachen zu vermeiden, wird eine Festsetzung zur Gestaltung unbebauter und
nicht durch Wege, Nebenanlagen etc. eingenommener Flachen als Vegetationsflachen
getroffen.
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Laut Qualitatshandbuch sollen private und offentliche Freiflichen so ausgestaltet werden,
dass sie der temporaren Regenwasserriickhaltung dienen und zugleich Aufenthaltsqualitat
aufweisen (Naheres zur Entwasserung s.0.).

Vorrangiges Ziel der grunordnerischen Festsetzungen ist es, auch in Anlehnung an die
Vorgaben des Rahmenplans, der VU und des Qualitdtshandbuches, einen gut durchgrinten
Stadtteil zu schaffen und wichtige Blickachsen, Straflen und Wegeverbindungen durch
Grol3bdume zu betonen.

Dies wird durch Festsetzungen zu Neupflanzungen, aber auch zum Erhalt bestehender
Baume erreicht. Die verschiedenen Strallentypen gemal der geplanten Nutzungshierarchie
(s. Qualitatshandbuch) reichen von verkehrsberuhigten Nebenstralen bis zum in Ost-West-
Richtung verlaufenden Kennedy-Boulevard als Haupterschlieungsachse.

Im Zuge der Planung wurde versucht, mdglichst viele der erhaltungswirdigen Baume im
Einklang mit den vorliegenden stadtebaulichen und erschlieungstechnischen Planungen zu
erhalten. Dazu wurde zunachst eine Kategorisierung der Bdume vorgenommen hinsichtlich
ihrer stadtebaulichen Bedeutung (Fokus auf Vitalitat und raumbildender Funktion im
Strallenraum) sowie der konkreten Erhaltungsmdglichkeiten vor dem Hintergrund des
Rahmenplanes. AnschlieRend erfolgte eine intensive Abstimmung mit der Stadt und den
beteiligten Fachplanern (v.a. ErschlieRung). Im Ergebnis wurden ca. 160 Bestandsbaume als
zu erhalten festgesetzt.

Um diesen Baumen eine langfristige Perspektive zu sichern, werden zudem Festsetzungen
zum Baumschutz wahrend der Bauarbeiten sowie zur GroRe der unversiegelten
Baumscheiben um zu erhaltende Baume getroffen.

Die Festsetzungen fur Neupflanzungen auf 6ffentlichen Flachen beinhalten 5 Kleinbdume
(Wuchsklasse Il) und ca. 235 groRere Baume (Wuchsklasse 1). Hinzu kommen Pflanzpflichten
in den einzelnen Quartieren, d.h. im MU, flir insgesamt ca. 50 Kleinbdume (Wuchsklasse II)
und ca. 40 groRere Baume (Wuchsklasse |). Um genigend Flexibilitat bei der konkreten
Ausgestaltung der einzelnen Quartiere auf Bauantragsebene zu ermdglichen, werden diese
als Mindestanzahl der zu pflanzenden Baume zu sehenden Pflanzbindungen im MU ohne
Standortbindung festgesetzt.

Auch in den &ffentlichen Griinflachen werden zu pflanzende Baume (ohne Standortbindung)
festgesetzt, um Schattenplatze fur die Bevolkerung und Lebensrdume fur die Tierwelt zu
schaffen.

Die Umsetzung der Baumpflanzungen wird Uber textliche Festsetzungen naher definiert (z.B.
hinsichtlich der konkreten Baumstandorte, zur GréRe und Gestaltung der unversiegelten
Baumscheiben und zu ggf. erforderlichen Wurzelraumerweiterungen).

Im Qualitatshandbuch und in der VU sind bereits Pflanzenlisten fiir bestimmte Teilbereiche
enthalten (z.B. fur Straducher und Schnitthecken in den Vorgarten sowie fur Kleinbdume und
mittelgroBe Baume in Innenhdfen). Auf dieser Grundlage wurde eine Gesamtliste fur das
Gebiet erarbeitet (s.u.), auf die eine entsprechende textliche Festsetzung verweist.

Fur die Auswahl der Pflanzen sind folgende standorttypische Arten verwendbar:

Vorgarten: Straucher

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Amelanchier leavis Kahle Felsenbirne
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Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus coronaries
Ribes alpinum

Ribes nigrum

Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Vorgarten: Schnitthecken

Carpinus betulus
Acer campestre
Forsythia intermedia
Cornus mas

Ligustrum vulgare

Felsenbirne
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Hasel
Besenginster
Pfaffenhttchen*
Goldgléckchen
Liguster*
Heckenkirsche*
Europaischer Pfeifenstrauch
Alpen - Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere**

Feld - Rose**

Hechtrose™*
Bibernellrose**
Weinrose™*

Himbeere**

Schwarzer Holunder*
Wolliger Schneeball*
Gewdhnlicher Schneeball*

Gemeine Hainbuche
Feldahorn
Goldgléckchen
Kornelkirsche
Liguster*

*in Teilen oder ganz giftig, nicht geeignet flr Spielbereiche
** mit Dornen/Stacheln, nicht geeignet fur Spielbereiche

Baume Wuchsklasse Il (7-12/15m) und mittelgroRe Baume (12/15-20m) (Innenhofe)

Acer campestre
Acer cissifolium

Feldahorn
Cissusblattriger Ahorn

Stand: 08.07.2020

Seite 24 von 34



Acer platanoides columnare
Aesculus carnea Briotii’
Eleagnus angustifolia
Fraxinus angustifolia "Raywood
Fraxinus ornus

Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos "Skyline’
Liquidambar styraciflua
Magnolia soulangeana

Malus rudolph

Malus tschonoskii

Morus alba

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica

Prunus sargentii

Pyrus calleryana chanticleer
Quercus frainetto trump
Quercus palustris

Robinia pseudoacacia ‘Semperflorens’

Sorbus latifolia "Henk Vink
Tilia mongolica
Ulmus ‘Rebona’

Zelkova serrata "Green Vase®

Baume Wuchsklasse | (20-40m)

Castanea sativa

Pinus sylvestris

Pinus nigra austriaca
Quercus cerris

Quercus petraea
Sophora japonica

Tilia tomentosa "Brabant’

Tilia platyphyllos

Saulenspitzahorn
rotblihende Rosskastanie
schmalblattrige Olweide
schmalblattrige Esche
Manna-Esche

Gingko

Gleditschie, Lederhlilsenbaum
Amberbaum
Tulpen-Magnolie
Zierapfel

Zierapfel Wollapfel
Weilke Maulbeere
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Zierkirsche
Chinesische Birne
Ungarische Eiche
Sumpf-Eiche

Robinie

Breitblattrige Mehlbeere
Mongolische Linde
Ulme

Japanische Zelkove

Esskastanie

Wald-Kiefer
Schwarz-Kiefer

Zerreiche

Traubeneiche
Japanischer Schnurbaum
Silberline

Sommerlinde
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Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes und der
vorgesehenen Raumwirkung werden Qualitdten und Mindestgréfien der zu pflanzenden
Geholze textlich festgesetzt.
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5. Auswirkungen

5.1. Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

Bei einer Realisierung des Baugebiets werden mit der Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Ausgleichsflachen notwendig. Der Bestand im
Geltungsbereich wurde im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft” (StMLU, 2003) bewertet. Der Hauptteil ist als Gebiet von geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert (Kategorie 10) zu beschreiben,
da es sich um stark vergraste, oligo- bis mesotrophe Gras- und Krautfluren, teilweise auf
Schotter, handelt. Die Gehdlzflachen befinden sich v.a. im Nordosten des Lagarde-Gelandes
und sind als Gebiete von mittlerer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer
Wert (Kategorie |lu) bewertet. Die ruderale Fugenvegetation in den Pflasterflachen wurde als
biologisch aktive Vegetation in die Bewertung mit aufgenommen und als Gebiet mit niedriger
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie lu) klassifiziert.

Bestand Eingriffsfliche | Faktor | Leitfaden | Ausgleichsbedarf
m?2 m?2

Geholzflachen 450 0,8| All unten 360

Gras- und Krautflur 35.680 0,6 | Al oben 21.408

Gras- und Krautflur auf

Schotter 8.770 0,6| Al oben 5.262

Pflasterflache mit starkem
Bewuchs (ruderale

Fugenvegetation) 17.320 0,3| Al unten 5.196

ruderal bewachsene

Entwédsserungsrinnen 970 0,3| Al unten 291
Summe 63.190 32.517

gerundet 32.520

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand und der Zustand der
Ubrigen Schutzguter im Geltungsbereich erhoben (Boden, Wasser, biologische Vielfalt, Tiere,
Landschafts-/Ortsbild, menschliche Gesundheit, Klima/Luft, kulturelles Erbe). Anschlieliend
wurde der Bestand im Bereich des geplanten Urbanen Gebietes und der Flache fiir
Gemeinbedarf unter Berlcksichtigung der einzelnen Schutzgiter nach Leitfaden bewertet
(s.0.) und mit der prognostizierten Eingriffsflache Uberlagert. Diese betragt insgesamt
63.190 m2. Bei der Eingriffsermittiung wurde der Bereich der Bayerischen Bereitschaftspolizei
von der Bewertung und Berechnung ausgenommen, da er baurechtlich im Innenbereich liegt
und demzufolge kein naturschutzfachlicher Ausgleich fir diesen Bereich zu erbringen ist.

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Bereiche wurden ebenfalls von
der Bilanzierung ausgenommen, da hier keine Eingriffe erfolgen, sondern eher eine
Aufwertung.
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Pflasterflache mit starkem Bewuchs
(ruderale Fugenvegetation)

Bereich Bereitschaftspolizei nicht Pflasterflache mit starkem Bewuchs
bewertet wegen der baurechtlichen (ruderale Fugenvegetation)
Lage im Innenbereich ruderal bewachsene Entwésserungsrinnen

Abbildung 2: Darstellung des eingriffsrelevanten Bestandes nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", StMLU 2003).

Die Satzung schafft groBtenteils Baurecht fur eine Bebauung mit einem relativ hohen
Versiegelungsgrad (unterschiedliche GRZ in den einzelnen Quartieren: 0,5 bis 0,8). Fiur diese
Bereiche ist bei der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs gemaf dem Leitfaden Uberall
von einer hohen Eingriffsintensitat (Typ A) auszugehen. Bei der Ausgleichsflachenberechnung
folgende Faktoren angesetzt:

Faktor 0,8 fir Kategorie A-llu
Faktor 0,6 fir Kategorie A-lo
Faktor 0,3 flr Kategorie A-lu
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Demnach entsteht ein Bedarf an Ausgleichsflachen von insgesamt 32.520 m?, um die
unvermeidbaren Eingriffe der geplanten Bebauung auszugleichen. Dazu werden
Ausgleichsmalinahmen mit einer Gesamtflache von 32.520 m? auf dem Flurstiick Nr. 7235
Gemarkung Bamberg (am Rothof) auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zugeordnet

T E@%

‘ Geltungsberelchaﬂr_k\

o W >
ayer che Vemessungsven,valtung"

Abbildung 3: Ubersichtsplan externe Ausgleichsflache A1

Die Lage der externen Ausgleichsflache A1 ist auf dem Planblatt dargestellt, sie liegt im
Landschaftsschutzgebiet “Schutz der Landschaftsraume "Altenburg - Rothof" im Gebiet der
Stadt Bamberg® (ID LSG-00279.01; Nr. BA(S)-03).

Das Flurstick ist im Eigentum der Stadt Bamberg und wird vom derzeitigen Pachter
ackerbaulich bewirtschaftet. Im Sudosten des Flurstlicks wird aktuell von den Stadtwerken
Bamberg ein neuer Trinkwasserhochbehalter zur Versorgung von Wildensorg errichtet mit
entsprechender Infrastruktur wie Zuwegung, Anbindungsleitungen, Flachen fur Eingrinung
und naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen.
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Legende:

E externe Ausgleichsflache A1

MaBnahme: Anlage
artenreiche Extensivwiese
auf Ackerflur; nach dem 1.
Standjahr Herbstmahd im
2.4, Jahr, ab 5. Jahr
extensive Schafbeweidung

nachrichtlich:
Datenquelle: Bayerisches Landesamt
fir Umwelt, wuw.Ifu bayern de”

FFH-Gebiet

:“ HLandschaﬂsscnulzgebiet

amtliche Biotopkartierung
(Stactt)

Niiinberg,
den 09.04.2020

Planfortiger:
sk. ag

Abbildung 4: Mallnahmenplan externe Ausgleichsflache A1

Die externe Ausgleichsflache A1 fir den vorliegenden Bebauungsplan ist lagemaRig und
inhaltlich im Entwicklungsziel mit der oben genannten Ausgleichsflache fur den Hochbehalter
abgestimmt.

Zur Herstellung wird auf der externe Ausgleichsflache A1 eine artenreiche Extensivwiese
angesat. Der Boden ist relativ nahrstoffreich, deshalb ist beim Saatgut von einer Mischung fur
Magerrasen/Magerwiese abzuraten. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt
Bamberg hat auf solchen Ackerstandorten gute Erfahrungen mit Regiosaatgut fur
Frischwiesen fur Standorte ohne extreme Auspragung in Kombination mit Regiosaatgut fur
mehrjahrige bis dauerhafte Bluhstreifen in der Kulturlandschaft gemacht wie z.B. der
Saatgutmischung UG 12 von Saaten-Zeller — Grundmischung (5g/m?, angereichert mit der
Mischung Feldrain und Saum 1g/m3).

Im Rahmen der Entwicklungspflege wird die Ansaat im ersten Jahr liegengelassen, um ein
Aussamen der Pflanzen zu ermdglichen. In den folgenden vier Jahren wird im Herbst eine
Mahd durchgefihrt. Sollte sich bis dahin erwartungsgemaf die Pflanzendecke entsprechend
geschlossen und stabiles Wurzelwerk ausgebildet haben, kann die Flache ab dem 5. Jahr vom
ortlichen Schafer beweidet werden.

5.2. MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Die MaRBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -verringerung werden im Umweltbericht
detailliert erlautert.
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5.3. Umweltprifung:

Die umweltrelevanten Belange des Bebauungsplanverfahrens sind im Regelverfahren in einer
Umweltprifung nach § 2 Abs 4 BauGB zusammenzufassen und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht vorzulegen. Dieser ist als Bestandteil der Begriindung den Unterlagen
beigeflgt.

5.4. Artenschutz

Laut dem vorliegenden Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stratz 2018) werden durch die
Gebaudeabrisse  keine aktiven Fledermausquartiere beeintrachtigt; auch bzgl.
gebaudebewohnender Vogelarten sind keine populationsgefahrdenden Eingriffe zu erwarten.

Um zudem die Auswirkungen der zahlreichen zu erwartenden Baumfallungen im nérdlichen
Bereich des Lagarde-Gelandes auf Tierarten zu ermitteln, die dem Besonderen
Artenschutzrecht unterliegen, wurde ein weiterer Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
durchgefuhrt (Stratz / Buro fur dkologische Studien). Dazu wurde die Habitatqualitat der fur
baumbewohnende Vogel- und Fledermausarten geeigneten Baume vor Ort bewertet. In dem
Gutachten ist in tabellarischer Form fir jeden Baum ersichtlich werden, welche
artenschutzfachlichen Mallnahmen (Konfliktvermeidung und CEF) im Falle einer Rodung
erforderlich werden. Dies sind v.a. die Installation von Brut- und Fledermauskasten im
Baugebiet und an geeigneten anderen Stellen im Stadtgebiet.

Als weitere konfliktvermeidende Mallnahme wird im Zuge der Rickbauarbeiten eine
Okologische Baubegleitung durchgefihrt.

Naheres zum Artenschutz wird im Umweltbericht erlautert.

6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird in einem parallel
verlaufenden Anderungsverfahren zum Bebauungsplan in seinen Darstellungen an die
geplante Nutzung angepasst. Somit kann der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan entwickelt werden.

7. Das Plangebiet in Zahlen

in m? %

Urbanes Gebiet 167.881 58,4
Flache fur Gemeinbedarf ,Polizei“ 12.044 42
Offentliche Stralenverkehrsflache 56.966 19,8
Offentliche Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigt 21.172 7.4
Platz 6.959 2,4
FuBweg/Ful’- und Radweg 151 <0,1
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Offentliche Griinflache mit

Zweckbestimmung:

Parkanlage 3.116 1,1
Parkanlage/Spielplatz 13.286 4,6
Stralienbegleitgrin 3.285 1,1
Private Grunflache mit

Zweckbestimmung:

Erholung 2.614 1,0
Gesamtflache Geltungsbereich 287.474 100,00
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Quellen

- Abschlussbericht der Vorbereitenden Untersuchungen — Stadtsanierung ,Lagarde — Campus — VU,
Stadt Bamberg, 2017

- Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK), scheuvens+wachten, Wittmann, Valier u. Partner,
2015

- Qualitatshandbuch Lagarde-Campus, pesch partner Stuttgart, 2017
- Rahmenplan Zielkonzept 2025, Stadt Bamberg, 2019
- Verkehrsuntersuchung, INVER Ingenieurbiro flr Verkehrsanlagen GmbH, April 2018
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Anlagen

- Landschaftsplanung Klebe (18.12.2018, geandert 04.07.2019): Bestandsplan zum
Griinordnungsplan im Bebauungsplanverfahren mit integriertem Grinordnungsplan 328C fir das
Gebiet ,Lagarde Campus® zwischen Zollner Stralle, Berliner Ring, Pddeldorfer Strale und
Weilienburgstralle

- Stratz / Biro fir o6kologische Studien (18.06.2018): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Fledermduse (und andere streng geschitzte Arten), Areal der ehemaligen ,Lagarde-Kaserne®,
Stadt Bamberg, inkl. Hinweisen zu Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen, Bayreuth.

- Gartiser, Germann & Piewak GmbH (2017): Warner Barracks Bamberg, Teilgebiet WB llI,
Altlastenuntersuchung Phase | — Erfassung und Erstbewertung von kontaminationsverdachtigen
Flachen. 174 S., 29.11.2017, Bamberg.

- Gartiser, Germann & Piewak GmbH (2017): Ehem. Warner Barracks Bamberg, Teilgebiet WB I,
Altlastenuntersuchung Phase lla. 134 S., 05.09.2017, Bamberg.

- Gartiser, Germann & Piewak GmbH (2018): Ehem. Warner Barracks Bamberg, Teilgebiet WB I,
Altlastenuntersuchung Phase Ilb. 60 S., Bamberg.

- Wolfgang Sorge, Ingenieurbiro fur Bauphysik (13.05.2020): Larmschutzgutachten, Bericht N°
14417.5
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