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A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

2,

2.1

2.2

2.3

2.4

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (4.
Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) im Plangebiet nicht zuldssig sind, da diese im
Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue und den Wohncharakter
beeintrachtigende Konflikte schaffen wiirden.

Ferienwohnungen geméaB § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Gebaude / Kinderhort

MaB der baulichen Nutzung o
Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse gemaf Planeinschrieb.

Bei IV+D gilt:
Das 5. Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.

Zulassige Grundflache in m2 als HochstmalB gemaB Planeinschrieb.
Es gilt der § 19 BauNVO.

Zulassige Geschossflache in m2 als Hochstmal3 gemaB Planeinschrieb.
Die Grundflache der Kellergeschosse sind nicht mit anzurechnen, da es sich um keine
Vollgeschosse handelt. Gleiches gilt flr das untere Geschoss bei Haus 3.

Hohenfestsetzungen
Bezugspunkt ist jeweils das Niveau der PfeuferstraBe (Gehweg).

2.4.1 Hohen ErdgeschossfuBbodenoberkante:

Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) der
geplanten Gebaude im Vorhabenplan betragt maximal + 1,00 m.

2.4.2 Traufseitige Wandhoéhen:

Die maximale HoOhe der traufseitigen Wandhdhe der geplanten Gebdude im
Vorhabenplan betrdgt bei Haus 5 maximal + 14,51 m. Bei Haus 6 betragt die maximale
traufseitigen Wandhdéhe + 9,50 m. Die maximale Héhe des Zugangsbauwerkes zum
Erreichen der Dachterrasse betragt weitere 3,13 m (= + 12,33 m ab OK PfeuferstraBe).

2.4.3 Firsthohen:

Die maximale Firsthohe der geplanten Gebaude im Vorhabenplan betragt bei Haus 5
maximal + 21,20 m.
2.4.4 Die Hoéhen diirfen um maximal 20 cm Uberschritten werden.
3.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen I
3.1 Abweichende Bauweise
3.2  Geschlossene Bauweise
3.3 Baulinie
3.4 Baugrenze @
Balkonanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen moglich. Zuléssig ist eine maximale
Tiefe von 2 m sowie eine Lange von 1/2 der Gesamtfassadenldange. - ‘O‘ o
D
3.5 Die stadtebauliche begriindete Nachverdichtung im Innenbereich bzw. die sinnvolle B s
Innenentwicklung erfordert die Inanspruchnahme des Art. 6 Abs. 5 BayBO und damit die 0 1
Festsetzung von Abstandsflaichen, die die dortigen Werte unterschreiten. Das i ]
Heranrlcken an die Nachbargrenzen wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen geregelt. [PpAp12-1037
4, Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Carports
4.1 Stellplatze:
Tiefgarage i}
Die Tiefgaragen sind einschlieBlich ihrer zu begriinenden Uberdeckung héhengleich zur
bestehenden Verkehrsflache (PfeuferstraBe) auszufuhren.
Eine Einhausung der Tiefgaragen ist jeweils in den Rampenbereichen bis zu einer Lange
von 9,0 m und einer Héhe von 2,0 m zul3ssig.
Fahrradstellplatze
Auf die jeweils gultige Satzung der Stadt Bamberg uber die Herstellung und
Bereithaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Stellplatzsatzung
- StS) wird explizit hingewiesen.
4.2 Flachen fir Nebenanlagen
4.3  Flachen fur Dachterrassen ——
Zugangsbauwerke sind innerhalb der gekennzeichneten Dachterrassen mit einer Stadii0loP BA-1162.057
anrechenbaren Flache von maximal 30,0 m2 zul3ssig. ~—
5.  Gestaltung
5.1 Gebaude
5.1.1 Dachform
z.B. 762
Flachdach. E
Satteldach. 15 j
Walmdach. B

5.1.2 Dachneigung

Die Dachneigung der geplanten Gebaude im Vorhabenplan muss bei Haus 5 zwischen 40
und 55° betragen. Bei Haus 6 darf die Dachneigung hochstens 5° betragen. Bei Haus 3
(Bebauungsplan Bereich Nord) darf die Dachneigung hochstens 5° betragen. Im
Bebauungsplan Bereich Stiid muss die Dachneigung bei Haus 7 zwischen 40 und 55°
betragen, bei Haus 8+9 zwischen 30 und 55°.

5.1.3 Gestaltung

Solaranlagen sind nur bei Flachdéachern zulassig.

5.1.4 Gelédndeanpassung

5.1.5 Grundstlickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben.

Sttzmauern zur Absicherung des Gelandes sind zulassig.

Die Hoéhe der
Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fur
Hecken. Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 25 cm zulassig. Als Einfriedung zu den
privaten  Nachbargrundstiicken  sind neben  Mauern auch hinterpflanzte
Maschendrahtzaune zugelassen.

5.1.6 Freileitungen

6.

6.1

7.

7.1

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch zu
verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Granflachen
Grinordnerische innerhalb  der
Grundstucksflachen.

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegefldchen Uberplanten
Grundstucksflachen sind gértnerisch mit Baum-/ Strauchpflanzungen sowie Grinflachen
zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fir gestalterische Baum-/Strauchpflanzungen
innerhalb des Baugebietes sind vorwiegend (mind. 70 %) heimische Arten zu verwenden
(siehe Artauswahl, Ergédnzungen sind zuldssig). Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung
(>10m) sowie eine randliche Einfriedung mit Nadelgeholzhecken ist unzuléssig.
Fassaden- und Wandbegriinungen sind zulassig.

Festsetzungen  und  Begriinungsbindungen

Fur die Begriinung der als Spielplatz gekennzeichneten Griinflache ist eine kindgerechte
Bepflanzung zu wahlen (keine Dornen-Straucher, kein giftiger Fruchtschmuck).

Artauswahl standortheimischer Geholze:

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)

WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

MittelgroBe und kleine Bdume
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.1

10.

11.

Flachdachgestaltung

Flachdécher sind zu begrinen und hierfir mit geeigneter Substratiberdeckungen
auszubilden. Die kombinierte Nutzung mit Solar- und/oder Photovoltaikanlagen ist
zuldssig. Dies gilt auch fur die Nebenanlagen ausgenommen der Fahrradabstellplatze.

Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellpldtzen und
Wegen etc., sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Begriinung Tiefgaragendecken
Zu begriinende Tiefgaragendecken sind mit mindestens 45 cm Substratiiberdeckung
auszubilden, im Bereich der Baume mit 70 cm Substratiberdeckung.

Zu erhaltender Baumbestand

Der unter die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg
(Baumschutzverordnung) fallende Baumbestand ist vor unzuldssigen MaBnahmen gem.
§4 Baumschutzverordnung zu schiitzen (Details siehe Begriindung).

Zu féllende Bdume

Fir Beeintrachtigungen von Bdumen die unter die Baumschutzverordnung Bamberg
fallen sind Ausnahmegenehmigungen und Féllantrdge mit dem Bauantrag zu stellen.
Notwendigkeit, Umfang, Art und GroBe der zu leistenden Ersatzpflanzung bzw.
Ausgleichszahlung werden im Baubescheid gem. der Baumschutzverordnung Bamberg
festgelegt.

Pflanzgebot fir Badume

Im Bereich der dargestellten Pflanzgebote sind hochstammige Laubbaume zu pflanzen
(Mindestqualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, siehe Artauswahl, Ergdnzungen sind
zulassig). Die dargestellten Einzelbaumstandorte sind als Hinweis zu sehen und sind
lagemaBig nicht bindend.

Freiflachengestaltung

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan beizufligen, der die
grinordnerischen Festsetzungen nachweist.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft

ArtenschutzmaBnahmen

Notwendige RodungsmaBnahmen haben auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis
September) und somit ausschlieBlich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
erfolgen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes

Bereich Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Regelungen flir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

1.1 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

1.2 Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Ensemble "Altstadt Bamberg"

1.3 Bodendenkmal
Untertdgige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile auBerhalb der
spatmittelalterlichen Befestigung der "Inselstadt" von Bamberg.
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuBenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach
dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, dem
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden miussen.
Aufgefundene Bodendenkmaler sind daher unverziglich der Archdologischen AuBenstelle
des Landesamtes fiur Denkmalpflege fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117
Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren
Denkmalschutzbehdrde der Stadt Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberger:
0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8
Abs. 2 DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.
Auf die grundsatzliche Erlaubnispflicht nach Art. 7 DSchG fir samtliche Bodeneingriffe
auf dem suidlichen Grundstiick Fl. Nr. 763 wird hingewiesen.
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im oben genannten Bereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

2. Grenze Biotop der Stadtbiotopkartierung Bamberg inkl. Nummerierung
Stadtbiotop BA-1162-007, "Einzelbdume und Baumalleen auf der Erba-Insel, stdlich des
Regensburger Rings"

C. Hinweise

1. Bestehende Grundstlcksgrenzen

2. Flurstiicksnummern

3. Bestehende bauliche Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern

3.1 Abzubrechende bauliche Anlagen

4, Erkldrung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflache (GR) Geschossflache (GF)
. Dachform
Bauweise .
Dachneigung

5. Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Alle Geschosse unterhalb der Riickstauebene sind gegen Riickstau entsprechend zu
sichern.

6. Bauvorhaben mit Bauwasserhaltung wahrend der BaumaBnahme sind in einem
Wasserrechtsverfahren beim Umweltamt zu beantragen.

Wenn ein standiges Eintauchen des Baukorpers oder Teile des Baukorpers ins
Grundwasser zu erwarten ist, muss darlber hinaus eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG beantragt werden.

7. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen
nicht verwendet werden.

8. Baumschutzverordnung
Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg
(Baumschutzverordnung).

9. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde einzuhalten:
Geholze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
Geholze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

10. Energieeinsparung
Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufihren, dass auf Dauer ein moglichst
geringer Energiebedarf entsteht.

11. Bodenverunreinigungen
Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend =zu informieren, falls
Bodenverunreinigungen oder Auffillmaterialien festgestellt werden.

12. Hinweise zur Ausfiihrung der Tiefgarage:

Die Ausfahrt der Tiefgarage ist nach dem Stand der Schallschutztechnik larmarm
auszufihren: Zur Vermeidung kurzzeitiger stérender Klappergerausche beim Uberfahren
sind Boden-Gitterroste im Bereich der Tiefgaragenzufahrt geeignet zu befestigen oder
elastisch zu lagern. Die Gerdusche des Tiefgaragentores und dessen Antriebes missen
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Die Ausfahrten der Tiefgarage sind so auszugestalten, dass es zu keiner Blendung der
gegenuberliegenden Wohnbebauung kommen kann.

13. Regelwerk/Normen

Die aufgefuhrten DIN-Normen kénnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Untere SandstraBBe 34, 96049 Bamberg wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten innerhalb des Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Baulinienplanes Nr. "16C" auBer Kraft.

Der Bau- und Werksenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom ..............ccceee. gemaB § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 106A beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..........cccccceeeeeeennnns ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Unterrichtung und
Erorterung fur das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom ............c.ccccooeeenne. hat in der Zeit
VOM it bis oo stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1

BauGB fur das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom ............cccceeviiiiiinnennns hat in der Zeit
1770] 12 T IS .o stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccccvveeenne wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccccevvvveeenen, bis
.............................. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..............c.cccceee.. wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccccceeiiieninnne. bis ..o offentlich ausgelegt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenats vom ............ccccocceeeenen den
Bebauungsplan Nr. 106A gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............c.ccceeeerinnen. als

Satzung beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung e S
und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ...........ccoccceeeiviinnennne wird \
hiermit ausgefertigt. / \

Bamberg, oo e ——— \ /
Andreas Starke \

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. T06A wurde am .......ccccccvvveeriiinnnnn.
gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen

Dienststunden im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB /
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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. Planungsbericht

1. Anlass der Planung

Der Vorhabentrager Postler Wohnanlagen Projekt Bamberg Mitte GmbH & Co. KG,
HauptstraBe 1, 96169 Lauter (Hauptsitz), SchitzenstraBe 21, 96047 Bamberg
(Verkaufsburo), beabsichtigt in der PfeuferstraBe in Bamberg eine mehrgeschossige
Wohnanlage zu errichten. Antragsteller — im Folgenden auch Vorhabentrager genannt - fur
das Vorhaben ist die Postler Wohnanlagen Projekt Bamberg Mitte GmbH & Co. KG,
Bamberg.

Der Vorhabentrager ist Eigentimer des Grundsttckes Fl. Nr. 762 der Gemarkung Bamberg
und beabsichtigt auf diesem Grundstlick das o. g. Vorhaben zu realisieren.

Gleichzeitig werden Flachen nérdlich dieses Vorhabens im Eckbereich Pfeuferstrae /
HornthalstraBBe in den Bebauungsplan mit einbezogen (ndérdliche Teilflache der FI.Nr. 762).
Im Rahmen eines bereits eingereichten Bauantragsverfahrens wurden unter anderem
Gebdude des ehemaligen '"Canisiusheimes" ebenfalls fir eine Wohnnutzung
(Studentenappartements) neu geplant - dies wurde in der Sitzung des Bau- und
Werkssenats vom 24.07.2019 bereits genehmigt. Das alte bestehende Gebaude
HornthalstraBe 35 wird im Rahmen der Umnutzung saniert. Im riickwartigen Bereich dieser
nordlichen Teilflache wird das bestehende 1-geschossige ehemalige Freizeitheim saniert
und far Wohn- und Buronutzung umgebaut.

Das bestehende Anwesen PfeuferstraBe 15 befindet sich ebenfalls in dieser nérdlichen
Teilfliche des Plangebietes (FI. Nr. 762/6); hier sind keine baulichen Anderungen
vorgesehen.

Bestehende Flachen des Kinderhorts "Don Bosco" der "Deutschen Provinz der Salesianer Don
Boscos" runden das Plangebiet im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens 106A
zur Weide bzw. zum Markusplatz ab (FIl. Nr. 763). Am Nordwestrand dieser
Gemeinbedarfsflachen besteht fir den Grundstlickseigentimer kinftig eine
Erweiterungsmaoglichkeit fir eine Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet im Anschluss an
die Wohnanlagen des Vorhabentragers direkt an der Pfeuferstral3e.

Auf dem Grundstiick des Vorhabentragers (Teilflache der FI.Nr. 762) — und damit im
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - mit einer GréBe von ca.
1961 m?2 befinden sich mit Ausnahme dreier untergeordneter Nebengebaude am Ostrand
des Grundstulcks (Fertiggaragen) keinerlei bestehende Gebaude. Die Flache ist derzeit noch
komplett versiegelt und wird aktuell noch als Hartplatz durch den Kinderhort "Don Bosco"
sowie als Stellflachen fir PKW genutzt und ist durch eine durchgangige ca. 2 m hohe
Mauer vom Gehweg der PfeuferstraBe abgetrennt. Die Mauer sowie die untergeordneten
Nebengebdude werden im Zuge der BaumaBnahmen abgebrochen. Der Vorhabentrager
plant die Errichtung eines mehrgeschossigen Wohngebaudes mit einer Tiefgarage (fir
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PKW) sowie oberirdische Abstellflachen fir Fahrrader. Die Tiefgaragenrampe befindet sich
am Nordrand der Flache des Vorhabenbereiches.

Der Vorhabentrager erklart sich bereit, zur Realisierung der o. a. Planung einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan nach § 13a
BauGB — als Verfahren der Innenentwicklung und somit ohne Umweltbericht - zu erstellen.
Fur die Aufstellung sind laut Vorgabe des Stadtplanungsamtes der Stadt Bamberg zwei
Beteiligungsschritte (Regelverfahren nach BauGB) beabsichtigt. Dies gilt auch fur die
nordlich und sudlich des Vorhabenteiles ebenfalls im Geltungsbereich des Plangebietes
liegenden Teilflachen.

Durch die Wahl des Verfahrens - Vorhabenbezogener Bebauungsplan sowie ein
Bebauungsplan im direkten (nérdlich und sudlich) raumlichen Anschluss - hat die Stadt
Bamberg stadtplanerisch und gestalterisch die Planungshoheit Uber das genannte
Vorhaben bzw. das gesamte Plangebiet. Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist neben dem Vorhabenplan ein Durchfiihrungsvertrag.

Im Planteil ist ein gesonderter Planeinschnitt mit der raumlichen Abgrenzung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abgebildet; die Abgrenzung ist durch eine Schraffur
auch im eigentlichen Planteil ersichtlich.

2. Stadtebauliche Situation

2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Bereich zwischen Main-Donau-Kanal und linkem Regnitzarm im
nordwestlichen Bereich des "Inselgebietes" der Stadt Bamberg. Im Norden grenzt das
Plangebiet direkt an die HornthalstraBBe, im Westen an die PfeuferstraBe und im Siden an
die "Weide" (am nordwestlichen Ende des Markusplatzes) und wird somit von diesen drei
OrtsstraBBen erschlossen. Am Ostrand grenzt die bestehende rlickwartige Grenzbebauung
der HornthalstraBBe bzw. des Markusplatzes an.

Der nordliche Bereich (Bebauungsplan) und zentrale mittige Teil (Vorhabenbeogener
Bebauungsplan) ist durch eine 5-geschossige Wohnbebauung charakterisiert, die direkt an
der in West-Ost-Richtung verlaufenden HornthalstraBe als auch an der in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden PfeuferstraBBe beabsichtigt ist (jeweils mit Satteldach, teilweise mit
Walmdach). Im Plangebiet liegt ebenfalls ein bestehendes Wohngebaude (PfeuferstralBe
15). In den ruckwartigen Bereichen des Nordteiles sowie des zentralen Teiles ist 1- bzw. 3-
geschossige Wohnbebauung mit Flachdach beabsichtigt.
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Der stdliche Bereich (Bebauungsplan) ist durch bestehende Gemeinbedarfsflachen der
Salesianer Don-Boscos gekennzeichnet. Der am Sudrand (Weide) befindliche 2-geschossige
Gebaudebestand (Kinderhort Don Bosco) ist denkmalgeschutzt.

Das Plangebiet ist nahezu eben und liegt auf einer Hohe von ca. 237,50 m 0. NN.

Das Plangebiet ist zum Grof3teil von bestehenden vier- bis flinfgeschossigen Wohnanlagen
der HornthalstraBe, der PfeuferstraBe, der Weide und des Markusplatzes umgeben.
Westlich des Plangebietes auf der gegenuberliegenden Seite der PfeuferstraBBe befindet sich
ein Feuerwehr-Standort (Haus-Nr. 18).

Im stdlichen Bereich des Plangebietes ist der Baumbestand kartiert. Weitere Ausflihrungen
sind dazu im Kapitel 4 "MaBnahmen zur Griingestaltung und Landschaftspflege"
aufgefuhrt.

2.2 Planerische Vorgaben und Absichten

Vorgaben aus Regional- oder Landesplanung sowie Fachplanungen stehen dem Vorhaben
nicht entgegen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan Teilplan Art der Nutzung sowie Teilplan
Landschaftsplan ist das Plangebiet jeweils komplett als "Flache fiir Gemeinbedarf /
Jugendeinrichtung" dargestellt. Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Wege
der aktuell laufenden Fortschreibung angepasst; eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung ist nicht beeintrachtigt.

Die Erstellung eines Gutachtens zur Risikobewertung beziglich Umwelt, Altlasten und
Gebaudeschadstoffen ist nach aktuellem Kenntnisstand aller Beteiligten nicht erforderlich.

Weitere Gutachten (z.B. Immissionsschutz) sind durch das Bauvorhaben nicht veranlasst:
Da sich die benachbarte Wohnbebauung PfeuferstraBe 16b ndher am Feuerwehrstandort
befindet, als die Neuausweisungen im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplan-
Verfahrens, kann auf genauere schalltechnische Betrachtungen verzichtet werden.
Dennoch wird auf die Einhaltung der Schallschutzbelange hingewiesen: alle Bauteile und
Fassadenbereiche muissen den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -
entsprechen.
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2.3  Rechtliche Ausgangslage

Fur das Plangebiet besteht der Baulinienplan Nr. 16C (rechtskraftig seit dem 17.11.1954),
der im vorliegenden Bereich gedndert wird. Die Ausweisungen des neuen Bebauungsplanes
106A ersetzen innerhalb des Geltungsbereiches die bisherigen Ausweisungen des alten
Baulinienplanes. Die bisherige vorhandene Baulinie an der HornthalstraBe, der
PfeuferstraBe und der Weide werden vom Baulinienplan in den aktuellen Bebauungsplan
Ubernommen.

Die vom Vorhabenplan betroffenen Teilflachen des Grundstlcks FI. Nr. 762 befinden sich
im Eigentum des Vorhabentragers. Der Vorhabentrager ist verfligungsberechtigt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet befindet sich komplett im Denkmal-Ensemble "Altstadt Bamberg"
(Randbereich) und beinhaltet zwei denkmalgeschitzte Gebaude (Sudrand des
Geltungsbereiches; Weide 4 + 6 / Don-Bosco-Kinderhort). Fir den nérdlichen Teil des
Plangebietes wurde seitens des Grundstiickseigentiimers flr das Bauvorhaben im Zuge der
Umnutzung der bestehenden Liegenschaft und der Sanierung des bestehenden Gebaudes
eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege vorgenommen.

Stdliche Teilbereiche des Plangebietes sind auBerdem von einem Bodendenkmal betroffen
(Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Siedlungsteile auBerhalb der
spatmittelalterlichen Befestigung der "Inselstadt" von Bamberg).

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen mussen darauf hingewiesen
werden, dass bei AuBBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem
Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Aufgefundene Bodendenkmaler sind daher unverziiglich der Archdologischen AuBenstelle
des Landesamtes fur Denkmalpflege flir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117
Memmelsdorf, Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberger:
0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs.
2 DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Auf die grundsatzliche Erlaubnispflicht nach Art. 7 DSchG fur samtliche Bodeneingriffe auf
dem sudlichen Grundstuick FI. Nr. 763 wird hingewiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im genannten Bereich (stdliches Grundstuck Fl. Nr. 763)
des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Ansonsten gilt Art. 8 Abs. 2 DSchG. Auf die besonderen Schutzbestimmungen gemaB § 9
Abs. 6 BauGB wird hingewiesen.

Im Planteil ist ein gesonderter Planeinschnitt mit der Ubersicht aller Denkmaéler im
Geltungsbereich und dessen Umfeld abgebildet.
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3. Planungsziele und Planungskonzept

Das Vorhaben im zentralen Bereich des Plangebietes dient der Innenentwicklung. Eine
aktuell unter- bzw. mindergenutzte Flache wird kunftig einer attraktiveren Wohnnutzung
zugefihrt. Im noérdlichen Bereich des Plangebietes wird die im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens beabsichtigte Wohnnutzung planerisch gesichert. Damit wird
der starken ortlichen Nachfrage nach Wohnraum Rechnung getragen.

Das im gesamten Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
Bebauungsplanes erfasste Gebiet ist ca. 0,601 ha groB; der nérdliche Teil wird nach § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen (ca. 0,461 ha = 76,7 %). Darin
sind ca. 0,120 ha Tiefgarage und ca. 0,015 ha private Grinflache / Spielplatz enthalten. Der
sudliche Teil des Geltungsbereiches wird als Flache fiur Gemeinbedarf / Kinderhort
ausgewiesen (ca. 0,140 ha = 23,3 %).

Mit dem Vorhabenbezogenem Bebauungsplan (ca. 0,196 ha = 32,6 %) im zentralen Teil
des gesamten Plangebietes verbleiben ein noérdlicher und sudlicher Bereich als
Bebauungsplan (Norden: ca. 0,246 ha = 40,9 %; Siiden: ca. 0,159 ha = 26,5 %).

Nachfolgend werden die drei Teilbereiche beschrieben.

Nordlicher Teil / Bebauungsplan

Hier ist die Sanierung des bestehenden Gebaudes HornthalstraBe 35 beabsichtigt. Der an
das Gebaude HornthalstraBe 33 anschlieBende Bereich des "Canisiusheimes" (Haus 1) wird
zu studentischen Wohnzwecken umgebaut. Das oberste Geschoss des 5-stdckigen
Gebaudes ist dabei nur als Dachgeschoss zulassig (IV+D). Nach Umplanung des westlichen
Bereiches des "Canisiusheimes" an der Ecke HornthalstraBe/PfeuferstraBe ist eine 5-
geschossige Wohnbebauung mit Studentenappartements beabsichtigt (Haus 2). Im
rickwartigen Bereich der nérdlichen Teilflache (am Ostrand des Geltungsbereiches) wird
das bestehende 1-geschossige ehemalige Mehrzweckgebaude saniert und fir Bliro- und
Wohnnutzung umgebaut (Haus 3). Vorgesehen ist ein 1-geschossiger Baukdrper mit
Dachterrasse. Die erforderlichen Flachen fiur Nebenanlagen (Mullstandorte) sowie kiinftige
Fahrradabstellflachen sind ausgewiesen. Ein entsprechendes Bauantragsverfahren wurde
durchgefiihrt.

Im nordlichen Bereich ist auBerdem ein bestehendes Anwesen - PfeuferstraBe 15 -
enthalten (Haus 4). Neben der Ausweisung als 5-geschossige Bauweise (IV+D) sind hier
auch bestehende Nebenanlagen (untergeordnete vorhandene Gebaudeteile) und ein
vorhandener Baumstandort im Plan dargestellt.

Die Gebaude Haus 1, 2 und 4 wurden an den jeweiligen StraBenseiten (Hornthal- und
PfeuferstraBe) mit Baulinien versehen, die am Nord- und Westrand des Plangebietes
gleichzeitig die Grenze des Geltungsbereiches darstellen. Festgesetzt wurde zudem eine
den BaukOrpern entsprechende geschlossene Bauweise. Fur Haus 3 (im rickwartigen
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Bereich) wurde aufgrund der grenzstiandigen Bebauung eine abweichende Bauweise
festgesetzt.

Zentraler Teil (Vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Im zentralen Teil des Plangebietes ist zum einen die Weiterfuhrung des Gebaudebestandes
an der PfeuferstraBBe als 5-geschossiger Gebaudekdrper mit Wohnnutzung beabsichtigt
(Haus 5). Es sind 18 Wohneinheiten mit 2-, 3- und 4-Zimmer Wohnungen geplant; davon
1/3 barrierefrei. Auch hier ist das 5. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zuldssig. Zulassig ist
ein Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigung von 40 bis 55°.

An der Ostfassade ist der vorgesehene Mullraum als 1-geschossiges Gebaude ausgewiesen.
Zulassig ist ein Flachdach (Dachneigung 0 bis 5°). Auf dem Flachdach wird eine
Dachterrasse ausgewiesen. Fir den Vorhabenplan werden zudem die Grundflache von
Haus 5 (Bereiche IV+D und I) mit maximal 585 m2 und die maximale Geschossflache mit
2.745 m2 festgesetzt.

Zum anderen ist im rlackwartigen Bereich des Vorhabenplanes eine 3-geschossige
Bebauung mit Flachdach (Dachneigung maximal 5°) mit Wohnnutzung beabsichtigt (Haus
6). Es sind 6 Wohneinheiten mit 3- und 4-Zimmer Wohnungen geplant; davon 1/3
barrierefrei. Die maximale GroBe der Grundflache betragt hier 355 m2, die maximale GroBe
der Geschossflache 1.065 m2. Auf dem Flachdach werden Dachterrassen ausgewiesen. Auf
diesen Flachen sind Zugangsbauwerke (Treppenhaus) mit einer anrechenbaren Flache von
maximal 30,0 m2 zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) der
geplanten Gebaude im Vorhabenplan betragt maximal + 1,00 m UGber dem angrenzenden
StraBenniveau. Im Vorhabenplan werden zudem die maximal zuldssigen traufseitigen
Wandhohen sowie die maximalen Firsthéhen wie folgt festgesetzt:

Traufseitige Wandhohen:

Haus5 + 14,51 m ab Oberkante PfeuferstraBe (Gehweg)

Haus 6 + 9,50 m ab Oberkante PfeuferstralBe (Gehweg)
Die maximale Hohe des Zugangsbauwerkes zum Erreichen der Dachterrasse
betragt weitere 3,10 m (= + 12,60 m ab OK Pfeuferstral3e).

Firsthohe:
Haus5 + 21,20 m ab Oberkante PfeuferstraBe (Gehweg)
(bei Haus 6 ist aufgrund des zulassigen Flachdaches die Firsthéhe gleich der zuldssigen
traufseitigen Wandhdhe = Gebaudehohe)
Die Hohen durfen um maximal 20 cm Uberschritten werden.

Fur Haus 5 wurde analog dem nérdlichen Gebaudeanschluss eine geschlossene Bauweise

festgesetzt (mit Baulinie an der Pfeuferstral3e). Fiir Haus 6 (im rickwartigen Bereich) wurde
eine aufgrund der grenzstandigen Bebauung eine abweichende Bauweise festgesetzt.
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Bestandteil des Vorhabenplans ist eine Tiefgarage mit einer Flache von ca. 1.200 m?2
(Brutto-Flache inkl. Rampe). Die Zufahrt erfolgt von der PfeuferstraBe aus (am Nordrand
der Flache des Vorhabenbereiches, sudlich angrenzend an das bestehende Gebaude
PfeuferstraBe 15). Eine Einhausung der Tiefgarage ist im Rampenbereich bis zu einer Lange
von 9,0 m und einer Hohe von 2,0 m zulassig. Stitzmauern zur Absicherung des Gelandes
sind zulassig. Die Tiefgarage bietet Platz fur insgesamt 37 PKW und wird vom Gebaude
Haus 5 Uber eine Treppe und einen Fahrstuhl erreicht.

Die Ausfahrt der Tiefgarage ist so zu gestalten, dass es zu keiner Blendwirkung der
gegenulberliegenden Wohnbebauung kommt.

Bei der Errichtung der Tiefgarage inklusive Zufahrt ist auBerdem der Stand der
Schallminderungstechnik umzusetzen.

Im zentralen Teil sind auBerdem zwei Flachen fir Fahrradabstellplatze eingetragen.
Insgesamt soll hier inklusive eines Fahrradabstellraumes im Erdgeschoss Platz fur 74
Fahrrader entstehen.

AuBerdem ist ein zukinftiger Kinderspielplatz auf einer privaten Grinflache mit einer
GroBe von ca. 150 m2 im Siidosten des Vorhabenplanes ausgewiesen.

Die bisher auf der Teilflache des Grundstiicks FI. Nr. 762 vorhandenen (Fertig)Garagen
sollen abgebrochen werden. Durch die Neuplanungen werden zudem bisher komplett
asphaltierte Flachen rickgebaut und die Flachenversiegelung im rlickwartigen Bereich - mit
Ausnahme des geplanten 3-geschossigen Gebaudes - dezimiert.

Im Freiflachengestaltungsplan sind die Zuwege zu den Hauseingangen zu Haus 6, den
Fahrradabstellflichen und den weiteren Freiflaichen, wie auch dem Kinderspielplatz,
dargestellt.

Stdlicher Teil / Bebauungsplan

Der GroBteil des sudlichen Teiles des Plangebietes (ca. 1.400 m2) ist als Flache fiir den
Gemeinbedarf ausgewiesen und dient der Sicherung des vorhandenen Kinderhorts der
Salesianer "Don Bosco". Die bestehenden und denkmalgeschitzten Gebaude Weide 4
(zugleich Haus 9) und Weide 6 (zugleich Haus 8) wurden gemaB der vorhandenen
Baukorper als 2-geschossige Gebaude festgesetzt (geschlossene Bauweise, Baulinie an der
Ecke PfeuferstraBe sowie am Sudrand des Geltungsbereiches / Weide).

Der nordwestliche Teil wurde als mégliche Fortsetzung der Neubauten an der PfeuferstraBBe
- im Anschluss an Haus 5 des Vorhabenbereiches - als Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen (ca. 195 m2). Das darauf befindliche Baurecht wurde analog der anderen an
der PfeuferstraBBe geplanten bzw. bestehenden Gebaude als 5-geschossiger Gebaudekorper
dargestellt (Haus 7; IV+D; 5. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig).
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Zulassig ist ein Walmdach mit einer Dachneigung von 40 bis 55°. Fir dieses WA werden
zudem die Grundflache mit maximal 130 m2 und die maximale Geschossflache mit 650 m?2
festgesetzt. Zulassig ist eine abweichende Bauweise.

Auf den Griinanlagen der Gemeinbedarfsflaichen bzw. des Allgemeinen Wohngebietes
wurden insgesamt 8 zu schiitzende bestehende Baumstandorte eingetragen.

In der Nordostecke der Gemeinbedarfsflache befindet sich auBerdem eine bestehende
Nebenanlage.

Im gesamten Plangebiet werden die gemaBB § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (4. Gartenbaubetriebe, 5. Tankstellen) aufgrund
moglicher Beeintrachtigungen des Wohncharakters der umliegenden Bebauung nicht
zugelassen.

Grundstlckseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben. Die Hohe der
Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 1.00 m begrenzt. Dies gilt nicht fir Hecken.

Neben den festgesetzten Baulinien direkt an den jeweiligen ErschlieBungsstraBen orientiert
sich die Festlegung der Baugrenzen in allen drei Teilbereichen am Gebaudebestand sowie
an den geplanten Nutzungen. Im Vorhabenplan werden dadurch die konkreten Planungen
ermdglicht. Innerhalb der ausgewiesenen Baulinien und Baugrenzen mussen die Baukorper
errichtet werden. Die "Verbindlichen Festsetzungen" regeln unter Pkt. A 3.5 die damit
verbundene konkrete Festsetzung der Abstandsflaichen gemaB3 Art. 6 Abs. 5 BayBO. Die
Abstandsflachentberschreitungen resultieren aus dem planerischen Ziel der Fortfihrung
der bestehenden Struktur im Zusammenspiel mit den festgesetzten Gebaudehéhen. Zudem
kann durch die festgesetzten Baulinien zu den umliegenden ErschlieBungsstraBBen hin der
StraBenraum raumlich gefasst und erlebbar gemacht werden.

Im gesamten Plangebiet sind Balkonanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen moglich.
Zulassig sind eine maximale Tiefe von 2 m sowie eine Ldnge von 1/2 der jeweiligen
Gesamtfassadenlange.

4, MaBnahmen zur Griingestaltung und Landschaftspflege

Wesentliche Ziele der Griinordnung sind die Gestaltung und Durchgriinung des Vorhabens
zur Schaffung eines attraktiven Wohn- bzw. Arbeitsumfelds sowie die Berticksichtigung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Der Anteil versiegelter Flachen
insgesamt soll auf das notwendige Minimum begrenzt und durch ein standortgerechtes
Bepflanzungskonzept erganzt werden.
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4.1 Rechtsgrundlagen

Art. 4 Abs. 2 des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) regelt die Aufstellung von
Grinordnungspldanen (GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch
(BauGB) regelt vor allem in § 1Ta und § 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP
betreffen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
berlicksichtigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

4.2 Bestehende Situation

Die zur Bebauung bzw. zur Anpassung vorgesehenen Flachen (FI.Nr. 762, 762/2, 763,
Gmkg. Bamberg) liegen im Zentrum der Stadt Bamberg und grenzen westlich und nérdlich
an die PfeuferstraBe und HornthalstraBe an. Der Geltungsbereich ist allseits von
bestehendem Geschosswohnungsbau umschlossen und beinhaltet im Norden und Siden
ebenfalls mehrgeschossige Gebaude, die im Osten an den Gebaudebestand anschlieBen.
Teilbereiche werden dabei durch Gemeinbedarfseinrichtungen genutzt und unterhalten
angrenzende Grunanlagen (Bspw. Kinderhort). Mittig im Geltungsbereich liegt eine groBe,
zusammenhangende Stellplatzflache, die vollstandig versiegelt ist. Vegetationsbestande
befinden sich im Bereich des Kinderhorts (mehrere, teils altere, Laubgeholze, tiberwiegend
Eichen) sowie als niedrige Geholzstrukturen und Grinflachen im Anschluss des nérdlichen
Geschosswohnungsbaus.

4.3  Planungsgrundlage
Der Untergrund ist Uberwiegend anthropogen Uberpragt.
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg sind fir das Plangebiet keine
Vorgaben bzgl. Griinordnung enthalten.

Der sudlich im Geltungsbereich liegende Eichenbestand ist als Stadtbiotop (BA-1162-007,
"Einzelbdume und Baumalleen auf der Erba-Insel, siidlich des Regensburger Rings") der Bay.
Biotopkartierung gemeldet. Weitere Biotopflaichen bzw. Schutzgebietskategorien des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) oder des Natura 2000-Netzes (FFH- oder SPA-
Gebiete) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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44  GestaltungsmaBnahmen

Zur grunordnerischen Gestaltung des Geltungsbereiches in zentraler Siedlungslage und zur
Eingriffsminimierung werden im  Bebauungsplan verschiedene grlinordnerische
MaBnahmen festgesetzt.

Die privaten Grinflachen sowie nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und
Wegeflachen Uberplanten Grundstlcksflaichen sind dabei mit Baum-/Strauchpflanzungen
sowie Grunflachen zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fir gestalterische Baum-/
Strauchpflanzungen innerhalb des Baugebietes sind dabei vorwiegend (mind. 70 %)
heimische Arten zu verwenden (siehe Artauswahl, Erganzungen sind zulassig).
Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10m) sowie eine randliche Einfriedung mit
Nadelgehodlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinungen sind ebenfalls
zulassig. Auf eine Festsetzung der Fassadenbegriinung wird aufgrund nicht vorhandener
fensterarmer/-loser Fassaden und im Hinblick der groBflachigen Eingrinung des Innenhofs
verzichtet.

Fur die Begrinung der als Spielplatz gekennzeichneten privaten Grinflache ist auf eine
kindgerechte Bepflanzung zu achten (keine Dornen-Straucher, kein giftiger
Fruchtschmuck).

Folgende Artenauswahl standortheimischer Arten wird fur die festgesetzten Pflanzungen

empfohlen:

MittelgroBe und kleine Baume Straucher

Feldahorn (Acer campestre) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)
Vogelkirsche (Prunus avium) WeiBdorn (Crataegus laevigata)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Liguster (Ligustrum vulgare)
Obstgeholze in Sorten Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

Des Weiteren sind Flachdacher zu begrinen und hierfir mit geeigneter
Substratiberdeckung auszubilden. Die kombinierte Nutzung mit Solar- und/oder
Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Die Begriinung von Flachdachern gilt auch fur die
Nebenanlagen ausgenommen der Fahrradabstellplatze.

Fur die zu begrinenden Bereiche Uber der geplanten Tiefgarage ist mindestens 45 cm
Substratiberdeckung auszubilden, im Bereich der Baume mit 70 cm Substratiiberdeckung.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der die
grunordnerischen Festsetzungen nachweist.

Zur Minimierung der zusatzlichen Versiegelung sind, wo mit dem Nutzungszweck vereinbar

(insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen etc.), wasserdurchlassige Belage zu
verwenden.
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Bzgl. des bestehenden, teils dlteren Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereiches ist die
"Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg"
(Baumschutzverordnung) zu beachten und die, unter die Verordnung fallenden Baume, vor
unzulassigen MaBnahmen gem. §4 Baumschutzverordnung zu schitzen.

§4 Unzulassige MaBnahmen - Baumschutzverordnung Bamberg
(1) Es ist verboten, geschiitzte Baume und Ersatzpflanzungen sowie Teile von ihnen ohne
Ausnahmegenehmigung der Stadt Bamberg:

1. zu entfernen, insbesondere zu fallen, abzuschneiden, abzubrennen oder zu
entwurzeln,

2. zu zerstoren, insbesondere MaBnahmen vorzunehmen oder dadurch bewirkte
Zustande aufrechtzuerhalten, die zum Absterben von Baumen fuhren,

3. zu verandern, insbesondere an Baumen Eingriffe vorzunehmen, die das
charakteristische Aussehen nachhaltig verandern oder das weitere Wachstum
dauerhaft verhindern,

4. zu beschadigen oder in ihrem Weiterbestand zu beeintrachtigen, insbesondere den
Wurzelbereich (Bodenflache unter der Baumkrone zuziglich 150 ¢cm nach auBen
gemessen) oder die Baumkrone zu stéren durch
a) Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen,

b) das Ablagern und Abstellen von schwerem Baumaterial, schweren Arbeitsgeraten
oder schweren Fahrzeugen,

c) das Befahren mit schweren Arbeitsgeraten oder schweren Fahrzeugen,

d) das Befestigen oder Verdichten der Bodenflache,

e) das Lagern oder Ausschiitten von Salzen, Olen, Sauren, Laugen und &hnlichen
Stoffen oder

f) das Austretenlassen von schadlichen Gasen und anderen schadlichen Stoffen.

Fur Beeintrachtigungen von Baumen die unter die Baumschutzverordnung Bamberg fallen
sind somit Ausnahmegenehmigungen nach §5 und §6 Baumschutzverordnung und
Fallantrage mit dem Bauantrag zu stellen. Notwendigkeit, Umfang, Art und GréBe der zu
leistenden Ersatzpflanzung bzw. Ausgleichszahlung werden im Baubescheid gem. der
Baumschutzverordnung Bamberg festgelegt.

Zur Innenhofbegriinung sind mehrere Pflanzgebote fir hochstimmige Laubbdaume
festgesetzt. Als Mindestqualitat gilt dabei: Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, (Artauswahl
sieche Bebauungsplanfestsetzungen, Erganzungen sind zuldssig). Die dargestellten
Einzelbaumstandorte sind als Hinweis zu sehen und sind lagemaBig nicht bindend. Nach
Rucksprache mit dem Umweltamt Bamberg kdnnen die festgesetzten Pflanzgebote fur
Laubbdume als Ersatzpflanzung fir ggf. unvermeidbare Rodungen bestehender Baume
angerechnet werden, fiir die nach Baumschutzverordnung Bamberg Ersatzpflanzungen
notwendig sind.

Um artenschutzrechtliche Belange zu wirdigen und Beeintrachtigungen zu vermeiden,
haben notwendige RodungsmaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis
September) und somit ausschlieBlich zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
erfolgen.
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4.5  Eingriffsregelung gem. BauGB

Die Planung dient der Entwicklung und Nutzbarmachung von bereits versiegelten Flachen.
Der bestehende Bebauungsplan wird deshalb gem. §13 a BauGB geadndert bzw. aufgestellt
(siehe allg. Begrindung zum Bebauungsplan). Aufgrund der Bestimmungen des §13 a
BauGB ist ein Umweltbericht nicht erforderlich. Da evtl. Eingriffe im Sinne der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beim Bebauungsplan nach §13 a als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten, ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich ebenfalls nicht erforderlich.

Neben der Eingriffsminimierung durch entsprechende Standortwahl erfolgt die
Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Planung u.a. durch folgende MaBnahmen:

- Pflanzgebote auf privaten und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen

- Flachdachbegrinung, Tiefgaragendeckung und Reduzierung der Versiegelung
(Stellplatze und Wege etc.)

4.6 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurden die Belange des Artenschutzes in Form einer
Relevanzabschatzung gepruft.

Ausgehend von dem aktuellen Bestand des Geltungsbereiches, sind aufgrund mehrerer,
teils alterer Laubbaume mit mdglichen Hohlen und Rindenspalten, Vorkommen von
baumhdhlenbewohnenden Fledermausen und Vogelarten zu erwarten. Beeintrachtigungen
sonstiger relevanter Tier- und Pflanzenarten sind aufgrund der bestehenden Bebauung und
Versiegelung nicht zu erwarten.

Um Verbotstatbestdande des Artenschutzes zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass

notwendige RodungsmaBnahmen auBerhalb der Vogelbrutzeit (Marz bis August), somit
zwischen Anfang September und Ende Februar, zu erfolgen haben.

Stand: 16.09.2020 Seite 13 von 14



5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen wird der
Flachennutzungs- und Landschaftsplan im Wege der aktuell laufenden Fortschreibung
angepasst. Zukunftig wird der noérdliche Bereich des Plangebietes als Wohnbauflache
anstelle Flachen fir Gemeinbedarf dargestellt. Siehe dazu die Ausfihrungen in Kapitel 2.2.

Bamberg, den 16.09.2020

VORHABENTRAGER FUR DEN
VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN:

POSTLER
Wohnanlagen Projekt Bamberg Mitte

GmbH & Co. KG
Hauptsitz:

Hauptstr. 1 96169 Lauter

Verkaufsburo:

Schutzenstr. 21, 96047 Bamberg
Tel. 0951/519540

Fax 0951/51954-12
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