515/21

Der Stadtrat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom

29.04.2020 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
G5G beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.05.2020 ortsublich bekanntgemacht.

515/15

A. Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

515/24 1.) Art der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1. §9 Abs.1 Nr.1 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  29.04.2020  wurden
BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) E— o die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
. in der Zeit vom 25.05.2020 bis 03.07.2020 beteiligt.
SO ‘ 6.5) Baum zu erhalten 9.7) Kniestock: 9
GroRfiachiger 1.1) Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) Fir die Bereiche der Baukdrper A: Il + ID auf Flurnummer 541/3 ist ein Kniestock nicht zul&ssig.
Lneehandel Gebiet fiir groRfiéchigen Einzelhandel (GEH) und Wohnen . Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom  29.04.2020  wurde mit
6.6) Strauch zu erhalten .. N . . .
) 9.8) Begriinung Flachdécher der Neubauten: Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.05.2020 bis
1.2) Einzelhandel im Erdgeschoss (Gebiete fir Einzelhandel (§11 Abs. 2 BauNVO): Die Flachdacher der Garagen und des Nebenraumes im Hang liegend, sowie das Flachdach der 03.07.2020  offentlich ausgelegt.
1.250 m2 Nettoverkaufsfiache ohne Lager Markterweiterung und der Anlieferung sind dauerhaft extensiv zu begriinen. Die Vegetationsschicht muss
-max. 1. vV u L . N . .. . mindestens 5 cm betragen.
) ) L 6.7) Die im Plan mit Erhaltungsgebot belegten Baume sind wahrend der gesamten Bauzeit nach den ; i -
- Es sind nur nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig Richlinien zum Schutz von B&umen und Strauchern im Bereich von Baustellen (RSBB), Ausgabe 1973 zu Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Ba_l_J und Werksenats vom
Nahversorgungsrelevante Sortimente: schiitzen. Vor allem die Wurzelbereiche sind durch Errichten eines Schutzzaunes nach RSBB, Bild 12,zu den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung

- Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte schiitzen sowie die Wasserversorgung in Trockenzeiten sicherzustellen. VOM oo als Satzung beschlossen. —
- Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel L .
-Nahrungs- und Genussmittel, Getranke 10.) Nachrichtliche Ubernahmen
- Schnittblumen
- Zeitungen, Zeitschriften Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

6.8) Planzgebot fir Straucher und Baume: zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5

- Offnungszeiten werktags zwischen 7:00 und 20:00 Uhr Es sind s"tandortheimische Arten zu verwenden. Eine Artenliste mit Pflanzempfehlungen liegt im Anhang Abs.2 Nr.10 und Abs.4. §9 Abs.1 Nr.20.25 und Abs.6 BauGB)
- Warenanlieferung werktags zwischen 6:00 und 20:00 Uhr, der Begrlindung be Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
max. 5 LKW pro Tag und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom wird
Biotop Nr. 16 10.1) Biotop Nr. 16 ndte : gen, G VOM e
hiermit ausgefertigt. -
1.3) Werbeanlagen: .
Die Zulassigkeit von Werbeanlagen im Sondergebiet wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt. L) Immissionsschutz
7.1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind Bamberg, ...t e e
1.4) In den Obergeschossen des Gebaudes ist ausschlieRlich Wohnnutzung zulassig. technische Vorkehrungen der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung Andreas Starke
der DIN 4109 vorzusehen. Oberburgermeister
1.5) Vergnugungsstatten sind nicht zulassig. Dazu gelten weiterhin die Festsetzungen B. Hinweise
des rechtskréftigen Bebauungsplanes - Einschrankung stadtebaulich bedenklicher Nutzungen
(Vergnugungsstatten) im Stadtteil Gaustadt. 7.2) Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i .
In den markierten Fassaden (Zackenlinie) sind bei Ersatz oder Erneuerung liftungstechnisch notwendiger Hinweise
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen zusatzlich schallgedammte Liftungsmaoglichkeiten oder 103
1.6) Im Erdgeschoss Bestandsgeb&ude Gaustadter HauptstraBe 101 sind folgende Nutzungen zulissig: gleichwertige konstruktive Mainahmen vorzusehen.

A 1.) bestehende Gebaude mit Hausnummern
Ladeneinheit, Buro, Gewerbe oder Wohnen.

7.3) Ausnahmen von 7.2) sind zulassig, sofern der Aufenthaltsraum (iber ein weiteres Fenster an einer
nicht farblich markierten Fassade beliiftet werden kann (Grundrissorientierung).

. - o adtebaulich 0 flicht i
FH 15,00 m tiber OK 2.8) Firsthohe 8.2 Umgrenzung von Fléichen fir iiberdeckte, extensiv begriinte des stadtebaulichen Vertrages zu Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung eines

><C Nebenanlagen und Garagen, im Hang liegend, sowie des

OK 238.46 m iiber NN 2.9) Oberkante Flachdaches der Markterweiterung.
,46 m iber . P -

Kinderspielplatzes, Bauvorhaben "Neubau eines SB-Marktes mit Wohnungen, Gaustadter
Hauptstralle 103, 96049 Bamberg", AZ.: 1181/1981, abgelost.

2. beseitigende Gebaud
2.) MaR der baulichen Nutzung (§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 X ) 2u beseitigende Gebude
BauGB, §§16 BauNVO)
549/110 \ 541/18 7.4) Die Warenanlieferung per Lkw ist nur im Zeitraum von 6.00 bis 20.00 Uhr zul&ssig. ) —
< 69 2.1) Geschossflichenzah 541/3 3.) Flurstiicksnummern
] /
%4 Iz GEH Grofflachiger | Entsprechend der 2 2) Grundfiich hi 7.5) Gebaudeteil E ist zwingend zu iiberdachen und mit einer geschlossenen Oberfliche sowie einer g,a\\@/) 4.) Bestehende Grundstiicksgrenzen
Einzelhandel EG Einschreibung GRz 0,64 -2) Grundflachenza flachenbezogenen Masse von mindestens m‘ = 10 kg/m? auszufiihren. @’
Wohnen EG-2.0G Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccccceevvnienen.
0.64 (1 8 2.3) Die zuléssige Grundfliche darf durch die Grundfléchen der in §19 Abs.4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 r dorbeulchen | Zoh der gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
549/127 _ﬂ_ ' \ vom Hundert tiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,84 anstelle von 0,80. 7.6) Bei betrieblichen Anderungen von larmrelevanten Anlagen bzw. Anlagenbereichen ist anhand einer e Tolgeschosse Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
schalltechnischen Untersuchung die Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft gemaR den Anforderungen der Grundfichenzani | Geschosstiachenzani  5.) Nutzungsschablone
Entsprechend der . TA Larm nachzuweisen. Bei betrieblichen Anderungen mit geringem Emissionspotential kann die . .. . - - —_
9 Einschreibung i 2.4) Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly zustandige Immissionsschutzbehérde auf einen Nachweis Untersuchung verzichten. v o Der Bebauungsplan mit Begrindung er.d seit diesem Tag zu den .Ub“Chen
pauneie Dachneigung Dienststunden im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
I+ 1D 2.5) 3 Voligeschosse und 1 als Voligeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als HochstmaR. Der Ausbau des ' und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Dachgeschosses als Vollgeschoss ist zulassig. 28.3.00 | 6.) MaBzahl in Metern Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
8.) Sonstiges: und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
() 2.6) zwingend eingeschossig .
8.1) Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, 7.) Es gilt die Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg
,ﬁq Garagen und Gemeinschaftsanlagen
TH 13 m Uber 2.7) Traufhéhe (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
549/120 . demGehweg s o . . ) : . :
F549/119 ] 8.) Ein Kinderspielplatz ist nicht auszuweisen, die Verpflichtung zur Herstellung wurde im Rahmen
549771 _ ] M 1:1000

8.3) Die im Siiden liegenden Garagenstellplétze sind mit einer mind. 50 cm dicken dem Hanggefalle 9.) Die aufgefiihrten DIN-Normen kannen im
.10) Als Hochsti i lten die i i Hoch . angepassten Erdliberdeckung zu versehen. . -
2.10) Als HochstmaR der baulichen Nutzung gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Hochstwerte gep g Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat, Untere Sandstraie 34, 96049 Bamberg
zu den Besuchszeiten eingesehen werden

zB(A) 2.11) Baukorper eines abgegrenzten Bereiches eigener Festsetzungen Ga 8.4) Garagen
St 8.5) Stellplatze Niederschlags- 10.) Fur die Baumalinahme ist ein EWS-Verfahren nach der Entwasserungssatzung der Stadt ¢
' P wasser Bamberg erforderlich. Durch den Antragssteller ist nachzuweisen, dass eine leistungsfahige
. . Versickerung bzw. eine anderweitige Beseitigung des Niederschlagswassers ordnungsgeman fir .
3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Nb 8.6) Neb | den Bereich der Erweiterung nicht moglich is%, sgfern Niederschlagswasser in den 6f?er?tlichen Gmkg GaUStadt
a 6) Nebenanlagen Kanal eingeleitet werden soll.
. Gemal DIN 1986-100 ist zu beachten, dass das Niederschlagswasser, das auf private
g 3.1) Geschlossenen Bauweise P 8.7) 6ffentliche Stellplatze Grundstiicke fallt, nicht auf 6ffentliche Verkehrs- bzw. Wegeflachen abgeleitet werden darf. Gebiet: G5 /
' P Grundsatzlich sollte das Niederschlagswasser dem natirlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden, STADT BAMBERG
z.B. durch ortsnahe Versickerung oder Einleitung in ein Oberflachengewasser. Sofern der Umfang STADTPLANUNGSAMT
FRSSSSSSSSSmsmemes 32)Baugrenze .. . . . ) der Versickerung bzw. der Einleitung nicht unter die Niederschlagswasser-freistellungsverordnung
8.8) Be- und Durchgriinungsmafnahmen sind entsprechend dem Bebauungsplan und in Teilbereichen (NWFreiV) mit den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW bzw. TRENOG) fallt, ist eine
3.3) Baulinie unter Beriicksichtigung des Bestandes abweichend von der Stellplatzsatzung durchzufiihren. beschrankte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG fiir das Einleiten von Stoffen in das
K}

Grundwasser bzw. in ein Gewasser (§ 8 und§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) notwendig. B e b a u u n g S p I a n
3.4) Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen (iberbaubaren Flachen geringere Abstandsflachen als nach 8.9) Fur die Markterweiterung wird in Anpassung an die Bestandsflache ein Stellplatzschliissel von

Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 und Art. 6 Abs. 5 BayBO ergeben, werden diese festgesetzt. 1 Stellplatz / 30 m? NF (V) gem&R Anlage 1 Nr. 3.1 Stellplatzsatzung festgelegt. . . ) . . Fir den Bereich
Fir die GesamtmaRnahme sind bauordnungsrechtlich 51 Stellplitze erforderlich. Die Stellplatze sind im Boden/ 11.) Sofern die Baumafinahmen auf das Grundwasser auswirken oder derartige Auswirkungen mit ,
Rahmen des Bauantrags den Nutzungseinheiten zuzuordnen. Fir nicht faktisch nachgewiesene Stellplitze Grundwasser sich bringen kénnen, sind entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse mit einem angemessenen Gaustadter Hauptstrale 101 und 103 sowie

3.5) Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen nach §12 und 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren ist eine Abldsung erforderlich (siehe Regelung Durchfiihrungsvertrag) zeitlichen Vorlauf im Umweltamt der Stadt Bamberg einzuholen. Fischerhof 2 - EDEKA - Markt Gaustadt

Grundstlicksflachen oder auf den im Plan besonders gekennzeichneten Flachen zulassig.

8.10) Schutzmafinahmen zur Sicherung des Grundwassers: Im Hanggebiet sind Ver- und Vorhabenbezogener Bebauungsplan § 12 BauGB, Bebauungsplan der Innenentwicklung § 13 a BauGB

Entsorgungsgraben mit bindigen Béden wassersperrend riickzuverfiillen, um eine maogliche Energie und 12.) Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung und angesichts der nur
4,) Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Grundwasserabsenkung zu verhindern® Klimaschutz begrenzten Verfligbarkeit fossiler Energieressourcen sowie aus Griinden des Umwelt- und
* * * Klimasschutzes sollten Vorhaben so geplant werden, dass auf Dauer ein moglichst geringer
I Energiebedarf entsteht. Die Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung ist dabei a Z u
e 4.1) StraRenbegrenzungslinie Ul i 8.11) Abgrabung zu beachten. Emissionsfreien Warmeerzeugungssysteme sollten bevorzugt eingesetzt werden.
v 4.2) Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf} andere Flachen an die Verkehrsflachen
(§9)Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB) Bodgnyer- 13.) Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
T T ] i \ . unreinigungen Bodenverunreinigungen oder Auffiillmaterialien festgestellt werden.
R i 8.12) Aufschiittung
4.3) StraRenverkehrsflache L )
. Bodendenkmaler 14.) Aufgefundene Bodendenkméler sind unverziiglich der Archéologischen AuRenstelle fiir
Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der
. Stadt Bamberg - Stadtarchaologie anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) sowie unverandert zu
8.13) Stitzmauer belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung
4.4) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Art. 7 Abs. 1 Bay. DSchG).
Offentliche Parkflache $ 8.14) Héhenlage bei Festsetzungen
8.15) Als Bezugshdhe wird das Eingangsniveau des Lebensmittelmarktes mit einer Néhe von +-0,00 =
238,46 U.NN festgesetzt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "G5G" treten innerhalb des Geltungsbereiches die Festsetzungen
des Bebauungsplanes G5B (rechtsverbindlich seit 06.06.1986) auRer Kraft.
5. Griinflachen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 - - - 8.16) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Der rechtsverbindliche "Bebauungsplan - Einschrankung stadtebaulich bedenklicher Nutzungen
%_l néich at Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB) (Vergnligungsstatten) im Stadtteil Gaustadt" wird durch das vorliegende Verfahren nicht gedndert und gilt
. rinflachen prival o
(§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) weiterhin.
e . 8.19) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sowie des Males
der Nutzung innerhalb des Gebiets
5.2) Grunflachen o6ffentlich
9.) Gestaltun
6.) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir SD 9.1) Satteldach
MaRnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und = 0
Landschatt (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 Vorhabentrager:
BauGB) PD 9.2) Pultdach Edwin-Stadter Beteiligungs-GmbH & Co.
Besitz- und Verwaltungs-KG
6.1) Baum zu roden Stammumfang kleiner 60 cm D 9.3) Flachdach An der Breitenau 2

96052 Bamberg

6.2)B d 6er 60
) Baum zu roden Stammumfang gréer 60 cm 9.4) Dachform und Dachneigung:

Es gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Dachformen und Dachneigungen.

6.3) Baum anzupflanzen Bamberg, 1 4 - 1 0 2020 Bau referat

Féllantrage sind mit dem Bauantrag zu stellen. Umfang, Art und GréRe der zu leistenden Ersatzpflanzungen 4 N 9.5) Firstrichtung
werden im Baubescheid festgesetzt. Die Hinweise der Baumschutzverordnung Bamberg sind zu beachten. '

Der Standort ist nicht bindend. Die Ersatzpflanzung muss innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen. Stadtpla n U ngsa mt

zB(A) 9.6) Baukdrper eines abgegrenzten Bereiches eigener Festsetzungen
6.4) Strauch anzupflanzen

¢ o

Thomas Beese  Achim Welzel Bearb.: Pinz-Architektur
Baureferent Amtsleiter Oswaldweg 19, 91315 Héchstadt
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Bebauungsplanverfahren Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Mit integriertem Grinordnungsplan

fur den Bereich Gaustadter Hauptstraf3e 101 und 103 sowie
Fischerhof 2

Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. G 5 B
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13 a BauGB

Begrindung

zum Plan vom 14.10.2020



1 Planungsanlass

Der Vorhabentrager Edwin Stadter Beteiligungs-GmbH & Co. Besitz- und Verwaltungs-KG,

An der Breitenau 2, 96052 Bamberg, beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden
Lebensmittelmarktes Gaustadter HauptstraRe 103 und 101 in 96049 Bamberg. Betroffen von der
Malnahme sind die Grundstiicke Flurnummern 555; 541/3; 541/8 u. 541/9 der Gemarkung
Gaustadt. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen zudem das Grundstick Flurnummer 541/7 und
ein Teilbereich des Grundstiickes Flurnummer 541.

Der bestehende Lebensmittelmarkt in der Gaustadter Hauptstraf3e 103 wurde im Jahr 1982
genehmigt und im Anschluss errichtet. Aufgrund seines Alters gentigt der Markt den modernen
Anspriichen nicht mehr.

Um ein Planungskonzept nach heutigen Gesichtspunkten umzusetzen, ist die Erweiterung des
Marktes zwingend erforderlich. Nicht nur das Sortiment hat sich im Laufe der Jahrzehnte
verandert, sondern auch Raumkonzepte, die unter anderem breitere Gange beinhalten und damit
den Komfort fiir den Kunden erhdhen.

Der Einzugsbereich der Kunden bleibt unveréandert. Neukunden werden hinzukommen, aufgrund
der Lage und des Einzugsbereiches ist allerdings keine erhebliche Veranderung zu erwarten.
Vielmehr soll der Markt durch die Erweiterung und die Modernisierung konkurrenzféhig bleiben.
Die Wohnbebauung der Obergeschosse bleibt weiterhin unverandert erhalten.

2 Verfahren

Da es sich bei der Erweiterung des Einzelhandelsmarktes um ein konkretes Vorhaben handelt,
wird der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt.
Der bestehende Einzelhandels-Markt liegt in dem Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
G5B (Rechtskraft 06.06.1986). Der Markt soll in westlicher und sudlicher Richtung erweitert
werden.

Das Grundstick Flurnummer 555, das von der Erweiterung betroffen ist, liegt nicht innerhalb des
Geltungsbereichs eines qualifizierten Bebauungsplanes.

Es liegt innerhalb des einfachen Bebauungsplanes Gaustadt (Rechtskraft 26.08.2005) , in
welchem Regelungen zu Vergnigungsstatten getroffen wurden. Es handelt sich um eine
Malnahme der Innenentwicklung.

Die mdgliche Grundflache ist mit 3.246 m2 deutlich kleiner als der in § 13 a BauGB Bebauungsplan
der Innenentwicklung genannte Schwellenwert von 20.000 m2,

Das Vorhaben unterliegt nicht der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 81 Abs.6 Nr.7 Buchst.b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen nicht.

Das Vorhaben erflillt die Voraussetzungen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung und wird
im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

3 Rechtliche Ausgangslage / Stadtebauliche Situation

Der bestehende Markt Gaustadter Hauptstraf3e 103 liegt derzeit in dem Gebiet des rechtskréftigen
Bebauungsplanes G5B (Rechtskraft 06.06.1986) innerhalb eines Mischgebietes. Zudem befinden
sich selbiges Grundstiick und das zu Uberbauende benachbarte Grundstiick HauptstrafRe 101
innerhalb des rechtskraftigen, einfachen ,Bebauungsplan - Einschrédnkung stadtebaulich
bedenklicher Nutzungen (Vergnligungsstatten) im Stadtteil Gaustadt® (Rechtskraft 26.08.2005).
Das Gebiet ist als Mischgebiet ausgewiesen. Vergnigungsstatten gemaf §6 BauNVO sind



ausgeschlossen. Die Flache ist im Flachennutzungsplan (Rechtskraft 06.12.1996, rechtswirksame
Teilanderung Oktober 2019) als gemischte Bauflache vorgesehen.

Baudenkmaler sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen. Das Baudenkmal
"Fischerhofschlésschen" liegt stidostlich angrenzend auf3erhalb des Geltungsbereiches. Das
Plangebiet liegt auRerhalb des Denkmalschutzbereiches.

Das Biotop Nr. 16 grenzt an den Geltungsbereich an, wird von der Planung aber nicht beriihrt.

Das Gebéaude Gaustadter Hauptstrae 103 besteht aus dem zu erweiternden Markt mit einer
derzeitigen Verkaufsflache von 700 m2, sowie zwei weiteren Einheiten, Post- und Bankfiliale,
norddéstlich im Erdgeschoss, das sich von Sidwesten in Richtung éffentlicher StraRen erstreckt.
Auf den nahezu quadratischen Grundriss sind winkelférmig entlang der 6ffentlichen Stral3en die
Obergeschosse platziert.

Zur Gaustadter Hauptstraf3e hin ergeben sich 3 Vollgeschosse mit einem als Vollgeschoss
anzurechnenden Dachgeschoss.

Zum Fischerhof hin ergeben sich 2 Vollgeschosse mit einem als Vollgeschoss anzurechnenden
Dachgeschoss. Dieser Baukorper kann in Richtung Sudosten gemalR Festsetzung des
Bebauungsplanes G5B erweitert werden. Hier befindet sich auch die Anlieferzone des Marktes, die
zu den innenliegenden Lagerbereichen fuhrt.

Die Bauweise ist geschlossen.

Zum Fischerhof hin befinden sich 15 Kundenstellplatze auf dem Grundstiick. Im Siden befinden
sich 10 privat genutzte, erdiiberdeckte Garagen sowie weitere offene

Kundenstellplatze. Insgesamt waren in der Baugenehmigung aus dem Jahr 1981 33 Stellplatze
gefordert, von denen It. Anderungsgenehmigung von 1983 10 Stellplatze fiir die 10 Wohneinheiten
dinglich zu sichern waren. Gemalf stadtebaulichem Vertrag aus dem Jahr 2016 sind zudem die 10
anliegenden o6ffentlichen Stellplatze in der 6ffentlichen

Grunflache 6stlich der StraRe Fischerhof den Kunden des Marktes vorbehalten.

Auf dem Grundstiick Gaustadter Hauptstral3e 101 befindet sich derzeit ein Geb&ude mit einem im
Erdgeschoss befindlichen 2011 als Erweiterung des SB-Marktes genehmigten Backshop mit
Leergutannahme sowie einer Wohneinheit. In den beiden Obergeschossen befinden sich 4 weitere
Wohneinheiten. Das Gebaude hat entlang der Gaustadter Hauptstral3e 3 Vollgeschosse mit einem
Dachgeschoss. Das Gebaude grenzt durch eine Brandwand an das Marktgebdude an. Auch zum
westlichen Nachbarn betragt der Abstand weniger als 3,0 Meter.

Hinter dem Backshop sind rickwartig Lieferzone, Nebengebaude und Garagen angeordnet. Den
Wohnnutzungen sind keine Stellplatze zugeordnet. Aus der Baugenehmigung aus dem Jahr 1976
ergibt sich diesbeztiglich keine Anforderung.

Ein rickwartiges Nebengebaude ist an der westlichen Grundstlicksgrenze errichtet.

4 Planungsziele

Innerhalb des Geltungsbereiches G5G soll der Bebauungsplan G5B gedndert und das Grundstiick
Flurnummer 555 tberplant werden.

Neue bauliche Anlagen kommen auf den Grundstiicken Flurnummern 555 und 541/9 hinzu. Dies in
Form der erdgeschossigen Markterweiterung in Richtung Westen und Siden.

Aufgrund der sich ergebenden neuen Geschossflache des Marktes mit Backereicafe und
Nebenrdumen und Bankfiliale von 2.430,00 m2

wird das entstehende Gebiet im Bebauungsplan G5G gemal} 811 BauNVO als sonstiges
Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel und Wohnen ausgewiesen.

Fur die Errichtung neuer Garagen und Stellplatze ist ein Eingreifen in den Hang erforderlich.
Entlang der Gaustadter Hauptstral3e sowie des Fischerhofs bleibt der mehrgeschossige Baukdrper
in seiner Form erhalten. Die Obergeschosse bleiben weiterhin dem Wohnen vorbehalten. Auch die



Fassaden bleiben weitestgehend unverandert, lediglich ist fir den Markt eine neue
Eingangssituation geplant.

Die Moglichkeit der Fortfiihrung dieser Bebauung, wie in dem Bebauungsplan G5B festgesetzt, in
Richtung Stid-Osten bleibt weiterhin auch im Bebauungsplan G5G als optionales Baurecht
bestehen.

Die Anlieferzone des Marktes bleibt in ihrer Lage unverandert, wird jedoch aufgrund der
Gerausche durch die Lkw-Anlieferung Giberdacht (siehe Schalltechnische Untersuchung) und durch
Abriss der Vor- und Technikrdume in Richtung Westen vertieft.

5 Planungskonzept

Gemal der geplanten Art der Nutzung wird die Flache im Bebauungsplan als sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzelhandel und Wohnen
ausgewiesen. In den Obergeschossen ist ausschlie3lich eine Wohnnutzung zulassig. Die
Verkaufsflache fur den Einzelhandel wird auf 1250 m2 beschrankt. Auf Grundlage des
Einzelhandelsentwicklungskonzepts, das die Gaustadter Hauptstral3e als Nahversorgungsstandort
mit Quartiersversorgung klassifiziert, sind hier nahversorgungsrelevante Sortimente zulassig. Die
Sortimentsliste befindet sich im Anhang der Begrindung und wird unter Hinweise in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die festgesetzte maximale Verkaufsflache bertcksichtigt auch die
Flachen im Erdgeschoss des Gebaudes Nr. 101.

Fiar den Markt sind folgende Flachen vorgesehen:

Marktflache: 1.201 m2, davon Verkaufsflache mit Postschalter: 1.119 m?
Weitere kleine Verkaufsflache: Backer: 40 m2

Nutzflache: 1.721 m2

Die Unzulassigkeit von Vergnigungsstatten wird gemanr dem einfachen Bebauungsplan fir den
Bereich entlang der Gaustadter Hauptstral3e in das vorliegende Verfahren ibernommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von ca. 4370 m2. Die durch
Gebaude uberbaubare Flache betragt 2.430 m2.

Die Grundflachenzahl mit 0,64 entspricht nahezu dem benachbarten Sondergebiet G5F.

Die Hofflachen zusammen mit den im Hang integrierten Garagen betragen 815 mz.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 819 Abs.4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,84 anstelle von 0,80.

Die Grundflachenzahl kann in dem festgesetzten Maf3 Uberschritten werden, da die hangseitigen
Garagen in den Hang integriert werden und mit Erdreich Uberdeckt sind.

Fur den winkelférmigen Wohnhausbau sind in Richtung Gaustadter Hauptstral3e 3 Vollgeschosse
und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss festgesetzt, der Ausbau des
Dachgeschosses ist zulassig.

In Richtung Fischerhof wird ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen und 1 als Vollgeschoss
anzurechnendes Dachgeschoss festgesetzt, die mdgliche Erweiterung dieses Baukorpers in
Richtung Sud-Osten bleibt bestehen. Fir diese Geb&udebereiche ist ein Satteldach festgesetzt.
Die zulassige Geschossflachenzahl von 1,8 ergibt sich daraus, dass auch die Dachgeschosse
Vollgeschosse sein dirfen und somit in die Berechnung einzuflieBen haben. Das Dachgeschoss in
Richtung Fischerhof ist ausgebaut, die Dachgeschosse in Richtung Gaustadter HauptstralRe sind
derzeit nicht ausgebaut.

Die festgesetzten Dachneigungen und Wandhéhen sind im Bestand vorhanden und entsprechen
der umliegenden Bebauung. Die gré3te Firsthohe liegt etwa bei 15 m.

Die Baugrenzen nehmen die Baufluchten im Bestand auf. Soweit sich bei der Ausnutzung der
ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen geringere Abstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 4 Satz 1



und 2 und Art. 6 Abs. 5 BayBO ergeben, werden diese festgesetzt. Ziel ist es ortsbhildpragende
Kanten und Fluchten zu erhalten.

Die Abstandsflachen werden sowohl durch den Bestand als auch durch den Neubau in Richtung
Westen zu Grundstiick Flurnummer 555/10 unterschritten. Auch die Nachbarbebauung auf dem
folgenden Grundstlick weist Abstandsflachenunterschreitungen und Grenzbebauungen auf.

Im Erdgeschoss sind samtliche Einheiten von den Umbaumafinahmen betroffen. Der Markt mit
integriertem Backereicafe im Nordosten des Gebaudes wird hierbei den Grof3teil der Flache
einnehmen. Die Sozialraume des Einzelhandels werden im Erdgeschoss des Hauptgebaudes
Gaustadter HauptstralRe 101 angesiedelt. Die verbleibende Restflache des Gebaudes Gaustadter
HauptstraRe 101 wird entweder eine kleine Wohneinheit oder eine kleine gewerblich genutzte und
im Sondergebiet zuldssige Ladeneinheit.

Die uibrigen 14 Wohnungen, die sich in den beiden Obergeschossen (Nr. 101 und 103) befinden,
werden nicht berthrt.

Das grenzstandige 2-geschossige riickwartige Nebengebdude auf dem Grundsttick Flurnummer
555 bleibt grenzstéandig in voller Lange erhalten, wird nur in Richtung des Einkaufsmarktes
eingekirzt und dient als Mullabstellraum und Nebenraum.

Die im Stden befindlichen und erdiiberdeckten Garagen werden suddstlich und stidwestlich
erweitert. Zudem wird ein Uberdachter Wendehammer im Anschluss an die siidwestliche
Garagenerweiterung grenzstandig integriert.

Eine gesonderte Anlieferung fur das im Nordosten vorgesehene Backereicafe wird im direkten
Zugangsbereich des Cafés erfolgen. Stellplatze in diesem Bereich sind zu den Lieferzeiten nicht
belegt.

Stellplatze:
Die Anbindung an die Stellplatze erfolgt weiterhin Uber die Zufahrt Fischerhof.

Ein erheblicher Teil der Kunden kommt zu FuRR, oder mit dem Fahrrad. Auch 6ffentliche
Verkehrsmittel werden genutzt. Die ndchste Bushaltestelle ist ca. 100 m entfernt. Der bestehende
Markt, der 1982 mit 700 m2 genehmigt wurde, hatte einen Stellplatzschlissel, der bei 1 Stellplatz je
30 m2 lag, bleiben die Nutzungen Biro und Verwaltung unberiicksichtigt. Die Erweiterung des
Marktraumes mit lediglich 490 m2 und der Verkaufsflache mit 420 m2 wird daher mit einem
analogen Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je 30 m2 belegt.

Insgesamt sind bauordnungsrechtlich 51 Stellplatze fir das Gesamtprojekt erforderlich. Westlich
der Stral3e Fischerhof sind auf dem privaten Grundstiick 16 Stellplatze angeordnet, von denen 15
durch Erweiterung der Anlieferung verbleiben. Die 10 6stlich anliegenden 6ffentlichen Stellplatze in
der offentlichen Griinflache sind gemaR stadtebaulichem Vertrag aus dem Jahr 2016 ebenfalls
dem Markt zugeordnet. In der Verlangerung der StralRe Fischerhof werden weitere 11 Stellplatze
angeordnet. Es folgen 10 bisher den Wohnungen zugeordnete Stellplatze in Form von
bestehenden Garagen im riickwartigen Bereich des Grundstlickes, die im Westen durch 3 weitere,
offene Garagen erganzt werden. Der Grol3teil der neuen Stellplatze und Garagen wird in den Hang
geschoben und begriint. 2 Stellplatze werden abgeldst.

Fahrradabstellplatze:

Es sind aufgrund der Neuplanung 20 Fahrradabstellplatze erforderlich. Auf dem
Baugrundstiick sind insgesamt 31 Radstellplatze vorhanden. Diese sind grof3tenteils vor dem
Markt platziert. 13 Stellplatze sind unter dem Vordach des Marktes. Fir die Bewohner kdnnen
weitere Stellplatze im Kellergeschoss angeordnet werden.



6 Immissionsschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung (Méhler + Partner Ingenieure AG, Bericht

Nr. 090-6325 vom Mérz 2020) wurden die Ein- und Auswirkungen der zukiinftigen Verkehrs- und
Anlagengerausche auf und durch das Plangebiet prognostiziert und anhand der entsprechenden
Anforderungen fur Verkehrsgerausche nach der DIN 18005 bzw. der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) sowie fur Anlagengerausche nach der TA Larm
beurteilt.

Verkehrsgerausche - Einwirkungen auf das Plangebiet

Relevante Verkehrsgerausche auf das Plangebiet gehen von der Gaustadter Hauptstrafl3e aus. Die
hdchsten Beurteilungspegel betragen demnach bis zu 69/60 dB(A) Tag/Nacht.

Die Beurteilung fur die Verkehrsgerausche erfolgt anhand der Anforderungen fiir ein Mischgebiet
(MI). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiur Mischgebiete (MI) von 60/50 dB(A) Tag/Nacht
werden am Tag und in der Nacht an den straf3enzugewandten und teilweise flankierenden
Gebaudeseiten tberschritten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 konnen Uberschreitungen der Orientierungswerte
des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden,
wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen
Hinweis daflir darstellt, dass einer Abwagung keine grundsétzlichen schalltechnischen
Gesichtspunkte entgegenstehen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fiir Mischgebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht und
werden ebenfalls nicht eingehalten.

Die eigentumsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle einer gesundheitsgefahrdenden Larmbelastung
gem. Art. 2 Abs. 2 GG (,korperliche Unversehrtheit®) liegt bei einer Dauerlarmbelastung von 70
dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht. Am Tag wird dabei die eigentumsrechtliche
Zumutbarkeit eingehalten und in der Nacht erreicht.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuRenbauteilen (Wande,
Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:

Mindestanforderungen® ergeben. In das Verfahren der DIN 4109 vom Juli 2016, die zum Zeitpunkt
der Erstellung der Schalluntersuchung in Bayern offiziell bauaufsichtlich eingefihrt ist, geht neben
dem Tagespegel insbesondere bei Wohnnutzungen zum Schutz des Nachtschlafes auch der
Nachtpegel mit ein, wenn die Differenz zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A) betréagt,
bzw. es wird ggf. die Maximalpegelbelastung angesetzt. Im Bauvollzug sind die
(Mindest-)Anforderungen der bauaufsichtlich eingefihrten gtiltigen Fassung der DIN 4109 zu
beachten.

In den Bereichen des Plangebiets mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV missen weitergehende aktive und/oder passive SchallschutzmalRnahmen getroffen
werden, die Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von Au3enbauteilen nach DIN 4109
hinausgehen. Die Priifung des Abriickens der Bebauung von den mafgeblichen Schallquellen und
von aktiven Schallschutzmaflinahmen im innerstadtischen Bereich zeigt, dass diese Malihahmen
nicht zielfihrend bzw. als nicht verhaltnismarig erscheinen.

Um eine gesunde Nachtruhe zu ermdglichen, sind beim Ersatz oder der Erneuerung
lGftungstechnisch notwendiger Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109,
die einer Verkehrslarmbelastung von mehr als 59/49 dB(A) Tag/Nacht ausgesetzt sind (dies
entspricht den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV fir Wohngebiete), zusatzlich
fensterunabhéngige Liftungsmaoglichkeiten vorzusehen. Diese werden erforderlich, da die
Schallddmmung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind.
Insbesondere wéhrend der Nacht, in der Stof3liftung nicht mdglich ist, muss eine Beliftung der
Wohnraume auch bei geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die Hoéhe des AulRenlarmpegels



(> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmdglich macht. Ausnahmen sind
zulassig, wenn die betroffenen Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Gebaudeseite (< 49 dB(A) Nacht) bellftet werden kénnen.

Verkehrsgerausche — Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Die DIN 18005 enthélt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhéhungen infolge eines
Bebauungsplans auf bestehenden Verkehrswegen. Die Auswirkungen des Plangebiets werden
daher im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach
den MaRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des
Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern
Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten
werden.

Das Planvorhaben fiihrt durch den zusétzlichen Ziel-/Quellverkehr zu einer Anderung der
Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Es zeigt sich, dass in der Nachbarschaft
Pegeldnderungen bis zu 0,2 dB(A) am Tag ab der eigentumsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle
von 70 dB(A) Tag auftreten.

Die Pegelerh6hungen in der Nachbarschaft sind dabei zwar unterhalb des wahrnehmbaren
Bereichs, lassen jedoch nach den Mal3gaben der 16. BImSchV einen Anspruch auf
KompensationsmafRhahmen, z. B. in Form einer Geschwindigkeitsbeschrankung auf v = 30 km/h
auf der Gaustadter Hauptstral3e, ableiten.

Anlagengerausche

Anlagen aulRerhalb des Plangebiets (Vorbelastung)

Durch Anlagen bzw. Gewerbebetriebe aul3erhalb des Plangebietes (Vorbelastung) sind innerhalb
des Plangebiets keine relevanten Beurteilungspegel zu erwarten, da die bestehenden
gewerblichen Nutzungen in ihrer zulassigen Emissionsentwicklung bereits durch die vorhandene
Nachbarschaft innerhalb des Plangebiets sowie die bestehende und somit ndher zu den
gewerblichen Anlagen situierten Nachbarschaft aul3erhalb des Plangebiets soweit eingeschrankt
wird, dass der von der Anlagen verursachte Immissionsbeitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck
als nicht relevant anzusehen ist.

Anlagen innerhalb des Plangebiets (Zusatzbelastung)

Innerhalb des Plangebietes ist die Erweiterung des bestehenden Einzelhandels vorgesehen,
wodurch sich etwaige Larmkonflikte mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft inner- und auf3erhalb
des Plangebietes ergeben.

Insbesondere die Gerausche durch die Warenanlieferung durch Lkw flihren zu Beurteilungspegeln,
die unter Berlicksichtigung der Vorbelastung die Anforderungen der TA Larm nicht einhalten. Durch
nachfolgende organisatorische und konstruktive MaBhahmen wird dem Schallimmissionsschutz
ausreichend Genlge geleistet:

» Beschrankung der Warenanlieferung per Lkw auf den Zeitraum von 6:00 bis 20:00 Uhr
« Uberdachung des Bereichs der Warenanlieferung per Lkw mit einer geschlossenen

Oberflache ohne grof3e Risse oder Liicken sowie einer flachenbezogenen Masse von
mindestens m‘ 2 10 kg/m?



7 Eingriffs- Ausgleichsregelung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um bereits durch Bebauungsplane tberplante

Bereiche. Der Eingriff selbst ist mit einer Flache von 272 m2 (7,0 %) in die Grinflache

gering. Insgesamt mussen zur Erstellung neuer Stellplatze und Garagen am stdlichen Hang drei
Baume, die unter die Baumschutzverordnung fallen, entfernt werden. 2 der entfallenden Baume
fallen unter die Regelung des 85 Abs. 1 Nr. 2a) Baumschutzverordnung, da sie auf dem
Garagendach stehen. Als Ersatz fiir die entfallenden Baume ist innerhalb des Geltungsbereichs die
Anpflanzung von drei Laubbaumen vorgesehen. Darliber hinaus werden auch die neu
entstehenden Garagen analog dem Bestand in den Hang hineingeschoben und begriint. Ebenso
ist fr das Flachdach der Markterweiterung und fur die Uberdachung der Anlieferung eine

Dachbegriinung vorzusehen. Eine Artenliste mit Pflanzempfehlungen befindet sich im Anhang der
Begrindung.

Entfallendes Grin




Zu fallende Baume und Ersatzpflanzungen

21,96 3 1144 840
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Dachbegriinungen neu

8 Umweltvertraglichkeitspriifung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan bedarf es weder einer Umweltvertraglichkeitsprifung, noch
einer uUberschlagigen Prifung.
Der Bebauungsplan G5G wird auf Grundlage des 8§13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.
Dies ist mdglich, da
» der B-Plan einer MalRnahme der Innenentwicklung dient,
« die GroRRe der bebaubaren Grundflache mit deutlich weniger als 20.000 m? festgesetzt wird,
» das zukinftige Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung erkennen lasst,
« keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzgiter der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen,
» die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird,
» die Planung der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum und Arbeitsplatzen dient und
» durch das Verfahren kein Vorhaben begrindet wird, welches der Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt.



9 Durchfuihrungsvertrag
Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Erstellung eines Durchfihrungsvertrags

erforderlich.

In dem Durchflhrungsvertrag werden die Nutzung der 6ffentlichen Stellplatze, die Ablése, die
Kostenubernahme durch den Vorhabentrager sowie die Werbeanlagen geregelt.

Anlagen

» Sortimentsliste aus Einzelhandelsgutachten der Stadt Bamberg
* Artenliste mit Pflanzempfehlungen
» Schallgutachten vom April 2020

Bamberg, den 14.10.2020

VORHABENTRAGER: ENTWURFSVERFASSER:



Sortimentsliste:

Sortimentsregelungen gemalf Einzelhandelsentwicklungskonzept fur das

Oberzentrum Bamberg, GMA, Dezember 2015,
GMA-Empfehlung zum Sortimentskonzept (Seite 62, Tabelle 8)

Zentrenrelevante Sortimente

OooooOod

OooOooood

Baby- und Kinderartikel

Bekleidung

Brillen und Zubeh6ér, optische Erzeugnisse
Blcher

Elektronikartikel (Unterhaltungselektronik ("braune Ware"), Haushaltselektronik ("weil3e

Ware"), Computer und Zubehor, Foto, Film)
Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren
Kosmetika und Parfimeriewaren
Papier- und Schreibwaren, Birobedarf
Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

Sport- und Campingatrtikel

Uhren und Schmuck

Nahversorgungsrelevante Sortimente

OooooOod

Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte
Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel

Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

Schnittblumen

Zeitungen, Zeitschriften

Nicht Zentrenrelevante Sortimente

OoOooOooooagod

Autoteile und Autozubehor

Badeeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren
Boote und Zubehor

Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage
Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

Leuchten und Zubehor

Mobel, Kiichen, Zooatrtikel, Tiere



Artenliste:

Ersatzpflansungen Baumschutzverordmmyg - Liste geeigneter Gehilze:

Laubbiiume z.B.
Mispel
Scharlach-Eirsche
Ol-Weide
Chinesische Bime
Eisenholzbauwm
Vogelkirsche
Holzapfel
Iehlbesre
Wildbime
Weilden

Feldahom
Manna-Esche
Spitzahom
Eberesche
Spelerling
Schwedische Mehlbeere
Hainbuche
Ginkgo
Kegel-Silberweide
Elsbeere

Fobinien AnSore

Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Sommerlinde
Winterlinde
Silberlinde
Esz-Kastame
Tulpenbaum
Schoarbaum
Ahomn ArtSerte

Obsth&ume

Mespilus germanica
Prunus sargenti
Eleagmus angustifolia

Pyrus calleryana "Chanticleer

Parrotia persica
Prunus avinm
Malus sylvestnis
Sorbus amia

Pymus pyraster

Salix (verschiedene)

Acer campestre
Frazinus ommus
Agcer platancides
Sorbus aucupara
Sorbus domestica
Sorbus mtermedia
Carpinus betulus
Ginkgo

Salix alba "Liempde
Sorbus torminalis
Fobinia spec.

Fraxinus excelsior
Quercus robur
Cruercus petrasa

Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Tilia tomentosa
Castanea sativa
Linodendren tulipafera
Sophora japonica
Acer spec.

Erone: k=klemkronig; m=muttelkronig; g=grobkronig
Exposition: s=sonnig; hs=halbschattig; sch=schattig

Boden: t=trocken; fs=frisch; n=nass

Striucher (Solitirbische) z.B.

Kleinstriaucher (k)
Ginster
Heckenkirsche
Hagebutte
Sommerflieder
Schlehe

Ereuzdom
Hartriegel
Grobsiriucher (g)
Buchsbaum
Faulbaum
EKomelkirsche
Lipuster
Purpurweide

Gewdhnlicher Schneeball

Wolliger Schneeball
Haszelnuss

Sanddom

Weibdom
Schwarzer Holunder
Pfaffenhiitchen
Felzenbime

Crytisus scopanus
Lonicera xylosteum
Flosa canina
Buddleia davidia
Prunus spinosa
Fhammnus cathartica

Comms sanguinea

Buxus sempervirens
Fhamnus frangula
Comus mas
Ligustrum wulgare
Salix purpurea
Vibumum opulus
Viburmm lantana
Corylus avellana
Hippophae rthammoides
Crataegns monogyna
Sambucus nigra
Enonymus europasus
Amelanchier ovalis
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