Y, ”
'76‘/7'90
o 5@ 8. Gestaltung 18.  Baumschutzverordnung Der Bau- und Werksenat der Stadt Bamberg hat in der Sitzung vom 13.10.2021 gemaR § 2 Abs. 1
2650 Domstrafie 6\,0‘;@@‘ (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m Art. 81 BayBo) Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans 21 B beschlossen.
Seso 2655/2 = i oF Bamberg (Baumschutzverordnung). Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.11.2022 ortsiblich bekanntgemacht.
] e e Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.11.2022 wurden die Behérden und
2646 B X S SD 8.1 Satteldach 19.  Altlasten sonstigen Trager 6ffentlicher gelre)\nge geman § 4 Ab%. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis
Joss DN 30° 8.2 Dachneigung 30° Altlasten sind auf dem Grundstiick keine bekannt. Das Umweltamt der 30.12.2022 beteiligt.
2047 2626 Stadt ist jedoch umgehend zu Informieren, wenn Der Entwurf des Bebauungsplans 21 B in der Fassung vom 10.11.20211 wurde mit Begriindung gemaf §
s ] J o 00&@ Dachaufbauten 8.3  Dachaufbauten sind nicht zuléssig. g?edf/g\:ﬁ;fgﬂgggp%prﬁiirt;ug;ﬂn;j:eéfsl':i?i ;ﬁitng/t:::u\gﬁ;?en' 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2021 bis 30.12.2021 6ffentlich ausgelegt.
. _I_ Baugestaltung 8.4  Dach und Fassade sind in einem dezenten Farbton zu gestalten. éltab!?gerung Zné;prgche_r:_d denéalnSE(’:hIaglgierI. \I/_orsghrlften. Deren Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Bau- und Werksenats vom 06.04.2022 den Bebauungsplan 21
57 7 2623 Naturrote oder dunkle Ziegel und graulicher bis sandsteinfarbener Putz eseiigung und die beseitigung der baumaterialien des B gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.04.2022 als Satzung beschlossen.
. 28732 | TS 2655 5 fararhof sind zulassig Vorgangerbaus erfolgt im Einvernehmen mit dem Umweltamt der
, . T ) Dompropstei it . o ' Stadt Bamberg.
2872 22679\ fpo7d =k ol Iy AT - Einfriedungen 8.5  Als Einfriedung sind Zaune mit Staketen aus Holz oder Metall zu
p888 2877N 39 3 2644 verw1e81den, die gaé(imal 1f50 om Ian% SiRd' DSer ialun SOIII ei?en AabStand 20. Bodendenkmaler Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
3 S °°N 2889 2879 | 2880 “ofe ~ - \é?gintiefg T:;Jl;?ch;)cﬁlr:l;;gglliscirlleui?enozungebzz elmagge?e?(?h \g:rr o?'fne,nuenr: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 06.04.2022 wird hiermit ausgefertigt.
- Q% > 31 2638/2 Stellplatze an der Ostseite des Grundstiicks ist eine Sichtschutzwand aus Bebauungsplanes ist eine d_enkr.na_lrec.htllche. ErIaqus_ gem. Art. 7
2892 2883 8 2591 Natursteinmauerwerk oder Betonelementen mit einer maximalen Héhe Abs. 1 BayDSchG not\_/vendlg, d_|_e N €inem eigenstandigen Bamb
2887 o 2643 von2m Zuléssig_ Erlaubnisverfahren .t.)e| der Zustanc“gen.Unteren AMDEIQ, s e
J. 2884 2886 o Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Aufgefundene Andreas Starke
2581 \ e Bodendenkmaler sind unverziiglich der Archaologischen AuRenstelle Oberburgermeister
2894 2685 2886/4 2642 AQ % _— . fur Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951 /
265075 : 2625 - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4095-0 Fax 0951 / 4095-30 sowie der Stadtarchaologie der Stadt
2895 288713 B © 2641 Bamberg, Untere Sandstrale 34, 96049 Bamberg, Telefon: 0951 /
2887 1 288772 . oz o 87-1693, Fax: 0951/ 87-1914 anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 Bay. DSchG) |
g 799 y S 2oane D 2627 sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Bay. DSchG). Die |
N 0507 v, 2 WA " 2598 Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1
2 ° 2640 Bay. DSchG).
- 2898 '830 o GRZ 0,4 GFzZ 0,8 B. Hinweise
3 289877 S § P A 0 SD30°
2 2637 . :
g 2599 s | D == ﬁ\ 2598/1 1. Grundstiicksgrenzen 21. Energieeinsparung / Klimaschutz
¢ j 3 /[0 12037 “Thaternkapel o o S Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung
B 2909 & o /> 263 1 o o ° = 2 Flurstiicksnummern und angesichts der nur begrenzten Verfiigbarkeit fossiler Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ... e
=\ Do o 2900 g < I _n A..a e Energieressourcen sowie aus Grinden des Umwelt- und %emggf 10 Abs-l 3 "_'at'zsatz_tz_ B;”?tB OtrtStUb“Ch bekannt gemacht.
bs10/2 "\\;\ \ 255 7 | - _ oot — s I l' = . 2581 Klimaschutzes sollten die Vorhaben so geplant werden, dass auf er Bebauungsplan st damit in Rraft getreten.
= A \ 4 S/ 2 2635 z 25 o556 ] 3. Bestehende bauliche Anlagen auRerhalb des Geltungsbereichs mit Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf entsteht. Die _ Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Giblichen
5 - = 3 Hausnummer Energieeinsparverordnung in der jeweils geltenden Fassung ist dabei Dienststunden im Stadtol t 7u ied Einsicht bereitachalt
> =/AD ajca . VL TR ® 2588 -u beachten. s planungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
e —t und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
T | 208672 S50 I @ 4. Bushaltestelle Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
Norgs “\Oo 2585\ "2 und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
== 6971 R 22. Schl_Jtz des Oberbodens _
2906~ — "6?3/‘2" D 5. Einzeldenkmal Der im Zuge der Bau- und ErschlieRungsmalnahme anfallende
o Mutterboden ist gemafn § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu BaAMDBEIG, oo e
2633 Ol 26352 o erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Er soll im Stadtplanungsamt
< = e 2629/3 2990 = A a 6. Gehélz Gebiet verbleiben und flr notwendige Erdarbeiten verwendet werden.
2630, - o o Das Umweltamt der Stadt Bamberg ist umgehend zu informieren, falls
- 62| oo \ . Bodenverunreinigungen oder Auffilllmaterialien festgestellt werden. |
2632 2629 % \;j 7. Abzubrechende bauliche Anlage
10 8 6 2629/2 144/2 /\'a,.,he - 2 oo
’ Yeeng » - y 23.  Regelwerke / DIN-Normen
o X 8. Im Traufbereich (Kronendurchmesser + 1,5 m) des unmittelbar 6stlich Die aufgefiihrten DIN-Normen kdnnen im Stadtplanungsamt,
Karme\'\xen\"‘m“e & @ des Bauvorhaben benachbarten Baumes diirfen Eingriffe nur mit Baureferat Untere Sandstrale 34, 96049 Bamberg wahrend der
A s 2266 . Genehmigung der Stadt Bamberg erfolgen. Offnungszeiten eingesehen werden.
! ® 2065 ﬂ )
A 2269 s
2149 8 2267 VA 9. Einfahrt / Ausfahrt 24. Rechtskraft
v N d Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 21B treten innerhalb des
- 2263 | X 0\)(06‘ Geltungsbereiches die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 21A
2150 > \ee‘° 5 (rechtskraftig seit 19.02.1971) aulier Kraft.
" ¢ 2962 \l\\ OO 10, Geh- und Fahrtrecht fiir die Bewohner der Maternstrafte 2 und die
XB 2121 s o \% ooonn Mieter der Garagen qk
- P ] Gmkg:  Bamberg / /j
B R ostet I ° |8 L Gebiet: 21 4
\\\‘3}\\\\\\\\-\\\\\\\ et 1 1 OO & /e 26 11.  Denkmalschutzgebietsgrenzen / /
STADT BAMBERG
— ——— Weltkulturerbe Bamberg
A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO 5. Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 und §11 Abs. 6 BauGB) ] Altstadtensemble Bamberg
1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §16 BauNVO) — 5.1  StraRenbegrenzungslinie - Bodendenkmaler Bamberg B e ba U U n g S p | a n
11 Allgemeines Wohngebiet C. Anhang Pflanzliste Private Freiflache fur den Bereich MaternstraRe 2
Allgemeine Wohngebiete dienen dem Wohnen. GemaR § 1 Abs. 4 und 6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Artenliste Hochstamm Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Abs. 9 Bau NVO in Verbindung mit §15 Bau NVO wird festgesetzt, dass (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 12.  Nutzungsschablone Mindestaualitat: Hst. 3 Db, 1214 StU Innenentwicklung gemar §13a BauGB mit
die nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des ] naesiquatiiat. mist, sxvim Lb., 122 integriertem Grinordnungsplan
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, —o—o—o- 6.1 Leitungsrecht fir unterirdische Versorgungsleitungen (Kanal) mit Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse A ¢ Feldah
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet beidseitigem Schutzstreifen (3m). Grundflachenzahl GRZ | Geschossflachenzahl GFZ Bgijl;an;ﬁgzlge B?rkea om
nicht zugelassen sind, da diese neue und den Wohncharakter des Bauweise | Dachform / Dachneigung Carpi P .
; L . - arpinut betulus Hainbuche
Plangebietes beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden. .
Crataegus x lavellei Apfel-Dorn
7. Grunordnerische Festsetzungen E;EQEE a;g:; \(g?a%\(/at!ﬁrr\?izui Traubenkirsche
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 und 1a Nr 20,25 und Abs .6 BauGB, §44 Abs i.V.m. Abs. 5 und §45 Abs. 7 13.  Ruckstausicherung, Kellerentw&sserung Pyrus pSraster Wild-Birne
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGb, §16 BauNVO) BNatSchG) Alle Geschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Sorbus aria Mehlbeere
GRZ04 21 Grundflachenzahl 0,4 il . . : 28?83: iLilr?’:JeIC;;r:dia ggﬁ\:\?:girs]ihe Mehlbeere
Nicht Uber- 7.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gem. Art. 7 BayBo 14. Regenwasserversickerung f"-
GFZ0,8 2.2  Geschossflachenzahl 0,8 baute Grund- gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Grinflachen sollen eine Es wird empfohlen die Regenwasserversickerung, sofern technisch . ‘ﬂ\[- =
’ stiicksflachen hohe Biodiversitat aufweisen und sind méglichst naturnah zu gestalten. moglich, auf dem jeweiligen Grundstiick vorzunehmen. Der Einbau A_rtenllste _S__”a”?h ‘l- —
I 2.3 Zahl der Voligeschosse I Schotter, Kiesel- oder dhnliche Steinschiittungen sind keine Begriinung von Zisternen ist zulassig. Sollte das Niederschlagswasser im Mindestqualitat: Heister, 3xv mB / C, 60-80 cm H ‘\\!
und abseits von Wegen und Abstellflachen (PKW, Fahrrad, Miillcontainer) Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte die . . . |
Wandhéhe 2.4 Die traufseitige Wandhéhe wird von der mittleren Héhe der angrenzenden zur Uberwiegenden Gestaltung nicht zulassig. Versickerung nicht unter die gmdecllar)crger _rdq’Fund|foI|a ger:n. Iiflslt_enm?l'_]ed ‘\a
Verkehrsfléache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den Cl;rnu?ar]naasw ! Kgrr:?atlakiresrcllqgs ecer
zum oberen Abschluss der Wand der Gebaude und Geb&udeteile dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) fallen, dann ist eine Liqustrum vulaare Liquster
bestimmt. Die Wandh&he des Wohngebaudes darf in Hohe der Pflege und 7.2 Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht beschrénkte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches Rg | vulg Hg d ‘ ( .
Wandmitte maximal 6,5 m betragen. Unterhaltung gemalf DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind spatestens in der Wassergesetz (BayWG) notwendig. Diese ist beim Klima- und osa canina unasrose \
nach Herstellung der Nutzbarkeit der Verkehrsflachen folgenden Umweltamt der Stadt Bamberg, zu beantragen. Ros_a rugosa Apfelrose “‘/X‘ \" Am
Vegetationsperiode fertigzustellen, soweit nicht anders festgesetzt. Der We|gela florida Hoh(_er Glockenstrauch "ﬁ‘
Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft Viburnum lantana Wolliger Schneeball - oy
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sicherzustellen. 15.  Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Sortenliste Obstbaum ‘n
(§9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB, §§ 22 und 23 Bau NVO) Umwelt und die Gesundheit schédigen und deren Ersatz nach dem ) . =
Stand der Technik méglich ist, sollen nicht verwendet werden. Mindestqualitat: Hst., 3xv, m Db., 12-14 StU ‘,"‘
A o 3.1  Offene Bauweise - nur Einzelhduser zulassig Rodungsarbeiten 7.3 Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist auerhalb der Brut- und _ -
Aufzuchtzeit der Végel vom 1. Oktober bis zum 28. Februar gestattet. Apfel: . . M 1:2000
16.  Stellplatzsatzung Malus ‘Prmz Albrecht von Prfaufsen
_______ 3.2  Baugrenze Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Bamberg vom 11.08.2014, Malus ‘Lan_dsberger Renette‘ O i Mt
Abbrucharbeiten 7.4 Um Stérungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, sollten wonach je freistehendem Einfamilienhaus 2 KFZ-Stellplatze Malus ‘Frg_lherr v Bgrl‘epsch O N rohitektur
Abbrucharbeiten an den Bestandsbauten vorzugsweise nicht in die beriicksichtigt werden mussen. Malus “Graner Ontario Y planswerk
< » 33 Stellung der baulichen Anlage durch Hauptfirstrichtung zwingend. Brutzeit fallen, diese gilt von Anfang Marz bis Ende Juli. Geeignete . Tel 0851 20 850 840 '
Strukturen (Holzlager, Baumhéhlen, Mauernischen) die auf den Besatz Birme: = . s e e
von Fledermausquartieren deuten, mussen vor Abbriss untersucht 17.  Grenzabstande bei Bepflanzungen Pyrus ‘Veremsc;lechantsblrne . '
werden. Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Pyrus "Zuckerbirme von Montlucon
4 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen - ) _ N o Grenzabstande einzuhalten. Sonstige:
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Freiflichen- 7.5 Fur den Bereich des Einfamilienwohnhauses ist die Einhaltung der Geholze bis zu 2 m Hohe - mind. 0,5 m b gd- tica *Ontario’ Bf -Ontario’ Bamberg 06.04.2022 BAUREFERAT
f———1 gestaltungsplan Festsetzungen durch einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan zum Gehdlze tber 2 m Héhe - mind 2 m P:EQEE a\c/)irﬂris‘fghat‘n arno Su?&iirpsechen:gr?at‘ ’
s | 41 Flache fir Stellplatze Bauantrag nachzuweisen. STADTPLANUNGSAMT
lr___‘l ) ) Fassadenbegriinung
carca ; 42  Flache fur Garagen und Carports Lonicera henryi Immergrines Geiblatt
r———1 i } Clematis viticella ltalienische Waldrebe Thomas Beese Achim Welzel Bearb.: plan&werk
'M__J' 4.3 Flache fur Nebenanlagen Baureferent Amtsleiter Gez.: plan&werk




iy

—~

Bebauungsplanverfahren 21 B

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Mit integriertem Griinordnungsplan

fur den Bereich Maternstralle 2
Teilweise Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 A
Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung

gemal § 13a BauGB

Begrindung

zum Plan vom 06.04.2022



| Planungsbericht
1 Anlass der Planung

Auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 2635 im Berggebiet der Stadt Bamberg soll ein
Einfamilienwohnhaus neu entstehen. Der Bereich zwischen Domgrund, MaternstraBe und der
Grinanlage des Domherrenhofes stellt aktuell einen stark versiegelten Garagenhof aus den 1970er
Jahren dar. Ein Teilabbruch dieser Garagen ist vorgesehen und soll Platz fir den Bau des
Einfamilienhauses schaffen. Dafiir muss der rechtskraftige Bebauungsplan 21 A zum Teil aufgehoben
und in dem entsprechenden Bereich durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21 B ersetzt
werden. Die urspriingliche Art der Nutzung ,, WA — Allgemeines Wohngebiet” bleibt bestehen. Da die
Malnahme der Innenentwicklung dient ist ein vereinfachtes Verfahren nach §13a BauGB vorgesehen.
Aufgrund der ibergeordneten Zielstellung, den Flachenverbrauch mdéglichst gering zu halten, wird die
MaBnahme zur Nachverdichtung bestehender Flachenpotentiale begrufit.

Bestandteil der Planunterlagen ist ein  Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  mit
Freiflachengestaltungsplan, die vom Bauherren vorzulegen sind. Ein entsprechender
Durchfiihrungsvertrag gemal §12 Abs. 1 Satz 1 BauGB, mittels welchem der Vorhabentrager sich zur
Ausfiihrung und Fertigstellung des Bauvorhabens innerhalb einer gesetzten Frist verpflichtet, wird
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Bamberg geschlossen. Ein Griinordnungsplan ist in den
Bebauungsplan 21 B integriert.

2. Stadtebauliche Situation
2.1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der gewachsenen Strukturen im Berggebiet von Bamberg und umfasst
eine Fliche von ca. 1200 m?2. Stddstlich unterhalb des Domes gelegen, z3hlt die MaternstraRe zum
mittelalterlich gepragten und denkmalgeschitzten Altsstadtensemble. Die FuRgangerzone ist nur
wenige Gehminuten entfernt, der Weg flihrt durch den Domgrund, einer Talsenke zwischen Dom und
Kaulberg. Das Grundstiick MaternstraBe 2 liegt am FuB der Maternstrale, die in nérdlicher Richtung
stark ansteigt. Die mittlere Hohe betragt 249 miNN.

Nach Siid-Osten fiihrt die StraBe Am Kndcklein Gber das Karmellitenkloster den Kaulberg hinauf und in
sidwestlicher Richtung schlieBt die Altenburger Strafle an. Eine Bushaltestelle befindet sich
unmittelbar am Kreuzungspunkt der beiden StraRen.

Das L- formige Grundstilick mit der Flurnummer 2635 ist teilweise von Bebauung eingerahmt und weist
eine Freiflache im Inneren auf. Die Erschliefung zur Maternstral3e erfolgt im siidwestlichen Teilbereich
Uber die Flurnummer 2635/3. Im Westen bilden traufstindige Wohngebiude einen Blockrand und im
Norden steht die Maternkapelle. Auf der gesamten Lange im Osten befindet sich die Umzdunung zu
den Grinflachen des Domherrenhofes, der Curia St. Lamperti. Im Siden begrenzen Garagenzeilen das
Grundstuck. Bestandteil der Freiflache ist das mit einem Wohnhaus bebaute, benachbarte Flurstlick
2635/3. Da dieses Flurstiick mit einem im Grundbuch eingetragenem Wege- und Leitungsrecht
belastet ist, erfolgt auch die Zufahrt zu dem Garagenhof lber die Flurnummer 2635/3.

Die MaternstraRe liegt innerhalb des Welterbebereichs , Altstadt Bamberg”. Die Kapelle St. Maternus
stellt ein geschitztes Einzeldenkmal dar. Sie ist eine mittelalterliche Spitalkapelle mit einem Dachstuhl
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aus dem 15. Jahrhundert. Das Wohnhaus Maternstrae 2 steht mit seiner Fachwerkkonstruktion und
dem Satteldach ebenfalls unter Denkmalschutz.

Die gesamte Flache des Grundstiicks ist als Bodendenkmal ausgewiesen. So liegt das Vorhaben
vollumfanglich im Bereich des Bodendenkmals D-4-6131-1042 (Untertdgige Siedlungsteile des
Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der Immunitdten ,St. Michael”, St. Jakob” und ,,St.
Theodor” von Bamberg). Zudem grenzt der Planbereich unmittelbar an die Maternkapelle, die
ebenfalls als Bodendenkmal mit der Bezeichnung D-4-6131-1018 (Untertdgige Bauteile der ehm.
Mittelalterlichen Kapelle St. Maternus in Bamberg) ausgewiesen ist.

In unmittelbarer Nahe, beidseitig der Wegeverbindung ,,Im Domgrund” befinden sich unbebaute
Grunflachen. Die Stidseite des Domberges ist von hoher Bedeutung fir den Naturschutz, da die Flachen
Uber Jahrhunderte landschaftspflegerisch kultiviert wurden. Dort sind stadtische Biotope
ausgewiesen, die Uberwiegend naturnahe Feldgeholze und vereinzelte Streuobstbestande aufweisen.
Auf dem gegeniiberliegenden Hang befindet sich ein naturnaher Spielplatz, der ein beliebtes
Ausflugsziel fur Kinder und Familien darstellt.

2.2 Planerische Vorgaben und Absichten

Das Vorhaben dient der Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf einer gemaR
Flachennutzungsplan fiir Wohnbebauung dargestellten Flache. Die MaRBnahme zieht den Abbruch
bestehender Garagen nach sich. Im Geltungsbereich des Planungsgebietes greifen keine
denkmalpflegerischen Erhaltungssatzungen der Stadt Bamberg. Die Maternstralle 2 liegt nicht in
einem abgeschlossenen oder festgesetzten Sanierungsgebiet. Der Vorentwurf des Bauherrn wurde mit
dem Stadtgestaltungsbeirat der Stadt Bamberg abgestimmt und von diesem beflirwortet. Sonstige
raum- und landesplanerische Verordnungen sind von dem Planvorhaben unberihrt.

23 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan 21 A ist seit dem 19. Februar 1971 rechtskraftig und wird mit Abschluss des
Verfahrens in diesem Teilbereich durch 21 B ersetzt. Der bisherige Bebauungsplan setzt vor allem den
Verbindungsweg vom Knoécklein zum Hinteren Bach als 6ffentliche Verkehrsflache fest. Im westlichen
Teil des Geltungsbereiches weist er nérdlich dieses Weges Baurechte fiir Garagen aus. Nur in einem
kleinen Teilbereich ermoglicht er eine Wohnnutzung in einem Obergeschoss (MaternstraRe 2a).
Sudlich des Verbindungsweges ist ein kleiner Baurahmen fir eine zweigeschossige Wohnnutzung (Am
Knoécklein 14) ausgewiesen.

Alle Dacher missen einen dunklen Farbton aufweisen. Die Einfriedung als Hecke ist bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m zuldssig. Die StraBenbegrenzungslinie begrenzt die 6ffentliche Verkehrsflache zum
Garagenhof hin, dort sind Stlitzmauern zugelassen.

Mit dem Eintreten der Rechtskraft von 21B wird der Teilbereich des Bebauungsplanes 21A ungiiltig.
Dort entfallen die bisherigen Festsetzungen.
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Abb.1: Ausschnitt B-Plan 21 A

Da es sich um eine MalBnahme zur Nachverdichtung im stddtischen Innenbereich handelt und der
Geltungsbereich weniger als 20.000 m? aufweist, kann der Bebauungsplan im beschleunigtem
Verfahren nach §13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung und ohne Erstellung eines Umweltberichts aufgestellt werden.

Aufgrund der Konkretheit des Verfahrens wird der Bebauungsplan zudem als vorhabenbezogen gem.
§12 BauGB aufgestellt. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplane werden Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Das betroffene Grundstiick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers. Der Vorbesitzer verfuigt
Uber ein NieBbrauchrecht. Die ErschlieRung erfolgt Gber die Flurnummer 2635/3, dort besteht ein Geh-
und Fahrtrecht fur die Bewohner der Flurnummer 2635 und fiir die Mieter der Garagen. Mit dem
Bebauungsplan 21B wird ein Durchfiihrungsvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager geschlossen,
der Regelungen zur Kostentragung und zeitlichen Umsetzung des Vorhabens trifft.

3. Planungsziele und Planungskonzept

Der Entwurf des Vorhabentragers sieht die Errichtung eines langgestreckten, zweigeschossigem
Baukorpers mit Satteldach, eines sogenannten Langhauses vor. Der First verlduft von Norden nach
Suden, sodass der Baukorper parallel zur Grindstlicksgrenze des Gartens der Curia St. Lamperti
ausgerichtet ist. Damit nimmt er die Flucht des Nebengebiudes der MaternstralRe 16 (,,halbes Haus”)
auf und schliellt den Innenbereich zur Griinflache hin ab. Durch die leichte Drehung des Gebaudes
entsteht ein Raum- und Blickbezug zur Maternkapelle. Rund um das Wohnhaus ergeben sich
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Freiraumbeziige unterschiedlicher Qualitdt und Groe. Die Wohnraumausrichtung ist in Ost-
WestRichtung vorgesehen. Dach und Fassade sollen einen dezenten Farbton erhalten, es werden
naturrote oder dunkle Ziegel und sandfarbener bis graulicher Putz verwendet.

Durch die notwendigen AbbruchmaBnahmen von 11 Garagen an der Ostseite und 3 an der Westseite
wird der Innenhof grof3flachig entsiegelt. Durch die Verwendung drainfahiger Oberflachenbeldge und
der griinordnerische MalBnahmen ist eine 6kologische Aufwertung des Grundstiicks zu erwarten.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) in offener Bauweise festgesetzt.
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,40 und die der Geschossflachenzahl (GFZ) 0,8 sein.
Die maximale traufseitige Wandhohe soll nicht mehr als 6,5 m betragen. Es sind zwei

Vollgeschosse mit einem nicht ausbaubaren Dach zulassig (Il). Die Neigung des Satteldaches liegt bei
30°. Abstandsflachen zu den umliegenden Gebduden werden gemall der Bayerischen Bauordnung
eingehalten.

Zugunsten einer ruhigen Erscheinung werden Dachflachenfenster nur auf der nach Osten geneigten
Dachflache angeordnet. Uber den gewiinschten Einbau einer Photovoltaik-Anlage auf der nach Westen
gerichteten Dachflache kann, aufgrund der sensiblen Lage im Ensemble und Unesco-Welterbe, erst im
Rahmen einer Bemusterung entschieden werden. Die genaue Vorgehensweise ist im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Es sind zwei offene PKW-Stellpldtze und ein Technikraum stidlich des Wohnhauses vorgesehen. Ein
Ausgleich an Stellplatzen ist durch den Abbruch der Garagen nicht erforderlich, da die bestehenden
Garagen im Plangebiet nicht als bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze einzelner Bauvorhaben
zugeordnet sind. Die Garagen stellen zusatzliche private Angebote dar. Des Weiteren ist der Neubau
zusatzlicher Garagen, Nebenanlagen oder Gemeinschaftsanlagen nicht vorgesehen. Die Zufahrt ist
durch bestehende Geh- und Fahrtrechte gegeben.

Die Anschlisse fir Leitungen der technischen Infrastruktur (Internet, Strom, Wasser) sind im Bestand
vorhanden. Das Abwasser wird in den bestehenden offentlichen DN 1000er Mischwasserkanal
eingefiihrt, dessen Trasse durch das Grundstiick flihrt. Die Kanaltrasse der Bamberger Service Betriebe
wird durch die Ausweisungs eines Leitungsrecht planungsrechtlich gesichert. Im Plangebiet sollen die
Freiflachen als qualitatsvoll gestalteter Gesamtraum wirken. Daher wird die oberirdische Verlegung
von Versorgungsleitungen ausgeschlossen. Kabeltrassen kénnen unterirdisch verlegt und Gber das
Grundstick Fl. Nr. 2635 gefiihrt werden. Fiir technische Energieanlagen ist eine gesonderte
Genehmigung einzuholen. Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und
die Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen nicht
verwendet werden.

Baume missen in einem Abstand von mindestens 2,50 m und Strducher in einem Abstand von
mindestens 1,50 m zu unterirdischen Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Dabei sind die
Empfehlungen zu SchutzmalBnahmen gemall dem Merkblatt Giber Baumstandorte der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen zu beachten.
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4, Griinordnung /Artenschutz / Eingriffsregelung
4.1 Ziele der Griinordnung und Begriindung der Festsetzungen

Mit der bestehenden Vegetation soll sorgsam umgegangen werden, es gilt die Baumschutzverordnung
der Stadt Bamberg in der Fassung vom 08.12.2003. Das Entfernen der vorhandenen Vegetation ist
auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel vom 1. Oktober bis zum 28. Februar gestattet. Im
Geltungsbereich sind 1025 m? der Flache stark versiegelt. Unversiegelte Flachen sind lediglich auf 175
m? in Form von Rabatten und Rasen vorhanden. Die Planung sieht zukinftig eine Entsiegelung von
zusatzlichen 417 m? vor, sodass die gesamte unversiegelte Fliche 592 m?2 misst.

Um Storungen des Naturhaushaltes zu vermeiden, sollten Abbrucharbeiten an den Bestandsbauten
vorzugsweise nicht in die Brutzeit fallen, diese gilt von Anfang Marz bis Ende Juni. Geeignete Strukturen
(Holzlager, Baumhohlen, Mauernischen) die auf den Besatz von Fledermausquartieren deuten, missen
vor Abbriss untersucht werden.

Hochstdmme sind im Plangebiet keine vorhanden. Angrenzende Bdume, die im Zufahrts- und
Baustellenbereich liegen, missen wahrend der Baumalnahme vor Beeintrachtigungen (Einrichtung
von Lagerplatzen, Befahren, etc.) durch entsprechende MaRRnahmen (Biotopschutzzaun,
Baumschutzzaun) geschiitzt werden. In den Wurzelbereich des gekennzeichneten Baumes darf im
Kronenbereich + 1,5 m nur mit Genehmigung eingegriffen werden.

Bei Geholzpflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstidnde von 2 m (Bdume) zu angrenzenden
Privatflaichen und offentlichen Bereichen einzuhalten. Fiir Geholze bis 2 m Wuchshoéhe gilt ein
Pflanzabstand von 0,5 m zur Grenze. Aufgrund der Standortbedingungen auf dem Flurstiick 2635 kann
von der Pflanzung eines Hochstammes abgesehen werden, da der Charakter der Freiflache erhalten
bleiben soll und sonst Verschattung oder das Wegbrechen charakteristischer Blickbeziige die Folge ist.
Ausgleichspflanzungen sind nicht vorzunehmen. Es gilt die Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes der Stadt Bamberg.

Hecken haben aus heimischen, autochthonen Strauchern und nicht aus Nadelgehdlzen zu bestehen.
Ausgenommen sind Gehodlze im Bestand. Fiir die Bepflanzung mit Hecken gilt dabei eine
Mindestqualitdt von 80-100 cm PflanzgréRe. Als Einfriedung sind Zdune mit Staketen aus Holz oder
Metall zu verwenden, die maximal 150 cm lang sind. Der Zaun soll einen Abstand von 10 cm zum Boden
aufweisen und ohne Sockel angelegt werden, um Kleintieren Durchschlupfmdoglichkeiten zu geben. Im
Bereich der offenen Stellpldtze an der Ostseite des Grundstiicks ist eine Sichtschutzwand aus
Natursteinmauerwerk oder Betonelementen mit einer maximalen Héhe von 2 m zulassig.

Gabionen sind nur zuldssig, wenn sie das Abfangen von Geldndespriingen bezwecken. GroRflachige
Aufschittungen und Abgrabungen im Geldnde iber 0,2 m zur Bezugshohe (ErschlieBungsstralle 0.3.)
sind nicht erlaubt.

Im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen aulRerhalb der Gebaude sind, sofern mit dem
Nutzungszweck vereinbar, wasserdurchlassige Beldge zu verwenden. Mit dem vorhandenen Boden soll
sorgsam umgegangen werden.

Die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen sind gem Art. 7 BayBO gértnerisch anzulegen und

dauerhaft zu erhalten. Grinflachen sollen eine hohe Biodiversitdt aufweisen und sind moglichst
naturnah zu gestalten. Schotter, Kiesel- oder ahnliche Steinschittungen sind keine Begriinung und
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abseits von Wegen und Abstellflachen (PKW, Fahrrad, Miillcontainer) zur Gberwiegenden Gestaltung
nicht zulassig.

Es wird empfohlen, die Regenwasserversickerung, wenn technisch moglich, auf dem jeweiligen
Grundstick vorzunehmen. Der Einbau von Zisternen ist zulassig. Sollte das Niederschlagswasser im
Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte die Versickerung nicht unter die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen Technischen Regeln
(TRENGW) fallen, dann ist eine beschrinkte wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG) notwendig. Diese ist bei der Stadt Bamberg, Amt fir Klima und Umwelt zu
beantragen.

Mutterboden, der bei der Durchflihrung des Vorhabens ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen. Die Verbringung auRerhalb des Vorhabengebietes bedarf
der Zustimmung der Stadt. Anfallender Oberboden im Bereich der BaumalRnahmen ist vor Baubeginn
abzutragen und in Mieten zu lagern. Er soll bevorzugt im Bereich von Gehdlzpflanzungen wieder
eingebracht werden oder ist in Abstimmung mit der Stadt extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Altlasten sind auf dem Grundstiick keine bekannt. Das Umweltamt der Stadt ist jedoch umgehend zu
informieren, wenn Bodenverunreinigungen oder Auffilllmaterialien festgestellt werden. Die
Vorhabentrager verpflichten sich zur Beseitigung eventueller Altablagerung entsprechend den
einschlagigen Vorschriften. Deren Beseitigung und die Beseitigung der Baumaterialien der
Vorgangerbauten erfolgt im Einvernehmen mit dem Umweltamt der Stadt Bamberg.

Eine Pflanzliste befindet sich im Anhang der Begriindung.

4.2 Umweltbericht / Eingriffregelung gem. BauGB

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung innerstadtischer Flachen und der Aktivierung von
Flachenpotentialen fir den Wohnungsbau. Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, da der
Geltungsbereich kleiner als 20.000 m? misst und das Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR §13 a BauGB durchgefiihrt wird. In Folge dessen entfallt ebenfalls die
naturschutzfachliche Bewertung der Schutzgiiter sowie die Bilanzierung von Eingriff, Ausgleich und
Ersatz. Dem Erhalt, Schutz und Forderung des Klima-, Umwelt- und Naturhaushaltes wird durch
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen nach §44 BNatschG und entsprechende griinordnerische
MaBnahmen Rechnung getragen. Es ist ein wesentliches Anliegen der Planung, dass sich nach
Fertigstellung der MaRnahme die 6kologische Wertigkeit im Geltungsbereich erhéht.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind durch die BaumaRnahme nicht zu erwarten. Unter
anderem profitieren der Boden und das Wasser durch die geplante groRflachige Entsiegelung.
Larmund Geruchsimmissionen sind wahrend der Bauphase zu erwarten, bleiben aber ein
nutzungsspezifisches Einzelereignis und sind deshalb fir den Menschen hinnehmbar. Eine zeitliche
Beschrdnkung der BaumaBnahme ist bis auf die gesetzlichen Bestimmungen zu Nacht- und
Mittagsruhe sowie der Brut- und Aufzuchtzeit bei RodungsmalRnahmen nicht vorgegeben.

Die Vermeidung und Minimierung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter wird unter
anderem durch die Griinordnung festgesetzt.
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundsatzlich wird nach §8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennnutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet bereits als Wohnbauflache dar. Dem Gebot
wird demnach entsprochen und eine Anderung des Flaichennutzungsplans ist nicht notwendig.

Abb. 2: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Bamberg

Bamberg, den 06.04.2022

ENTWURFSVERFASSER:

Tz, (ot

Dipl.-Ing. Franz Ullrich
Architekt, Stadtplaner
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Anhang: Pflanzliste

Artenliste Hochstamm
Mindestqualitat: Hst,. 3Xv m Db., 12-14 StU

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinut betulus Hainbuche

Crataegus x lavellei Apfel-Dorn

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Gewodhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus x intermedia Schwedische Mehlbeere

Artenliste Strauch
Mindestqualitat: Heister, 3xv mB / C, 60-80 cm H

Amelanchier rotundifolia Gem. Felsenbirne
Buddleja davidii Schmetterlingsflieder
Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa rugosa Apfelrose

Weigela florida Hoher Glockenstrauch
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sortenliste Obstbaum
Mindestqualitat: Hst., 3xv, m Db., 12-14 StU

Apfel:

Malus “Prinz Albrecht von PreuRen’
Malus "Landsberger Renette’
Malus “Freiherr v. Berlepsch™ Malus
‘Griner Ontario

Birne:
Pyrus "Vereinsdechantsbirne™ Pyrus
“Zuckerbirne von Montlucon®

Sonstige:

Prunus domestica "Ontario’ Pflaume "Ontario’
Prunus avium "Achat’ SiRkirsche "Achat’
Fassadenbegriinung

Lonicera henryi Immergriines GeiRblatt
Clematis viticella Italienische Waldrebe
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