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Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Zweckbestimmung Bildungseinrichtungen

Zulassig sind:

Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen, Lehrwerkstatten, Kantinen
sowie Verwaltungsnutzungen im organisatorischen Zusammenhang

mit der jeweiligen Bildungseinrichtung.

MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
Maximal Ill Vollgeschosse zulassig.

Maximal IV Vollgeschosse zulassig.

Maximal zulassige Grundflache: 1.500 m2

Maximal zulassige Geschossflache: 5.000 m?

Zulassige Wandhohe.
Als unterer Bezugspunkt wird OK Gehsteig der HohmannstralRe in Baufeldmitte,
als oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt AuRenwand mit der Konstruktionsdecke festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Baugrenze

PKW- Stellplatze und Fahrradabstellplatze. Der Rest der erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatze
sind auf der Flurnummer 6820, 7023/2 und 7023/2 zu erstellen.

Fluchtbalkone, Fluchttreppen und tberdachte Weg- und Aufenthaltsbereiche im Freien sind auf
maximal 350,00m? Flache auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Gestaltung
Gebaude

Dachform
Flachdach

Dachneigung
Die Dachneigung darf hdchstens 5° betragen.

Pflanzgebote, Griinordnung

Bei Baumaflinahmen sind zur Sicherung einer Durchgriinung mindestens 20 % der
nicht tberbauten Flachen im Geltungsbereich versickerungsféhig auszubilden zu durchgriinen und
gartnerisch anzulegen.

Aktueller Baumbestand:

Rot markierter entfallener Bestand fallt unter die Baumschutzverordnung Bamberg.
Innerhalb des Geltungsbereichs sind 2 Stk. von der Baufeldberdumung betroffen
und durch Ersatzpflanzungen zu kompensieren.

Fur die Ersatzpflanzungen gelten die Vorgaben der Baumschutzverordnung Bamberg.

Der Standort der Neupflanzungen kann von der Plandarstellung abweichen.

Versickerungsfahigen Belagen ist grundsatzlich Vorrang zu geben.

Im Bereich von Stellplatzen und Wegen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden.
Befestigungen (Asphaltierung und Betonierung) sind nur zulassig, wenn ihr Zweck

eine derartige Ausfiihrung erfordert.

Pflanzgebot fir Dachbegriinung
- Die Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 10 %
sind dauerhaft mit geeigneten Wildpflanzen extensiv zu begriinen.

- Die Stérke der Vegetationsschicht darf 10 cm nicht unterschreiten.
- Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zulassig.

Telekommunikationsleitungen sind aus stadtgestalterischen Griinden unterirdisch
zu verlegen, Freileitungen sind nicht zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Einwirkungslinie fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz).

Die Fassade hier darf keine Immissionsorte im Sinne der TAL&rm aufweisen. Die Bellftung der
Raume ist Giber die larmabgewandte Seite oder Zwangsbe- bzw. Entliftung zu gewahrleisten.

Auf die Schallschutzberechnungen vom 21.01.2016 zum Bestandsgebaude wird hingewiesen.
Die Berechungen gelten analog fiir den Neubau und sind Bestandteil der Begriindung.

Passiver Schallschutz:

Nach den erhaltenen Berechnungsergebnissen (Schallpegel im Gewerbegebiet geman
BImSchG Ziffer TALarm 6.1 b 65 dB(A) wird dabei folgendes Schallddmmmale fiir Fenster
(Ry) festgesetzt:

Schallddmmmal 35 dB

Alle Gbrigen Bauteile und Fassadenbereiche missen den Anforderungen der DIN 4109
entsprechen.

Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens ist die Einhaltung der
festgelegten SchallddmmmalRe fur die jeweiligen Fenster- und Fassadenbereiche nach
DIN 4109 durch einen Sachkundigen nachzuweisen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B. Hinweise

O——O

z.B. 4924

w

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Bestehende Grundstilicksgrenzen

Flurstiicksnummern

Bestehende bauliche Anlagen auerhalb des Geltungsbereiches mit Hausnummern

Abzubrechende bauliche Anlagen

Geplante bauliche Anlagen

Ein- und Ausfahrt

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung max. Zahl der Vollgeschosse

maximale Grundflache maximale Geschossflache

maximale Wandhéhe Dachform / Dachneigung

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Alle Geschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern.

Regenwasserversickerung
Es wird empfohlen, die Regenwasserversickerung auf dem jeweiligen eigenen Grundstiick
vorzunehmen.

Bauvorhaben mit Bauwasserhaltung wahrend der BaumafRnahme sind in einem
Wasserrechtsverfahren beim Umweltamt zu beantragen.

Wenn ein standiges Eintauchen des Baukdrpers oder Teile des Baukorpers ins
Grundwasser zu erwarten ist, muss darliber hinaus eine beschrankte wasserrechtliche
Erlaubnis nach Art. 15 BayWG beantragt werden.

Sollte das Niederschlagswasser im Rahmen der Bauvorhaben versickert werden und sollte
die Versickerung nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
mit den dazugehdrigen Technischen Regeln (TRENGW) fallen, dann ist eine beschrankte
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig.
Diese ist beim Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg zu beantragen.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die
Gesundheit schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik méglich ist, sollen
nicht verwendet werden.

Baumschutzverordnung
Es gilt die Verordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Bamberg
(Baumschutzverordnung).

Bodendenkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind unverziglich der Archaologischen Aufienstelle des
Landesamtes fur Denkmalpflege fir Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf,
Tel.: 0951/4095-0, Fax: 0951/4095-30 und der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Bamberg - Stadtarchaologie (Stefan Pfaffenberg: 0951/871693) anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
DSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 DSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung.

Energieeinsparung

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt
sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf Dauer ein mdglichst
geringer Energiebedarf entsteht.

Bei der Planung von Solarthermie mit Verwendung wassergefahrdender Stoffe
(Warmetragermedium) sind die Vorgaben der Verordnung iber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

Feuerwehrzufahrt
Feuerwehrzufahrten sind zu gewahrleisten. Die DIN 14090 ist einzuhalten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 211 H treten innerhalb des
Geltungsbereiches die Festsetzungen des Baulinienplans 211 B aufRer Kraft.

Regelwerk/Normen
Die aufgefuihrten DIN-Normen kdnnen im Stadtplanungsamt Bamberg, Baureferat,
Untere SandstraRe 34, 96049 Bamberg wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Bestehende Brunnen werden zurtickgebaut.
Der ordnungsgemaRe Ruckbau ist vorab im Klima- und Umweltamt der Stadt Bamberg
anzeigepflichtig. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis hierfiir erforderlich.

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 17.12.2021

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.10.2022 den Bebauungsplan Nr. 211 H
gemaf § 10 Abs. 1 BauBG in der Fassung vom 26.10.2022 als Satzung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.02.2022 ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Unterrichtung und
Erdrterung fur das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2022 hat in der Zeit
vom 28.02.2022 bis 21.03.2022 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB fiir das Konzept des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.02.2022 hat in der Zeit
vom 28.02.2022 bis 21.03.2022 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 wurde mit Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2022 bis 29.07.2022 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.06.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.06.2022 bis
29.07.2022 beteiligt.

Die Stadt Bamberg hat mit Beschluss des Stadtrats vom ............ccccoiiii den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .........cccccceevevninnenn. als Satzung
beschlossen.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung e -
und textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom ...........cccccceeeveveeennn. wird \
hiermit ausgefertigt. / \

=001 Y=Y o RS \ gl
Andreas Starke
Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................ccc.coe.
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen —
Dienststunden im Stadtplanungsamt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten 7 \
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB /

und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bamberg, oo s T
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Planungsbericht

. Anlass der Planung

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 211 H ist die
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Erweiterung und Sicherung
des Schulstandorts an der HohmannstraBe, auf dem ehemaligen Lindner-Areal
mit einem Gebdudebestand vorwiegend aus den 1960er Jahren. Die Anzahl der
Schiler und Schilerinnen der dort angesiedelten Heilerziehungspflegeschule
und damit die Anzahl der Klassen (von 7 auf 15 Klassen) hat sich verdoppelt.
Entsprechend ist der Raumbedarf gestiegen. Ziel ist die Erweiterung der
bestehenden Heilerziehungspflegeschule im Gewerbegebiet der
LichtenhaidestraBe und die Starkung der bestehenden vielfaltigen
Nutzungsstruktur im ehemaligen Lindner-Areal.

Die Erweiterungsplanung wurde im Stadtgestaltungsbeirat (27.09.21 und
22.11.21) behandelt. Lage, MaB und Geschossigkeit des Vorhabens entsprechen
der Empfehlung des Gremiumes.

Im Sinne der langfristigen Entwicklung des Gesamtensembles und Beibehaltung
des Gebietscharakters ist eine behutsame prozesshafte Transformation des
Areals anzustreben. Eine zukiinftige Weiterentwicklung des Gesamtareals sollte
durch eine Quartiersgarage auf dem Grundstlicksteil an der JackstraBBe
abgerundet werden, um den Freiflachen in Gebietsmitte einen Campuscharakter
zu geben.

Diese Grundzige sind im Rahmenplan dargestellt, welcher der Begriindung als
Anlage beiliegt.
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2. Art des Verfahrens

Das Bebauungsplanverfahren beabsichtigt die planungsrechtliche Sicherung der
Schulnutzung als ,,Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bildung"
und basiert auf der im Gestaltungsbeirat der Stadt Bamberg eingereichten
Planung fiir die Erweiterung der Heilerziehungspflegeschule. Es handelt sich hier
um ein konkretes Bauvorhaben und damit um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit einer Flache
von ca. 0,5ha hat das Ziel, die bestehende Heilerziehungspflegeschule zu
erweitern, Entwicklungsmdglichkeiten des heterogenen Gebietes zwischen
HohmannstraBe, LichtenhaidestraBe und JackstraBe zu stdrken, sowie deren
prozesshafte Weiterentwicklung zu férdern. Dies geschieht auf Grundlage von
§13a BauGB Abs. 1 BauGB, als Bebauungsplan der Innenentwicklung, im Sinne
einer Nachverdichtung mit einer Flache die deutlich unter 20 000 m? liegt. Es
kann daher von einer Umweltpriifung und Erstellung eines Umweltberichtes
abgesehen werden.

Der Flachennutzungsplan, der derzeit gewerbliche und gemischte Bauflachen
darstellt, wird im Wege der Berichtigung angepasst, da es sich um ein
beschleunigtes Bebauungsplanverfahren handelt, in dem die wesentlichen
Inhalte unverandert bleiben.

3. Ausgangssituation

3.1. Lage und Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Bamberg im Gewerbegebiet
LichtenhaidestraBe und umfasst den Bereich zwischen der JackstraBe, der
LichtenhaidestraBBe und der HohmannstralBe.

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstlick-Nrn.: 6820, 6817, 6805
mit einer Gesamtflache von 4997 m2,

Im Plangebiet befindet sich der 3-geschossige Winkelbau der
Heilerziehungspflegeschule entlang der HohmannstraBe aus dem Jahr 2015. Die
Haupt-ErschlieBung erfolgt aus der Quartiersmitte und somit Uber die
LichtenhaidestraBe. Die freie Flache der Quartiersmitte ist gekennzeichnet durch
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den privaten ErschlieBungsweg (Asphalt) mit anschlieBender PKW-Stellplatz-
flache (Asphalt). Auf der Grinflache mit unregelmaBigem Baumbestand
befindet sich ein Holzpavillon, der als Treffpunkt genutzt wird. FuBlaufig besteht
eine weitere ErschlieBung lber die HohmannstraBe. Der Schulhof wird im
Westen durch eine 1-geschossige Holzbaracke arrondiert.

e,

Abb. 1: Luftbild mit Geltu'nqsbereich ds Bebaunqéplans Nr. 211 H

Das Umfeld des Planbereichs weist heterogene Nutzungen auf. Neben den
gewerblichen Nutzungen befinden sich Dienstleister, sowie schulische und
kirchliche Nutzungen auf dem ehemaligen Lindner-Areal.

In nérdlich der HohmannstraBe gelegenen, benachbarten Bereichen befinden
sich ebenfalls gewerbliche Nutzungen. Im Siden schlieBen an der JackstraBe
der Schlachthof und andere gewerbliche Nutzer an.
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Das Nutzungskonzept aus dem Rahmenplan zeigt die vielfaltige Nutzung des

ehemaligen Lindner-Areals.

Jesus Gemeinde Bamberg e V.
Werkstatt

Handwerksbetreib

PULST Audio

Mlevitische Gameinde Barnberg eV
Fahrschule Paletti %,
Verwaltungsgebdude des BFZ “ﬁa / /
Chepeau Claque &Y, gf@ 74
Neubau Yerwaltungsgebdude des BFZ

Architekturbiro
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Archanlogiehtro
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Erwaiterungshau der Heilerzishungsp fegeschule == =

PO o == =& — 2@ T mS o =

Abb. 2 Nutzungskonzept des Rahmenplans

3.2. Planerische Voraussetzungen

Der Flachennutzungsplan stellt entlang der LichtenhaidestraBe einen ca.
18,00 m breiten Streifen als gemischte Bauflache dar, fiir welche
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetztes zu treffen sind. Der verbleibende

nordwestliche Bereich ist als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Im Landschaftsplan wird die Flache als Bereich mit zu entwickelnder
Grinausstattung dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans ist

im Wege der Berichtigung erforderlich.
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Abb. 3 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bamberg, Teilplan Art der
Nutzung, rechtswirksam mit Veréffentlichung am 06.12.1996 (rote Strichlinie =
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 211 H)

An den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 211 B, Bereiche flir gewerbliche
Nutzung zu sichern, wird weiterhin festgehalten. Der beiliegende
Rahmenplan soll ergdnzend das Potential und die Entwicklungsméglichkeiten
des heterogenen Gebietes zwischen HohmannstraBe, LichtenhaidestraBe
und JackstraBe aufzeigen.
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3.3.

Abb. 4 Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Bamberg (weiBe Strichlinie =
Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 211 H)

Rechtliche Ausgangslage

Fir den Planbereich existiert der seit dem 14.07.1961 rechtskraftige
Baulinienplan Nr. 211 B. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 211 H treten innerhalb des Geltungsbereichs nur flir das
ausgewiesene Planungsgebiet die Festsetzungen des B-Plans 211 B auBer
Kraft.

Das Gebiet befindet sich im Geltungsbereich des Baulinienplans Nr. 211 B
von 1961. Das Areal grenzt 6&stlich der HohmannstraBe an ein
Gewerbegebiet (gemaB Bebauungsplan Nr. 211 E von 2006) mit einem
Gemeindezentrum der Evangelisch-Freikirchlichen Gemeinde und einem in
Aufstellung befindlichen Gewerbegebiet (gema Bebauungsplan Nr. 211 G)
an.

Der bestehende Baulinienplan 211 B weist entlang der LichtenhaidestraBe
eine 4 -geschossige Wohn- und Gewerbebebauung, im Eckbereich
Lichtenhaide-/HohmannstraBe eine 7-geschossige Gewerbebebauung,
entlang der HohmannstraBe eine bis zu 3-geschossige Wohn- und
Gewerbebebauung und fir den Innenbereich je nach Geschossigkeit eine bis
zu 80% gewerblich bebaubare Flache aus.
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1-geschossige Bebauung bis zu 80% der Grundstiicksflache
2-geschossige Bebauung bis zu 70% der Grundstticksflache
3-geschossige Bebauung bis zu 65% der Grundstlicksflache
Uber 3-geschossige Bebauung bis zu 60% der Grundstiicksflache.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 211 H greift lediglich im
abgegrenzten Teilstlick in die Struktur des bestehenden Bebauungsplans
211 B ein. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
211H treten innerhalb des Geltungsbereichs nur fiir das ausgewiesene
Planungsgebiet die Festsetzungen das Baulinienplans Nr. 211B auBer Kraft.

A i b 7 IR LT
Abb. 5 Ausschnitt Baulinienplan Nr. 211 B (weiBe Strichlinie = Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 211 H)
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3.4.

3.5.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich im privaten Besitz.

Rahmenplan

Ziel des Rahmenplanes ist es, die Entwicklungsmdglichkeiten des
heterogenen Gebietes zwischen HohmannstraBe, LichtenhaidestraBe und
JackstraBe  aufzuzeigen. Die Einbindung  von bestehenden
Nutzungsstrukturen und die Erweiterung einer schulischen Nutzung sollen in
einem flexiblen Campus vereint werden. Eine prozesshafte Transformation
soll den Charakter des Ensembles bewahren und seine Potentiale
herausarbeiten.

Die Bebauungsstruktur besteht aus niedrigen Werkhallen, Verwaltungs- und
diversen  Lagergebduden unterschiedlicher  Zeitepochen.  Dieses
uneinheitliche Bild, das heute auch die diverse Nutzerstruktur (soziale und
kulturelle Einrichtungen, Handwerker, Freiberufler, eine freie Kirche und eine
Fachschule) widerspiegelt, hat durchaus Charme und das Potenzial zu einem
Kreativquartier.

Die Umgestaltung der vorgefundenen Struktur ist mehrstufig angelegt. Dies
soll den Charakter des Entwicklungsgebietes schiitzen. Es ist keine
Uberformung der Bestandsstruktur vorgesehen, sondern deren gezielte
Weiterentwicklung.

Ziel ist es die AuBenraume auf dem entstehenden Areal weitestgehend vom
ruhenden Verkehr zu befreien und so ein verkehrsberuhigtes Zentrum zu
schaffen, um eine kreative und flexible Nutzung auf dem Campusgeldande
ermOglichen zu koénnen. Dies gelingt durch die Anordnung und
Zusammenfassung der notwendigen Parkflachen in der Randlage an der
JackstraBe. Die sich ergebende Wegefiihrung durch die dreiseitige
ErschlieBung, ermdglicht einen kommunikativen Campus. Beides starkt den
bereits angelegten Charakter eines Kreativquartieres.
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Planungsziele

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr. 211 H ist die
Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Erweiterung der
Heilerziehungspflegeschule und der Freihaltung einer Kommunikations- und
Aktionsflache flir die Nutzer des Quartiers. Fur die Erweiterung der
bestehenden  Heilerziehungspflegeschule im  Gewerbegebiet  der
LichtenhaidestraBe soll ein Sondergebiet ,,Bildung" ausgewiesen werden, um
die bestehende vielfaltige Nutzungsstruktur weiter zu férdern und der Art
der Nutzungen den baurechtlichen Rahmen zu bieten.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sehen eine Grundflache von
1.300,00m? vor bei einer Geschossflache von 5.000,00m?. Angrenzend an
die Bestandsgebdude in der HohmannstraBe ist eine 3-geschossige
Bebauung vorgesehen, sowie eine 4-geschossige in der Quartiersmitte,
welche mit dem Bestandsgebaude einen Schulhof bilden. Dieser 6ffnet sich
zur Quartiersmitte, dem Campus, und bietet flr die umliegenden
gewerblichen Nutzungseinheiten eine verbindende Freiflache, die eine
Aufwertung des Quartiers erwarten lasst. Langfristig sollen die Stellplatze im
Innenbereich in ein Parkhaus in der JackstraBe verlagert werden, um eine
attraktive Freiflache mit Aufenthaltsqualitat zu schaffen.

Grinordnerische MaBnahmen

Das Plangebiet bildet mit dem Schulhof und der zentralen Freiflache
genligend Platzz, um den Festsetzungen des Landschaftsplans
nachzukommen, der den Planbereich als ,Bereich mit zu entwickelnder
Griinausstattung" darstellt. Im Geltungsbereich sind 8 Baume zu erhalten.
Fir die Neubau-MaBnahme ist eine Flache von mind. 20% der
freizuhaltenden Grundflache des Geltungsbereichs versickerungsfahig
auszubilden, gartnerisch anzulegen und zu durchgriinen.

Zudem wird ein Pflanzgebot flir eine Dachbegriinung festgesetzt.
Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind zuldssig. Im Geltungsbereich
stehen vier Baume, welche der Baumschutzverordnung der Stadt Bamberg
unterliegen. Zwei von ihnen befinden sich im ausgewiesenen Baufeld und
werden durch Ersatzpflanzungen im Freibereich des Gebietes ersetzt.
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ErschlieBung/Verkehrsanbindung

Die HaupterschlieBung flir den KFZ-Verkehr erfolgt {ber die
HohmannstraBe, fuBlaufig Uber die LichtenhaidestraBe. Der KFZ-Verkehr
uber die LichtenhaidestraBe soll auf den notwendigen Anlieferverkehr
reduziert werden. Die ErschlieBung der notwendigen KFZ-Stellplatze (fir die
gesamte Heilerziehungspflegeschule 36 KFZ- und 141 Rad-Abstellplatze)
kdnnen auf den Flurstlicken 7023/2 und 7023/15 nachgewiesen werden. Die
ErschlieBung erfolgt iber die JackstraBe.

Das Plangebiet verfugt durch die unmittelbare Nahe zur Stadtbus-Haltestelle
in der Hallstadter-StraBe (Linie 904 zB Haltestelle Aussegnungshalle) iber
eine hervorragende Anbindung an das Ortliche und [Uberértliche
Personennahverkehrsnetz.

Ver- und Entsorgung

Die allgemeinen Vorgaben filir die Millentsorgung und StraBenreinigung
durch die BSB auf éffentlichen StraBen, Wegen und Platzen im Stadtgebiet
Bamberg sind zu beachten. Die Stellplatze der Millbehalter miissen den
Anforderungen des § 15 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Bamberg
vom 11.09.2014 entsprechen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt (ber bestehende
Leitungstrassen. Eine nach bisherigem Recht  genehmigte
Kanalisationsnetzplanung besteht bereits. Diese sieht vor, dass das
Niederschlagswasser gemischt mit Schmutzwasser einer 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugeflihrt wird.

Immissionsschutz

Die Schallschutzberechnungen aus 2016 zum Bestandsgebdude sind auch
fur den Neubau anzuwenden.

Nach den erhaltenen Berechnungsergebnissen (Schallpegel im
Gewerbegebiet gemaB BImschG Ziffer TA Larm 6.1 b 65dB(A) wird dabei
folgendes SchallddmmmaB (Rw) festgesetzt: 35dB

Alle anderen Bauteile und Fassadenbereiche missen den Anforderungen der
DIN 4109 entsprechen.

Im Rahmen des Freistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahrens ist die
Einhaltung der festgelegten SchallddmmmaBe fir die jeweiligen Fenster-
und Fassadenbereiche nach DIN 4109 durch einen Sachkundigen
nachzuweisen.
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10.

11,

12,

13.

Umweltbelange

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB)
handelt, ist die Erstellung eines Umweltberichts nicht erforderlich.

Eingriffs-Ausgleichs-Regelung

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 211 H um eine Nachverdichtung im
Bestand mit geringer Grundflache, basierend auf § 13 a BauGB, handelt ist
die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nicht anzuwenden.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Planbereich als gewerbliche
Bauflache dar. Die Ausweisung des Planbereichs als Sonderbauflache mit
Zweckbestimmung Bildung tragt der tatsachlichen, bereits vorhandenen
Nutzungsstruktur Rechnung und ist auch mit den unmittelbar angrenzenden
gemischten Bauflachen entlang der Lichtenhaidestral3e vereinbar.

Da es sich um ein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung (§13a
BauGB) handelt, wird von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht, zeitgleich den
Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung anzupassen (siehe Anhang
dieser Begriindung).

Durchfiihrungsvertrag

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist ein Durchfiihrungsvertrag
notwendig. Dieser regelt die Umsetzung der Bebauungsplanziele.

HIRT ARCHITEKTEN
Herzog-Max-StraB3e 12
96047 Bamberg

26.10.2022
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Flachennutzungsplan rechtswirksam

Berichtigung des Flachennutzungsplans

Teilplan Art der Nutzung

Teilplan Art der Nutzung

Zeichenerklarung

Bauflachen
- Sonderbauflache
- Bildung
Sonstiges
N N | Geltungsbereich der

Flachennutzungsplan - Berichtigung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes
in Verbindung mit
dem Bebauungsplan Nr. 211 H - HEP Schule
far den Bereich zwischen HohmannstraB3e und
LichtenhaidestrafB3e -
.Erweiterung Schulstandort”,

Bamberg, 26.10.2022 Baureferat
Stadtplanungsamt
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